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1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist der Antrag der Ndcker
Grundbesitz GmbH & Co. KG auf Einleitung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanverfahrens mit dem Ziel, innerhalb des sldlich
der Flurstralie gelegenen 0,6 ha grof3en Plangebietes drei Mehrfami-
lienhduser mit ca. 20 - 21 Wohneinheiten in dreigeschossiger Bau-
weise zu errichten. Von der geplanten Wohnflache soll ein Anteil von
30 % fur den geférderten Wohnungsbau zur Verfugung gestellt wer-
den. Das Vorhaben leistet somit auch einen wichtigen Beitrag zur
Deckung des nach wie vor bestehenden dringenden Bedarfs nach
bezahlbarem Wohnraum im Stadtgebiet Haans.

Die im sldlichen Teil des Grundsticks vorhandenen Gehdlzstruktu-
ren sollen dabei in ihrem Bestand gesichert werden.

2 Darstellung des Verfahrensablaufes

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusam-

menhangs befindet, wurde geprift, ob die Voraussetzungen flr die

Anwendung des § 13a BauGB mit dem Ziel der Innenbereichsver-

dichtung vorliegen und das Bebauungsplanverfahren im beschleunig-

ten Verfahren durchgefihrt werden kann.

- Mit einer Grolke des Plangebietes von ca. 0,6 ha und der
damit zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 gm
erfullt der Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB
genannte GroéRenbeschrankung.

- Die konkrete Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht
begriindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu
befurchten.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

Auf Basis der oben dargestellten Priifung soll das vorliegende Be-

bauungsplanverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB und den

danach geltenden Verfahrensvorschriften als ,Bebauungsplan der

Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird von der Erstel-

lung des Umweltberichtes und einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-

rung sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
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BauGB abgesehen.

Aufgrund der geringen Grole der zulassigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr der Stadt
Haan hat in seiner Sitzung am 23.06.2020 die Einleitung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanverfahren Nr. 199 auf der Grundlage
des vorgelegten stadtebaulichen Konzeptes beschlossen und die
Verwaltung beauftragt, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
gefasst. Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum
vom 06.11.2020 bis 14.12.2020 durchgefiihrt.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Diskussions-
veranstaltung am 30.09.2020 Uber die Ziele und Zwecke der Planung
frihzeitig informiert. Erganzend dazu wurden die Unterlagen vom
28.09.2020 bis zum 12.10.2020 im Planungsamt ausgelegt.

In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr der Stadt Haan am 15.06.2021 wurde der Beschluss zur 6f-
fentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 199 gefasst. Der Bauleitplan wurde in
der Zeit vom 23.07.2021 bis zum 27.08.2021 &ffentlich ausgelegt.

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 20.07.2021 Gber die 6ffentliche Auslegung
unterrichtet und ihnen wurde im Rahmen des Offenlagezeitraumes
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

In der Sitzung des Rates der Stadt Haan am 02.11.2021 soll der Sat-
zungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 199
gem. § 10 Abs. 1 BauGB gefasst werden.

3 Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan konkretisiert die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung auf regionaler Ebene. Fir die Stadt
Haan gilt der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf von
2018 (Regionalplan Dusseldorf RPD).

Im Regionalplan sind die Flachen des Plangebietes als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich” dargestellt. Die Planung folgt damit den Zielen der
Regionalplanung.
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3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Haan stellt fir den An-
derungsbereich ,Wohnbauflache* dar.

Das allgemeine Wohngebiet ist gem. § 8 (2) BauGB aus dem FIa-
chennutzungsplan entwickelt.

3.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes des Kreises Mettmann.

3.4 Bebauungsplane
Fir das Plangebiet besteht bisher kein rechtskraftiger Bebauungs-
plan.

3.5 Sonstige informelle Planungen

Im Rahmen des Anfangs der 1990er Jahre von der Stadt Haan erar-
beiteten Grunflachengutachtens wird dem Plangebiet eine hohe Be-
deutung fir die Freiraum- und Biotopvernetzung zugewiesen, ohne
dass dies jedoch in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
bertcksichtigt worden ware.

4 Plangebiet und derzeitige Nutzung

4.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar sudlich der FlurstraRe und
ca. 150 m westlich der Bahnstrecke Gruiten — Haan — Kdln Deutz.
Das ca. 5.950 gm grolie Plangebiet umfasst das Flurstlick 1164 (teil-
weise), Flur 42 in der Gemarkung Haan.

Die exakte Festlegung der Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt durch die Plan-
zeichnung.

4.2 Derzeitige Nutzung

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes besteht ein Wohngebaude mit
Garage und angrenzenden Gartenflachen. Der sudliche Teil des
Plangebietes ist Uberwiegend durch dichten Gehdlzbestand gepragt.
In der Mehrzahl handelt es sich um alte Kiefern, aber auch Eichen
und Obstbaume finden sich hier. Die Umgebung des Plangebietes
entlang der Flurstralle sowie an der Deller Stralle und Am Kauer-
busch ist durch Wohnbebauung mit teilweise tiefen Gartengrundstu-
cken gepragt.
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4.3 Derzeitige ErschlieBung

Das Plangebiet ist derzeit durch den direkten Anschluss an die Flur-
stral’e erschlossen. Im Sidwesten besteht Uber einen Erschlie-
Bungsstich (Flurstlick 1075, Flur 42) die Moglichkeit einer fulRlaufigen
Anbindung an die Strale Am Kauerbusch. Das Plangebiet ist tber
die auf der Flurstrae vorhandenen Bushaltestellen an das Netz des
offentlichen Nahverkehrs angeschlossen. Der Bahnhof Haan befindet
sich in einer Entfernung von ca. 700 m sudéstlich des Plangebietes.

5 Stadtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine Bebauung mit drei Mehrfamili-
enhausern, die im nérdlichen Teil des Plangebietes verortet sind, vor.
Das unmittelbar an der Flurstralle gelegene Gebaude wird als drei-
geschossiger Baukorper errichtet und schlief3t die Baullcke entlang
der Flurstrafle. Die beiden sldlich daran anschlieRend gelegenen
Baukorper sind als zweigeschossige Gebaude mit Staffelgeschoss
geplant. Da die Ausnutzung des Staffelgeschosses 75 % der Grund-
flache des darunter liegenden Geschosses nicht Ubersteigt, ist es im
Sinne der Bauordnung nicht als Vollgeschoss einzustufen. Wahrend
in dem an der Flurstralle gelegenen Baukoérper 9 Wohneinheiten vor-
gesehen sind, sind die beiden Ubrigen Baukérper mit 5 bzw. 6
Wohneinheiten geplant. In dem nordlichen Baukorper an der Flur-
stralRe ist die nachzuweisenden 30 % o6ffentlich geférderten Wohnfla-
che vorgesehen.

Alle Gebaude besitzen Flachdacher, welche begriint werden sollen.
Das an der Flurstralle gelegene Gebaude erhalt eine helle Putzfas-
sade, die sudlich gelegenen Gebaude erhalten eine Fassadengestal-
tung mit rétlichem bzw. sandfarbenem Verblendmauerwerk. Die
Erschlielfung der Gebaude erfolgt direkt von der Flurstra’e. Die Ge-
baude sind durch eine Tiefgarage verbunden, deren Zufahrt westlich
des Gebaudes an der Flurstral3e liegt, sodass innerhalb des Blockin-
nenbereichs kein motorisierter Verkehr entsteht. Von samtlichen Ge-
bauden besteht ein direkter Zugang zur geplanten Tiefgarage mit ca.
30 Stellplatzen. Zwei weitere Stellplatze befinden sich ebenerdig di-
rekt an der Flurstra3e. Daruber hinaus werden insgesamt 72 Fahr-
radstellplatze bereitgestellt. Die im Blockinnenbereich gelegenen
Gebaude sind fuBlaufig und mit Fahrradern durch eine Wegeverbin-
dung von der FlurstralRe auf kurzem Wege zu erreichen. Zwischen
den Gebauden weitet sich der Weg zu einer kleinen Platzflache auf,
die als gemeinsamer kommunikativer Ort des Wohnquartiers genutzt
werden kann. In diesem Bereich befindet sich dartber hinaus die
erforderliche Bewegungsflache (7 m x 12 m) fir die Feuerwehr. Da-
ran anschlieBend befindet sich zwischen den Wohngebauden eine
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Spielplatzflache sowie einzelne Spielelemente im sldlichen Bereich
mit einer Flache von insgesamt ca. 150 gm. Die Freiraumgestaltung
bezieht den vorhandenen Baumbestand soweit es geht in die Pla-
nung ein. Mit Ausnahme der fir eine Bebauung vorgesehenen Fla-
chen wird der Baumbestand erhalten. Insbesondere bleibt der
sudliche Teil des Grundstlicks, in dem der Schwerpunkt der Geholz-
strukturen liegt, von baulichen Eingriffen unberihrt. Im stdlichen Teil
des Plangebietes ist zudem die Versickerung des auf den versiegel-
ten Flachen im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers Uber
Rigolen vorgesehen. Das anfallende Niederschlagswasser wird tber
Grundleitungen gesammelt und der zentralen Versickerungsanlage
zugefuhrt. Ein groRer Teil des anfallenden Niederschlagswassers
kann jedoch bereits auf den begriinten Dach- und Freiflachen zu-
rickgehalten werden.

Das Schmutzwasser kann in die vorhandenen und ausreichend di-
mensionierten Kanalisationsanlagen in der Flurstralle eingeleitet
werden.

6 Planungsinhalte und beabsichtigte Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
6.1  Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen im Plangebiet werden entsprechend der geplanten
Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festge-
setzt.
Die sonst nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr.
1 sowie 3 - 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden ausge-
schlossen, um innerhalb des Plangebietes keine Nutzungen
anzusiedeln, die ein erhdhtes Verkehrsaufkommen erzeugen und
damit zu einer UbermafRigen Belastung der ErschlieBungssituation
fuhren. Die gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe werden als Ausnahme in
den Bebauungsplan aufgenommen. Damit soll der aufgrund der fort-
schreitenden Digitalisierung steigenden Zahl von gewerblichen Nut-
zungen Rechnung getragen werden, die vergleichbar zu freien
Berufen auch vom eigenen Wohnsitz aus betrieben werden, ohne
damit groRere Publikumsverkehre anzuziehen. Voraussetzung fir
eine Zulassigkeit ist im vorliegenden Fall, der Nachweis, dass mit
einer gewerblichen Nutzung keine Beeintrachtigung der Erschlie-
Bungssituation einhergeht.
Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung

o Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb des Plangebietes unter
Bericksichtigung der Obergrenzen gem. § 17 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) mit 0,3 festgesetzt, um so fir die Bauflachen im
Plangebiet im Sinne des oben formulierten Planungszieles und des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine auch unter wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten angemessene Ausnutzung zu ermogli-
chen.

Entsprechend des § 19 (4) BauNVO ist fur Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie fir
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, eine Uberschreitung der
hoéchstzulassigen Grundflachenzahl um bis zu 50 % zulassig, das
heil3t bis zu einer GRZ von 0,45.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) ist vor dem Hin-
tergrund der festgesetzten maximal zwei- bis dreigeschossigen Be-
bauung zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung entbehrlich. Die
Einhaltung der Obergrenzen gem. § 17 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fir die Geschossflachenzahl ist durch die Festsetzung von
GRZ in Verbindung mit der zulassigen Geschossigkeit in jedem Fall
auch ohne Festsetzung der Geschossflachenzahl gewahrleistet.

o Baukorperhéhen und Geschossigkeit

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird entlang der Flurstra-
Re auf maximal drei und im Blockinnenbereich auf max. zwei Vollge-
schosse begrenzt.

Entsprechend dem konkreten hochbaulichen Entwurf besitzen die
Gebaude sowohl in der zwei- als auch in der dreigeschossigen Bau-
weise jeweils eine Baukorperhohe von ca. 10,50 m. Im Sinne der
rechtlichen Eindeutigkeit und aufgrund der innerhalb des Plangebie-
tes bewegten und Richtung Osten ansteigenden Topographie wird
die Baukorperhohe fiir jeden Baukorper einzeln festgesetzt. Die bei-
den westlichen Gebaude werden mit 138,0 m Uber NHN und das dst-
liche Gebaude wird mit 140,0 m Uber NHN festgesetzt. Damit wird
sichergestellt, dass sich das Bauvorhaben in den baulichen Kontext
der naheren Umgebung einflgt.

6.3 Bauweise
Entsprechend des konkreten Bauvorhabens wird eine ,offene Bau-
weise” festgesetzt.

6.4 Uberbaubare Flichen
Die Uberbaubaren Flachen werden entsprechend des geplanten Vor-
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habens im nordlichen Teil des Plangebietes festgesetzt. Die Festset-
zung der Baugrenzen erfolgt dabei mit einem geringen Spielraum
bezogen auf den Bebauungsentwurf, um so die notwendige Flexibili-
tat fur die spatere Realisierung der Gebaude sicherzustellen.

Die Uberbaubaren Flachen halten fur die Gebaude im Westen des
Plangebietes jeweils einen Abstand von ca. 4,1 m — 7,0 m (Geb&ude
1) und 3,8 m- 7,3 m (Gebaude 2) ein. Im Osten betragt der Abstand
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zur Plangebietsgrenze 3,0 m —
6,3 m.

Damit werden die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsfla-
chen eingehalten bzw. in Teilen auch dariberhinausgehende Ab-
stdnde der Gebaude zur Plangebietsgrenze planungsrechtlich
gesichert. Der Nachweis Uber die Einhaltung der Abstandsflachen
erfolgt im Rahmen der Genehmigung.

Die Zulassigkeit von Stellplatzen und Tiefgaragen, d.h. baulichen
Anlagen, durch die das Grundstuck lediglich unterbaut wird, wird so-
weit sie aulderhalb der Uberbaubaren Flachen liegen auf die hierfir
festgesetzten Flachen beschrankt.

Um die nicht Uberbaubaren Flachen weitgehend von sonstigen bauli-
chen Anlagen freizuhalten wird festgesetzt, dass auch Nebenanlagen
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig sind. Abweichend
davon sind folgende Nebenanlagen auch auf3erhalb dieser Flachen
zulassig, um einen Spielraum flr die Gestaltung der Freianlagen of-
fenzuhalten:

- Platz- und Wegeflachen

- Terrassenflachen (nicht Gberdacht)

- Kinderspielplatze

- Mdllabstellplatze

- Fahrradabstellanlagen

- Anlagen zur Regenwasserversickerung

6.5 Hohenlage des Geldndes

Aufgrund der Hanglage des Plangebietes ist zur Anordnung der ge-
planten Nutzungen die Modellierung des Gelandes erforderlich. Im
Bebauungsplan werden daher neue Gelandehdhen festgesetzt. Die
Gelandehdhen zwischen den festgesetzten Hohenpunkten und dem
an das Plangrundstliick angrenzenden Bestandsgelande sind durch
Interpolation zu bestimmen.

Aus den festgesetzten, geplanten Gelandehéhen wird ersichtlich,
dass das Gelande im nordlichen Plangebiet an der Flurstral’e sowie
im Bereich des sudwestlichen Baukérpers um 1 m bis 2 m angeschdit-
tet wird. Im Osten wird ca. 1 m Gelande abgetragen.

Die bauordnungs-rechtlichen Bestimmungen zu Aufschittungen und
Abgrabungen gemaf BauO NRW bleiben von der Festsetzung unbe-
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ruhrt. Sie sind auf die neuen Gelandehéhen anzuwenden. Ebenso
sind die festgesetzten Gelandehdhen maRigeblich fir die Abstands-
flachenberechnung nach § 6 BauO NRW.

6.6 Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung der Gebaude sind im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan nicht erforderlich. Die Gestaltung der
Gebaude wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinsichtlich der
wesentlichen Aspekte wie Dachform, Aufenwandmaterialien (Ver-
blendmauerwerk, Putzfassade) und Fassadengliederung festgelegt
und durch den Durchfiihrungsvertrag entsprechend gesichert.

6.7 Verkehrsflachen

Die Festsetzung von Verkehrsflachen im Bebauungsplan ist im vor-
liegenden Fall nicht erforderlich. Die Bauflachen sind Uber die Flur-
stralRe erschlossen. Von hier aus erfolgt die direkte Zufahrt in die mit
30 Platzen fir die geplante Bebauung auch unter Berlcksichtigung
der bauordnungsrechtlichen Anforderungen ausreichend dimensio-
nierte Tiefgarage. Je Wohneinheit werden so mindestens 1,5 Stell-
platze hergestellt. Die Flachen der Tiefgarage werden, wie oben
beschrieben, soweit sie Uber die Gebaude hinausgehen im Bebau-
ungsplan festgesetzt und damit planungsrechtlich gesichert. Um die
Ablaufe der ein- und ausfahrenden Pkw zu optimieren ist eine Warte-
flache auf dem Grundstlck vorgesehen. Die verkehrliche Erschlie-
Bung des Plangebietes wurde gutachterlich* untersucht, um den
Nachweis einer leistungsfahigen ErschlieBung des Plangebietes zu
erbringen.

Im Sinne einer ,worst-case” Betrachtung wurde im Rahmen der Un-
tersuchung bis zu 25 Wohnungen bericksichtigt. Die Erschlielung
der Tiefgarage ist Uber eine Zu- und Ausfahrtsrampe angebunden an
die Flurstrae im Westen der Bebauung vorgesehen. Es handelt sich
dabei nicht um eine StrafenerschlieRung, sondern um eine private
Grundstiickszufahrt, die als Gehweglberfahrt ausgebildet wird. Ein-
und ausfahrende Pkw sind dem Ful3- und Radverkehr auf dem Geh-
weg daher untergeordnet.

Fur die Verkehrsuntersuchung wird von einer durchschnittlichen
HaushaltsgroRe von 3 Einwohnern ausgegangen. Das Mobilitatsver-
halten der Haaner Bevdlkerung wurde entsprechend dem Verkehrs-
entwicklungsplan (Stufe Il) fur die Berechnung zu Grunde.

Demnach sind durchschnittlich 92 % der Haaner Bevdlkerung mobil
und legen am Tag 3,8 Wege zuriick. Von den insgesamt 262 Wegen,
die in der Untersuchung angenommen wurden 60 % mit dem indivi-
duellen Pkw mit einer Besetzung von 1,2 Personen/Pkw durchge-
fuhrt. Unter Berlcksichtigung des zusatzlich auftretenden Besucher-
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und Lieferverkehrs ist eine werktagliche Verkehrserzeugung von ma-
ximal rund 140 Kfz/24h zu berilcksichtigen.

Unter Beachtung des typischen Verkehrsaufkommens im Tagesgang
(Berufsverkehr, Einkaufs- und Erledigungsverkehr, Freizeitverkehr)
sind in der morgendlichen Spitzenstunde 25 Kfz-Fahrten und nach-
mittags 30 Kfz/h bei den Auswirkungsuntersuchungen zu beriicksich-
tigen.

Fir die FlurstraBe wird gem. dem Verkehrsentwicklungsplan eine
Verkehrsstarke von 15.000 Kfz/Tag ausgewiesen, die in der Progno-
se flr 2030 auf 14.900 Kfz/Tag zurickgehen. Auf Grundlage von
Verkehrszahlungen wurde das Verkehrsaufkommen in der morgend-
lichen Spitzenstunde zwischen 7:15 und 8:15 Uhr mit 1.045 Kfz/h und
in der nachmittaglichen Spitzenstunde zwischen 16:15 und 17:15 Uhr
mit 1.298 Kfz/h.

Die Qualitat der Verkehrsablaufe ist fur die morgendliche Spitzen-
stunde als gut und fur die nachmittagliche Spitzenstunde als befriedi-
gend zu bewerten. Die mittlere Wartezeit fir Linksausfahrende Kfz
aus der Grundstlickszufahrt auf die Flurstral’e betragt in der mor-
gendlichen Spitzenstunde 14 Sekunden und in der nachmittaglichen
Spitzenstunde 30 Sekunden. Die Hauptstrome der K 16 werden so-
wohl in der morgendlichen als auch in der nachmittaglichen Spitzen-
stunde mit sehr guter Qualitat abgewickelt.

Die GrundstlickserschlieBung wird als Gehweguberfahrt ausgebildet.
Der aus dem Plangebiet ausfahrende Kfz-Verkehr muss daher das
Vorrecht der FuRganger und Radfahrer, die im Verlauf der Flurstralle
unterwegs sind, beachten. Fir den Fahrradverkehr werden daher
keine negativen Auswirkungen gesehen.

In der Grundstiicksausfahrt sind Sichtfelder zwischen 80 cm und 2,50
m Hoéhe von Sichtbehinderungen freizuhalten. Ausreichende Sichtfel-
der sind fir beide Richtungen nachgewiesen. Der leichte Kurvenver-
lauf der Flurstrale ist fiur die Sicht ohne Relevanz.
Verkehrsgutachterlich bestehen somit keine Bedenken in Bezug auf
die Verkehrssicherheit der gewahlten ErschlielRung.

6.8 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Wie oben bereits erlautert, werden die im stdlichen Teil des Plange-

bietes stockenden Gehdlze entsprechend der vorliegenden Einmes-

sungen als zu erhalten festgesetzt, um die 6kologische Qualitat des

Blockinnenbereichs trotz der im Norden geplanten Nachverdichtung

weiterhin zu erhalten und somit die Eingriffe in diesen fir den Sied-

lungsbereich wichtigen Grinraum zu begrenzen. Innerhalb der Fla-
chen zur Erhaltung von Baumen und Strduchern sind bauliche
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Anlagen mit Ausnahme von Spielgeraten und den erforderlichen An-
lagen zur Niederschlagsentwasserung unzulassig.

In dem als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzten Teil des Plange-
bietes werden weitere zwischen den Gebauden 2 und 3 gelegenen
Baume aufgrund ihrer 6kologischen Wertigkeit als zu erhalten festge-
setzt.

Die gemaly zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzende Flache im
nordwestlichen Plangebiet ist mit einer einheimischen, standortge-
rechten Hecke zu bepflanzen, um die Tiefgaragenzufahrt zum Nach-
bargrundstlick abzuschirmen. Der vorhandene stadtische Kanal darf
nicht beeintrachtigt werden.

Die Darstellung des VEP ist hinsichtlich der Anordnung von Hecken,
Baumen und unversiegelten Flachen im Vorgartenbereich zwischen
Gebaude B1 und der Flurstral3e verbindlich.

6.9 Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Um die Auswirkungen auf das Kleinklima zu begrenzen bzw. zu mi-
nimieren wird festgesetzt, dass die Dacher von Hauptgebauden der
jeweils obersten Geschosse mit einer standortgerechten Vegetation
extensiv zu begrinen sind. Die Starke der Vegetationstragschicht
muss im Mittel mindestens 10 cm betragen. Von der Dachbegriinung
ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten,
soweit sie gemal anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulas-
sig sind. Ebenso ist die Tiefgarage - soweit sie aulderhalb der Uber-
baubaren Flachen liegt und nicht als Wegeflache oder durch
Nebenanlagen genutzt wird - zu begriinen.
Des Weiteren werden Festsetzungen zur Vermeidung von Lichtemis-
sionen und Vogelschlag getroffen (siehe 11.4).

7 Ver- und Entsorgung

7.1 Abwasserentsorgung

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Mischwasserkanal
der Stadt Haan. Die Leitungstrasse ist mit ihrem Schutzstreifen ent-
sprechend im Bebauungsplan durch ein Leitungsrecht planungsrecht-
lich gesichert.

. Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann in die vorhandenen und ausreichend di-
mensionierten Kanalisationsanlagen in der Flurstralle eingeleitet
werden.

° Niederschlagswasser
Gemaly Entwasserungskonzept* wird das anfallende Niederschlags-
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wasser Uber Grundleitungen gesammelt und einer zentralen Versi-
ckerungsanlage auf dem westlichen Grundstick gefihrt. Ein gro3er
Teil des Wassers kann bereits auf den begriinten Dach- und Freifla-
chen zurtickgehalten werden.

Die geplante Rigole wird aus Sicherheitsgrinden fir ein 100-
jahrliches Regenereignis ausgelegt, d.h. das Volumen reicht aus, um
einen Starkregen, wie er statistisch nur alle 100 Jahre einmal zu er-
warten ist, komplett und schadlos aufnehmen zu kbénnen. Zusatzlich
erhalt die Rigole einen Notlberlauf in den 6ffentlichen Kanal. Da die-
ser jedoch bei einem Starkregen Uberlastet sein kdnnte, wird entlang
der am tiefsten liegenden westlichen Grundstlcksgrenzen — unter
Berucksichtigung der Wurzelrdume der Bdume — ein flacher Wall er-
richtet, hinter dem sich vom Grundstiick her anstromendes Wasser
aufstauen und versickern kann.

Eine Beeintrachtigung angrenzender Grundstliicke wird durch diese
zusatzlichen MalRnahmen auch flir den Fall eines Starkregenereig-
nisses wirksam vermieden.

Um einen Konflikt mit dem Baumbestand zu vermeiden, sollten die zu
verwendenden Leitungen als verklebte Kunststoffrohre verlegt wer-
den, also ohne Muffen/Dichtungen, in die Wurzeln einwachsen kénn-
ten. Die Versickerungsanlage wird aus Kunststoff-Fillkérpern
errichtet, die ausreichend grof3e Inspektionséffnungen aufweisen,
durch die etwa einwachsende Wurzeln entfernt werden kénnen. Die
Rigole und auch die Verwallung sollten regelmafig kontrolliert und
auf Funktion geprift werden.

Es wird festgesetzt, dass das im Allgemeinen Wohngebiet anfallende,
nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser - soweit nicht als
Brauchwasser genutzt - auf den Grundstlicken zuriickzuhalten und
Uber die belebte Bodenzone zu versickern ist.

7.2 Wasser- und Energieversorgung

Der Anschluss des Plangebietes an das Netz der 6ffentlichen Versor-
gungsanlagen (Wasser, Erdgas, Telekommunikation) kann sicherge-
stellt werden.

8 Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 199 ,FlurstralRe-Ost* in Haan wurde eine schalltechnische Unter-
suchung* bezlglich der Verkehrslarmeinwirkung (Stralen- und
Schienenverkehr) auf das Plangebiet durchgefihrt.

Berucksichtigt wurden die umliegenden Stra’en sowie der Verkehr
auf der Autobahn A46 und der Schienenverkehr der Gleisstrecke
2730. Betrachtet wurde das Prognosejahr 2030. Es zeigt sich, dass
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die Larmeinwirkungen durch den Verkehr auf der Flurstral3e und auf
der Autobahn pegelbestimmend sind.

Eine Gegenuberstellung der zu erwartenden Beurteilungspegel mit
den Orientierungswerten nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) fur ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)* von 55 dB(A) am Tag
und 45 dB(A) in der Nacht zeigt Uberschreitungen im Bereich der
geplanten Wohnbebauung. Die zu erwartenden L&rmimmissionen
liegen flr den nordlichen Baukorper bei bis zu 70 dB(A) am Tag und
59 dB(A) in der Nacht. Im Bereich der sldlichen Baukdrper ergeben
sich Werte von maximal 61 dB(A) am Tag und 53 dB(A) in der Nacht.
Neben aktiven MaRnahmen, die Uberwiegend dazu dienen, den Frei-
raum zu schitzen oder auch passive Mallhahmen zu reduzieren,
kann durch eine glnstige Wohnungsgrundrissgestaltung oder bauli-
che MalRhahmen am Gebaude erreicht werden, dass die anzustre-
benden Innenschallpegel fir Wohnraume eingehalten werden. Aktive
SchallschutzmalRnahmen — wie etwa ein Larmschutzwall/-wand -
aufgrund der innerstadtischen Lage und der Larmeinwirkung durch
die Autobahn nicht umsetzbar.

Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens werden daher pas-
sive SchallschutzmalRnahmen, d.h. die erforderlichen Schalldamm-
malfe der AuRenwand gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) auf
Basis der im Gutachten ermittelten maRlgeblichen Auflenlarmpegel
festgesetzt. Ebenso sind im gesamten Plangebiet bei Schlafraumen
Schalldammltfter oder vergleichbare fensteréffnungsunabhangige
Laftungseinrichtungen entsprechend der Empfehlung der DIN 18005
vorzusehen, da nachts mit Beurteilungspegeln von 45 dB(A) und
mehr zu rechnen ist.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen zum Schallschutz ab-
gewichen werden, soweit gutachterlich nachgewiesen wird, dass ge-
ringere Anforderungen an den Schallschutz zu stellen sind.

9 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Kenntnisse Uber Altlasten oder Bodenverunreinigungen im Plangebiet
liegen nicht vor.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unter-
lagen liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmit-
teln im Plangebiet. Daher ist eine Uberpriifung auf Kampfmittel nicht
erforderlich. Sofern dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdérde
oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Si-
cherheitsdetektion empfohlen.
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10 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes nicht betroffen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde
und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

11 Natur und Landschaft

11.1 NATURA 2000

Gebiete des europaischen Netzes NATURA 2000 sind nicht betrof-
fen, da diese in relevanter Entfernung nicht vorliegen. Das nachstge-
legene Gebiet DE-4707-302 ,Neandertal“ befindet sich ndérdlich in
einer Entfernung von ca. 2,5 km.

11.2 Eingriffsregelung

Aufgrund der Vorschriften des § 13 a (1) Nr. 1 BauGB gelten Eingrif-
fe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innen-
entwicklung zu erwarten sind, als im Sinne des § 13a (2) Nr. 4
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine
Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung ist im vorliegenden Fall daher nicht
erforderlich.

11.3 Baumschutz

Es gelten die Vorgaben der Satzung Uber den Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Haan vom 30.07.1991. Fir die Entfernung von
geschitzten Baumen ist gemal dieser Satzung Ausgleich zu schaf-
fen. Das betrifft voraussichtlich sieben Baume im Plangebiet, die im
Rahmen der Umsetzung der Planung nicht erhalten werden kénnen*.
Der Ausgleich wird extern geschaffen.
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11.4 Biotop- und Artenschutz

Gemal der Handlungsempfehlung des Landes NRW** ist im Rahmen
der Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben die
Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) notwendig.
Dabei ist festzustellen, ob im Plangebiet Vorkommen europaisch ge-
schitzter Arten aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei wel-
chen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte
mit artenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Gegebenenfalls lassen sich arten-
schutzrechtliche Konflikte durch geeignete VermeidungsmalRnahmen,
inklusive vorgezogener AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen)
erfolgreich abwenden.

In vorliegendem Fall wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durch
einen externen Gutachter fir die Artengruppen der Fledermause,
Amphibien und Vdgel erstellt. Die Ergebnisse der im Jahr 2020 er-
folgten Kartierungen** wurden in einem faunistischem Fachbeitrag***
zusammengefasst und zeigen, dass das Plangebiet eine geringe Be-
deutung fir planungsrelevante Arten tGbernimmt.

o Vogel

Von den insgesamt 24 nachgewiesenen Vogelarten traten 8 Arten als
Brutvdgel im Plangebiet auf: Amsel, Gimpel, Grinling, Heckenbrau-
nelle, Ménchsgrasmicke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkdnig. Acht
weitere Arten kamen als Brutvogel im Untersuchungsraum aufRerhalb
des Vorhabenbereichs vor (Blaumeise, Buchfink, Gartenbaumlaufer,
Haubenmeise, Haussperling, Kleiber, Kohlmeise, Stieglitz). Bei all
diesen Brutvogelarten handelt sich um ubiquitédre, nicht-
planungsrelevante Arten, wie sie relativ haufig in Garten, Parks und
Waldern zu finden sind.

Von den nachgewiesenen Arten kdnnen nur zwei Arten als planungs-
relevant angesehen werden: Sowohl die Mehlschwalbe als auch der
Sperber treten im Untersuchungsraum nur als Nahrungsgaste auf
und besitzen hier keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten. Aufgrund
der geringen GroRRe des Plangebietes und des grolten Aktionsraums
der beiden Arten besitzen weder das Plangebiet noch der gesamte
Untersuchungsraum fur diese Arten eine essentielle Bedeutung als
Teillebensraum.

e Fledermause

Im Rahmen der Kontrollen von Hohlenbdumen und Gartenschuppen
konnten keine Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause festge-
stellt werden. So wurden weder Individuen in den potentiellen Quar-
tieren angetroffen, noch zeigten sich Spuren in Form von Kot, Urin,
Talg oder Nahrungsresten. Es ist daher davon auszugehen, dass die
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potentiellen Quartiere in Baumhdhlen und Schuppen nicht oder allen-
falls sporadisch von Fledermdusen genutzt werden.

Von einem Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist somit nicht auszugehen.
Da Fledermause jedoch zwischen ihren Quartieren gerne haufige
Wechsel vollziehen, solange die Aulentemperatur dies gestattet,
kann eine nur gelegentliche Nutzung der Baumhoéhlen und des Gar-
tenschuppens nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren kann als
sicher gelten, dass das Plangebiet Fledermausen als Nahrungsraum
dient, auch wenn dieser aufgrund der geringen Grof3e nicht von es-
sentieller Bedeutung sein kann.

e Amphibien

An dem Teich als einzigem potentiellen Laichhabitat im Plangebiet
konnte keine Nutzung durch Amphibien festgestellt werden. So wur-
den bei der gezielten Suche mittels Kescher im Wasser weder Laich,
Larven noch adulte Tiere angetroffen. Dies entsprach den Erwartun-
gen, da der Teich weder Unterwasservegetation noch strukturierte
Ufer aufweist und zudem mit Fischen besetzt ist. Amphibien finden
hier daher keine geeigneten Laich- und Rickzugshabitate. Auch die
Uberprifung von potentiellen Verstecken im Umfeld des Teiches (Fo-
lien, Steine, Holzer) erbrachte keine Nachweise.

Es kann daher davon ausgegangen werden, dass im Untersuchungs-
raum keine planungsrelevanten Amphibienarten vorkommen. Auch
fur ubiquitare, nicht planungsrelevante Arten wie z. B. Erdkréte oder
Teichmolch stellt der Teich kein potentielles Laichhabitat dar. Allen-
falls adulte Tiere dieser Arten nutzen das weitldufige Gartengrund-
stiick méglicherweise als Sommer- oder Winterlebensraum.

e Malnahmen

Die nachfolgend aufgefuhrten Mal3nahmen dienen nicht der Vermei-

dung artenschutzrechtlicher Konflikte, besitzen allerdings allgemeine

Bedeutung fir die Minimierung von Beeintrachtigungen der Pflanzen-

und Tierwelt. Sie werden entsprechend in den Durchfihrungsvertrag

aufgenommen.

- Reduzierung der Gehélzrodung auf das unbedingt notwendige
Mal}: Besonders die im Plangeltungsbereich vorhandenen alteren
Baume sollten moglichst weitgehend erhalten bleiben und in die
Planung der verbleibenden Freiflachen integriert werden.

- Artenschutzgerechte Beleuchtung: Auswirkungen kénnen grund-
satzlich durch entsprechende Leuchtmittelwahl verringert werden.
Bei der Konzeption der Beleuchtung von Gebauden und Gelande
sind daher auch artenschutzrelevante Kriterien zu berlcksichti-
gen. Zur Reduzierung von schadlichen Wirkungen in Form von
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Anlock- und lIrritationswirkungen von Fledermausen und Insekten
werden zur Beleuchtung von Gebauden, Stellplatzen und Wegen
insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel in Form von
LEDs mit warmweil3er bis neutralweiller Lichtfarbe oder Natrium-
dampflampen festgesetzt. Hierbei ist der geltende Stand der
Technik zu berucksichtigen. Blendwirkungen sind durch seitlich
und nach oben nichtabstrahlende (Winkel kleiner als 70° zur Ver-
tikalen) Leuchtmittel zu vermeiden. Die Beleuchtung des Plange-
biets ist auf ein Mindestmal} zu reduzieren.
Artenschutzgerechte Gestaltung und Pflege der Grinflachen:
Uber eine gezielte Entwicklung der AuBenanlagen durch extensi-
ve Pflege sowie das Einbringen spezieller Pflanzenarten kann ei-
ne Optimierung des Plangebietes u.a. auch als Fledermaus-
Nahrungshabitat erzielt werden. Von grundlegender Bedeutung
bei der Pflege der Grinflachen ist auRerdem der Verzicht auf In-
sektizide.
Zur Vermeidung von Vogelschlag sind innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets an den Sid- und Westfassaden des Gebaudes B2
und an den Sud- und Ostfassaden des Gebaudes B3 Glasfronten
von Balkonen und Fensterfronten vogelgerecht auszufuhren.
Hierzu sind halbtransparente oder alternative lichtdurchlassige
Materialien mit geringem AuBenreflexionsgrad (max. 15 %) zur
Vermeidung von starken Reflexionen und Spiegelungen zu ver-
wenden. Zur Vermeidung von Durchsicht und Spiegelung sind
flachig und aulienseitig angebrachte Markierungen vorzugsweise
mit gepriuftem Vogelschutzmuster mit folgenden Dimensionen
aufzubringen:
o Vertikale Linien: mind. 5 mm breit bei max. 10 cm Ab-
stand,
o Horizontale Linien: mind. 3 mm breit bei max. 3 cm Ab-
stand oder mind. 5 mm breit bei max. 5 cm Abstand oder
o Punktraster: mind. 25 % Deckungsgrad bei mind. 5 mm @
oder mind. 15 % ab 30 mm @.
Die bauliche Ausbildung von Korridoren und Durchsichten wie
z.B. glaserne Verbindungsgange und "Uber-Eck"-Situationen an
den Sid-West- und Sud-Ost-Fassaden sind zu vermeiden.
Ausnahmsweise kann von der 0.g. getroffenen Festsetzung zum
Einsatz von Vogelschutzglas abgewichen werden, soweit im
Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens nach-
gewiesen wird, dass durch anderweitige architektonische oder
baulich-konstruktive MaRnahmen, die dem Stand der Technik
entsprechen, geringere Anforderungen an die erforderlichen
MaRnahmen gegen Vogelschlag zu stellen sind.
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Im Zusammenhang mit den Schadigungs- und Stérungsverboten des
§ 44 BNatSchG werden die folgenden zwingenden MaflRnahmen zur
Vermeidung und zur Minimierung von Beeintrachtigungen formuliert:
- Fall- und Rodungsarbeiten, Rickschnitte an Gehdlzen sowie Aus-
raumen und Rickbau des Schuppens werden zum Schutz von
Brutvogeln bzw. ihren Eiern und Kuken grundsatzlich im Winter-
halbjahr vorgenommen, d.h. im Zeitraum zwischen dem 01. Okto-
ber und dem 28. Februar.
Sollte dies nicht mit dem Bauablauf vereinbar sein, ist Uber eine
baubiologische Begleitung sicher zu stellen, dass keine aktuell
genutzten Brutstatten im betroffenen Bereich vorkommen. Sollten
Brut- oder Aufzuchtaktivitdten von Végeln angetroffen werden, ist
die betroffene Fortpflanzungsstatte solange zu schutzen, bis die
Jungen den Bereich unter Obhut der Eltern verlassen kénnen.

- Sind Baumhéhlen von Rodung oder Ruckschnitt betroffen, ist fru-
hestens 5 Tage vor Rodung/Riickschnitt eine Uberpriifung auf
Fledermausbesatz vorzunehmen, in deren Rahmen dann nétigen-
falls Individuen gesichert werden kénnen. Auch vor Ausraumen
und Rickbau des Schuppens sollte vorsorglich eine derartige
Uberprifung erfolgen.

Mit den genannten Malinahmen kdnnen artenschutzrechtlich relevan-

te Totungen gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5

BNatSchG vermieden werden.

11.5 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Der Rat der Stadt Haan hat am 20.06.2007 das ,10-Punkte-
Klimaschutzprogramm fir Haan — Energie sparen, effizient nutzen
und umweltfreundlich produzieren“ beschlossen. Die Bauleitplane
sollen ferner gemall § 1 Abs. 5 BauGB den ,Klimaschutz und die
Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtentwicklung® fordern.
Dabei kdnnen im Rahmen der Bauleitplanung nur bodenrechtliche
Regelungen getroffen werden.
Mit der Planung erfolgt die Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung. Aufgrund der Nahe zu den bestehenden Infrastruk-
turen und Versorgungseinrichtungen werden die aus der Planung
kiinftig resultierenden Verkehrsbewegungen und die damit verbunde-
nen Emissionen soweit als méglich reduziert. Durch die Nachverdich-
tung bestehender Siedlungsstrukturen kann zudem eine weitere
bauliche Nutzung von Flachen im AulRenbereich mit allen damit ver-
bundenen negativen Folgen fir den Naturhaushalt und das Klima
vermieden werden.
Die Innenverdichtung ist dabei abzuwagen mit den Auswirkungen
einer weiteren Versiegelung in klimatisch belasteten Bereichen im

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 199
,FlurstraBe-Ost”

Stadt Haan
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Siedlungszusammenhang. Im vorliegenden Fall ist durch die Be-
schrankung der Bebauung auf den noérdlichen Teil des Plangebietes
und des Erhalts des Uberwiegenden Teils des Geholzbestands ein
angemessener Kompromiss zwischen beiden Belangen gefunden
worden.

Die geplanten Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Dadurch werden bautech-
nische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf
sichergestellt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass mit dem geplanten Vorha-
ben weder Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt werden noch
Belange des Klimaschutzes unverhaltnismafig negativ betroffen sind.

12 Flachenbilanz

Gesamtflache 5949 gm - 100 %
davon:
Allgemeines Wohngebiet 5949 gm - 100 %
davon Anpflanzung 68 gm - 1,1 %
davon Anpflanzung 2453 gm - 412%
13 Inhalte des Durchfiihrungsvertrages

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 199 gehort ein
Durchflihrungsvertrag gemaR § 12 Abs. 1 BauGB. Hierin werden u.a.
Regelungen zu folgenden Aspekten getroffen:

- Konkretisierung der Regelungen zu Pflanzung, Erhalt und Pfle-
gemalnahmen von Baumen und Strauchern, insbesondere Mal3-
nahmen zum Baumschutz bei der Baudurchfiihrung

- Sicherung der Oberflachenentwasserung (Betrieb und Errichtung
Versickerungsanlage)

- Sicherung der ErschlieBung (Ver- und Entsorgung und Ein- und
Ausfahrten)

- Berlcksichtigung des vom Rat beschlossenen 10-Punkte-
Klimaschutzprogramms

- Sicherung des durch das Plangebiet verlaufenden Kanals

- Sicherung der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Malf3-
nahmen (insb. Vorgaben zum Rodungszeitraum, Vorgaben zu ei-
ner okologischen Baubegleitung, Schutz gegen Vogelschlag und
insektenfreundliche Beleuchtung)

- Verpflichtung zur Errichtung von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit

- Sicherung und Regelung der Errichtung von mindestens 30% der
geplanten Wohnflache im sozialen Wohnungsbau gemafR dem
Baulandbeschluss der Stadt Haan

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 199
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- Regelungen zur baulichen Gestaltung

14 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 199
.Flurstrale-Ost* wird auf Grundlage des § 13a BauGB und den da-
nach geltenden Verfahrensvorschriften im beschleunigten Verfahren

aufgestellt.

Auch wenn eine formliche Umweltprifung aufgrund des vorliegenden
Verfahrens nach § 13a BauGB nicht verpflichtend ist, werden die
moglichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zur Ubersicht-
lichkeit in Anlehnung an die Anlage zu §§ 2(4) und 2a BauGB nach-

folgend dargestellt.

Tab. 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose uber die erheb-
lichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand

Hinsichtlich des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu wahren.
Die Erholungsfunktion spielt im Plangebiet keine Rolle.

Nordlich des Plangebietes grenzt ein Wohngebaude mit Garage und angrenzenden
Gartenflachen an.

Die Umgebung des Plangebietes entlang der Flurstrale sowie an der Deller Strafle und
Am Kauerbusch ist durch Wohnbebauung mit teilweise tiefen Gartengrundsticken ge-
pragt.

Das Plangebiet ist derzeit durch den direkten Anschluss an die Flurstral3e erschlossen.
Im Sutdwesten besteht Uber einen ErschlieBungsstich (Flurstiick 1075, Flur 42) die Mdg-
lichkeit einer fulllaufigen Anbindung an die StraRe Am Kauerbusch.

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge der Bauarbeiten kénnen baubedingte Auswirkungen auf die umliegenden
Wohnnutzungen i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und voriibergehen-
den Larmeinwirkungen auftreten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Von der geplanten Wohnflache soll ein Anteil von 30 % fiir den geférderten Wohnungs-
bau zur Verfiigung gestellt werden. Das Vorhaben leistet somit auch einen wichtigen
Beitrag zur Deckung des nach wie vor bestehenden dringenden Bedarfs nach bezahlba-
rem Wohnraum im Stadtgebiet Haans.

Die Bauflachen sind Uber die FlurstralBe erschlossen. Verkehrsgutachterlich bestehen
keine Bedenken in Bezug auf die Verkehrssicherheit der gewahlten ErschlieBung (siehe
Kapitel 6.7).

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde eine schalltechnische Untersuchung be-
ziglich der Verkehrslarmeinwirkung (Straf3en- und Schienenverkehr) auf das Plangebiet
durchgefiihrt (siehe Kapitel 8).

Da die Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten nach DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) fiir ein ,,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ (iberschritten werden, werden passi-
ve SchallschutzmalRnahmen erforderlich, die Uber Festsetzungen im Bebauungsplan
gesichert werden.

Unter Beachtung immissionsschutzrechtlicher Anforderungen und entsprechender Fest-
setzungen werden mit der Planung voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut vorbereitet.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

Das Plangebiet ist Giberwiegend durch dichten Gehdlzbestand gepragt. In der Mehrzahl
handelt es sich um alte Kiefern, aber auch Eichen und Obstbaume finden sich hier.

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Teich.
Das Umfeld ist durch Wohngeb&aude und Gartenstrukturen gepragt.

In vorliegendem Fall wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durch einen externen
Gutachter fir die Artengruppen der Fledermause, Amphibien und Voégel erstellt. Von den
insgesamt 24 nachgewiesenen Vogelarten traten 8 Arten als Brutvogel im Plangebiet
auf: Amsel, Gimpel, Griinling, Heckenbraunelle, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rot-
kehlchen, Zaunkénig. Acht weitere Arten kamen als Brutvégel im Untersuchungsraum
aullerhalb des Vorhabenbereichs vor (Blaumeise, Buchfink, Gartenbaumlaufer, Hau-
benmeise, Haussperling, Kleiber, Kohimeise, Stieglitz). Bei all diesen Brutvogelarten
handelt sich um ubiquitére, nicht-planungsrelevante Arten, wie sie relativ haufig in Gar-
ten, Parks und Waldern zu finden sind.

Im Rahmen der Kontrollen von Hoéhlenbdumen und Gartenschuppen konnten keine
Hinweise auf eine Nutzung durch Flederméause festgestellt werden.

An dem Teich als einzigem potentiellen Laichhabitat im Plangebiet konnte keine Nut-
zung durch Amphibien festgestellt werden.

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet DE-4707-302 ,Neandertal“ befindet sich ndrd-
lich in einer Entfernung von ca. 2,5 km.

Baubedingte
Auswirkungen

Etwaige baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung
entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm Staub, Uberfahren sensib-
ler Biotope / Strukturen) entstehen.

Zur Vermeidung baubedingter, erheblicher Auswirkungen auf die theoretisch vorkom-
menden Arten innerhalb des Plangebietes sind die in der Artenschutzprifung (Kap 11.4)
genannten MaRnahmen im Zuge der nachfolgenden Planumsetzung zu beachten. Diese
umfassen zeitliche Vorhaben zu Gehdlzrodungen und zum Umgang mit Baumhdhlen.

Die im sidlichen Teil des Plangebietes stockenden Gehdlze werden entsprechend der
vorliegenden Einmessungen als zu erhalten festgesetzt. Voraussichtlich kénnen sieben
Baume nicht erhalten werden. Hierflr ist gem. Baumschutzsatzung ein externer Aus-
gleich zu schaffen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht betroffen. Aufgrund der Entfernung und des
geplanten Vorhabens sind keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ersichtlich.

Die Auswirkungen auf planungsrelevante Arten sowie die erforderlichen MaRnahmen
sind dem Artenschutzgutachten / Kap. ,Arten- und Biotopschutz” zu entnehmen.

Unter Berlcksichtigung der erforderlichen Baumpflanzungen werden mit der Planung
keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter vorbereitet.

Schutzgut Boden

Bestand

Dem Plangebiet unterliegt eine Braunerde mit mittleren Bodenwertzahlen zwischen 45
bis 60. Die Schutzwiirdigkeit des Bodens ist nicht bewertet.

Kenntnisse tUber Altlasten oder Bodenverunreinigungen im Plangebiet liegen nicht vor.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet
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Baubedingte
Auswirkungen

Die mit der Planumsetzung nachfolgend verbundenen baubedingten Auswirkungen
Uberschreiten die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht, konnen jedoch Boden-
verdichtungen durch Befahren und Bodenverlust bei unsachgemafer Lagerung umfas-
sen.

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandi-
gen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Das Planvorhaben tragt zu einer weiteren Inanspruchnahme eines nicht vermehrbaren
Schutzgutes bei. Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich der zukiinftigen
Bebauung vollstandig unterbunden. Natirlich gewachsene Bodenprofile im Bereich der
Anpflanzflachen gehen verloren.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Aufgrund der Lage im innerértlichen Bereich liberschreiten die negativen Auswirkun-
gen die Erheblichkeitsschwelle nicht.

Schutzgut Flache/

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 0,59 ha im innerortlichen Bereich von Haan.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Haan stellt fiir den Anderungsbereich
+~Wohnbauflache® dar. Somit wurde eine Flacheninanspruchnahme auf Ebene der des
Flachennutzungsplanes bereits vorbereitet.

Die Flache liegt aulerhalb des ,unzerschnittenen, verkehrsarmen Raumes® (UZVR).

Baubedingte
Auswirkungen

Mit dem Planvorhaben werden Flachen in Anspruch genommen, die derzeit unversiegelt
sind. Aufgrund ihrer geringen Gréf3e ist jedoch nicht mit einem erheblichen Eingriff auf
das Schutzgut ,Flache® zu rechnen.

Das Planvorhaben tragt zu einer weiteren Inanspruchnahme eines nicht vermehrbaren
Schutzgutes bei.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Mit der Planung erfolgt die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung,
sodass an anderer Stelle Freirdume geschont werden kdnnen.

Aufgrund der Lage im innerdrtlichen Bereich liberschreiten die negativen Auswirkun-
gen die Erheblichkeitsschwelle nicht.
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Schutzgut Wasser

Bestand

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Wasserschutzgebiete sind nach momentanem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vor-
handen.

Dem Plangebiet unterliegt der Grundwasserkoérper ,Rechtsrheinisches Schiefergebirge®.
Gemal ELWAS-WEB des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz des Landes NRW handelt es sich um einen Kluft-Grundwasserleiter mit sehr
geringer bis geringer Durchlassigkeit. Die wasserwirtschaftliche Bedeutung ist ,Gering".

Baubedingte
Auswirkungen

Etwaige baubedingte Auswirkungen konnen im Rahmen der Planumsetzung z.B. durch
Bauverkehre (Staub, Bodenverdichtung) bestehen und sind ggfs. im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung durch entsprechende Nebenbestimmungen zu vermeiden. Bei ei-
nem erwartungsgemaf unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen sind
Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und Betriebsstoffe nicht anzu-
nehmen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten
Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung angrenzender Grundstiicke wird durch diese zusatzlichen Malf3-
nahmen auch fur den Fall eines Starkregenereignisses wirksam vermieden.

Es wird festgesetzt, dass das im Allgemeinen Wohngebiet anfallende, nicht schéadlich
verunreinigte Niederschlagswasser - soweit nicht als Brauchwasser genutzt - auf den
Grundstiicken zurlickzuhalten und Uber die belebte Bodenzone zu versickern ist.
Gemal Entwasserungskonzept (siehe Kapitel 7.1) wird das anfallende Niederschlags-
wasser Uber Grundleitungen gesammelt und einer zentralen Versickerungsanlage auf
dem westlichen Grundstiick gefuihrt. Ein grofRer Teil des Wassers kann bereits auf den
begriinten Dach- und Freiflachen zurtickgehalten werden.

Die geplante Rigole wird aus Sicherheitsgriinden fiir ein 100-jahrliches Regenereignis
ausgelegt

Es werden keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vor-
bereitet.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand - Luft und Klima im Plangebiet werden durch die Einflisse des Siedlungsklimas gepragt.
- Im Bereich der ,Flurstralle” ist bedingt durch den StraRenverkehr mit erhdhten Luft-
schadstoffwerten zu rechnen.
- Die Gehdlzbestande haben eine positive Wirkung auf das Lokalklima.
Baubedingte - Die baubedingten Auswirkungen bestehen in einem Eintrag von Schadstoffen (Abgasen,

Auswirkungen

Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen. Von einer
Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist jedoch nicht auszugehen.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die Geholzbestande kdnnen grotenteils erhalten werden.

Mit der Planung erfolgt die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung.
Aufgrund der Nahe zu den bestehenden Infrastrukturen und Versorgungseinrichtungen
werden die aus der Planung kiinftig resultierenden Verkehrsbewegungen und die damit
verbundenen Emissionen soweit als moglich reduziert. Durch die Nachverdichtung be-
stehender Siedlungsstrukturen kann zudem eine weitere bauliche Nutzung von Flachen
im AufRenbereich mit allen damit verbundenen negativen Folgen fir den Naturhaushalt
und das Klima vermieden werden.

Die geplanten Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergien-
gesetzes (GEG) errichtet. Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum
effizienten Betriebsenergiebedarf sichergestellt.

Die negativen Aspekte durch die zusatzliche Bebauung flihren nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

Schutzgut Landschaft

Bestand - Das Landschaftsbild im Plangebiet ist maRRgeblich durch die bestehenden Gehdlzbe-
stéande und die Wohnnutzungen im Umfeld gepragt.
Baubedingte - Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase, die je-

Auswirkungen

doch aufgrund ihres nur voribergehenden Einflusses voraussichtlich nicht erheblich
sind, zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes wird neu gestaltet. Die geplante Be-
bauung flgt sich jedoch in das drtliche Umfeld ein.

Landschaftspragende Strukturen (wie Gehdlze) kénnen erhalten werden.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft® aufgrund der in-
nerdrtlichen Lage als nicht erheblich einzustufen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand - Belange des Denkmalschutzes sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
betroffen.
- Kulturguter und Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
Baubedingte - Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgitern ist nicht zu erwarten (keine

Auswirkungen

Beeintrachtigung von Denkmalern oder kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsele-
menten, keine Beeintrachtigung eines Bezuges zwischen historischen Ortslagen und
Landschaftsraum).

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologi-
sche Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal,
51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bo-
dendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten (§§
15 und 16 DSCHG NRW).

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Es werden keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vor-
bereitet.
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Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzgtter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwir-
kung. Dominierend wirkte und wirkt die derzeitigeNutzung im Plangebiet. Hieraus resul-
tieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch
Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern, die Uber die ,normalen“ 6kosystemaren Zusammenhange hinausgehen,
bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet keine Schutzgtiter vor, die in unabdingbarer Ab-
hangigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit auflie-
genden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

Baubedingte - Es sind voraussichtlich keine baubedingten Wirkungszusammenhange zu erwarten.

Auswirkungen

Betriebsbedingte - Es bestehen keine besonderen Wirkungszusammenhange, so dass hier auch keine

Auswirkungen negativen Kumulationen zu erwarten sind.

15 Referenzliste der Quellen

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV) Nordrhein-Westfalen (2014):
Landschaftsinformationssammlung, @LINFOS Fachkataster.
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Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
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Online unter:
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Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt,
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Handlungsempfehlungen.

Ministerium  fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
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16 Anlagen

Anlage 1:

Holger Grasy + Alexander Zanolli GbR (13.02.2021): Schallimmissi-
onstechnische Bearbeitung. Gerauscheinwirkungen durch Stral3en-
verkehr und Schienenverkehr. Bergisch Gladbach

Anlage 2:
Runge IVP, Ingenieurbiro fir Integrierte Verkehrsplanung vom Janu-

ar 2021: Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 199 ,FlurstralRe-Ost” in Haan

Anlage 3 A :
naturgutachten oliver tillmanns (09/2020): Ergebnisbericht zur Erfas-

sung artenschutzrechtlich relevanter Arten im Jahr 2020. Greven-
broich

Anlage 3 B:
Planungsburo Selzner (09/2020): Artenschutzrechtliche Prifung.

Neuss

Anlage 4 A:
Planungsburo Selzner (09/2020): Bestandslageplan. Neuss

Anlage 4 B:
WoltersPartner Stadtplaner GmbH 05/2020: Baumbilanz. Coesfeld

Anlage 5 A:
Planungsbiro Selzner (11.03.2020): Erlauterung zum Entwasse-

rungskonzept. Neuss

Anlage 5 B:
Planungsbtro Selzner (11.03.2020): Ermittlung der abflusswirksamen

Flachen Ay nach Arbeitsblatt DWA-A 138. Neuss

Anlage 5 C:
Planungsbiro Selzner (11.03.2020): Uberflutungsnachweis nach DIN

1986-100 Nachweis mit Gleichung 21. Neuss

Anlage 5 D:
Planungsbiro Selzner (11.03.2020): Dimensionierung Rigole aus

Kunststoffelementen nach Arbeitsblatt DWA-A 138. Neuss

Anlage 5 E:
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Stadt Haan
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Planungsbiro Selzner (15.03.2020): Entwasserungskonzept mit
Baumbestand. Neuss

Anlage 5 F:
Filling Beratende Geologen GmbH (16.04.2021): Bodenuntersu-

chung zur Moglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser.
Remscheid

Anlage 6:
pagelhenn architektinnenarchitekt PartGmbB (09/2021): Architektoni-

sches Konzept. Hilden

Bearbeitet im Auftrag des Vorhabentragers
fur die Stadt Haan
Coesfeld, September 2021

WOLTERS PARTNER
Stadtplaner GmbH
Daruper Strale 15 - 48653 Coesfeld
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