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Sachstandsbericht Neubaugebiet Am Teichkamp - sicheres Spielen und siche-
rer Schulweg
hier: Antrag der Fraktion WLH vom 18.07.2021

Beschlussvorschlag:

nach Beratung im Ausschuss

Sachverhalt:

Mit  Schreiben vom 18.07.2021 beantragt die Fraktion WLH einen
Tagesordnungspunkt ,Sachstandsbericht Neubaugebiet Am Teichkamp® (s. Anlage).
Im Rahmen des beantragten Sachstandsberichts bitten die WLH um Beantwortung
der folgenden Fragestellungen:

,1. Wann wurde bzw. wird die ,BaustralBe“ an die Stadt Haan als
StralBenbaulasttrédger ibergeben?*

Antwort der Verwaltung:

Die Voraussetzungen zur Ubernahme der 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen sind
im § 8 des stadtebaulichen Vertrages mit dem ErschlieBungstrager geregelt. Derzeit
sind diese Bedingungen vom ErschlieBungstrager jedoch noch nicht erfillt,
insbesondere fehlt es an einer formlichen Abnahme der Bauleistungen. Sobald der
ErschlieBungstrager die erforderlichen MaRnahmen zur Ubernahme erbracht hat,
wird die Stadt Haan die Anlagen unverzuglich in ihre Baulast dbernehmen. Ein
konkreter Termin besteht jedoch nicht.

,2. Wie viele Wohneinheiten gibt es mit wie vielen unabhéngig voneinander
anfahrbaren privaten Stellplétzen? Wie viele offentlich anfahrbare Stellplédtze gibt
es?”

Antwort der Verwaltung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 149 wurden bisher 22 Wohneinheiten
genehmigt. Weitere 10 Wohneinheiten entstehen im Rahmen des
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Freistellungsverfahrens. 23 Wohneinheiten sind bisher fertiggestellt. Weitere 9
Wohneinheiten befinden sich im Bau. 30 unabhangig anfahrbare Stellplatze wurden
in Hinweisen zur Baugenehmigung angefordert. Bei Freistellungsverfahren geman
§ 63 BauO NRW werden keine Bauvorlagen gepruft und entsprechend keine
Anforderungen gestellt. FUr die Einhaltung der Vorschriften ist grundsatzlich die
Bauherrschaft verantwortlich.

Lt. Bebauungsplan bzw. It. ErschlieBungsvertrag mit dem Projektentwickler sind
insgesamt 7 offentliche Parkplatze herzustellen.

»,3. Wird dort zeitnah die Anordnung des verkehrsberuhigten Bereichs mit
Verkehrszeichen 325.1 (umgangssprachlich Spielstral3e) erfolgen? Wenn nein,
warum nicht?*

Antwort der Verwaltung:

Die verkehrsrechtliche Beschilderung ist Tell der offentlichen
ErschlieBungsanlagen. Spatestens mit der Ubernahme der Anlagen durch die Stadt
Haan muss daher auch die Beschilderung mit dem Verkehrszeichen 325.1
bestehen. Sollte ein friherer Termin flr die Beschilderung gewlinscht werden, ist
diese im Benehmen mit dem Erschlielungstrager und der Stral3enverkehrsbehorde
zu regeln. Eine Ausschilderungsverpflichtung als verkehrsberuhigter Bereich
besteht fur den ErschlieBungstrager auf seinem Privatgrundstick derzeit nicht.

4. Warum wurden die Spielplétze fiir Kleinkinder nicht auf den Grundstiicken der
MFH angelegt? Muss dies noch erfolgen?*

Antwort der Verwaltung:

Im Plangebiet wurde ein Mehrfamilienwohnhaus mit 10 Wohneinheiten errichtet.
Nach § 9 (2) Bauordnung NRW ist in diesem Fall eine ausreichende Spielflache fur
Kleinkinder bereitzustellen. Die GroRRe richtet sich nach der Spielplatzsatzung der
Stadt Haan. Darauf wurde in der Baugenehmigung hingewiesen.

Weiterhin wurde ein Wohnhaus mit 4 Wohneinheiten unter Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 149 genehmigt, wonach je Gebaude nur
maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind. Die Befreiung wurde erteilt, weil zwei
Grundsticke zusammengefasst wurden und sich Zahl ansonsten zulassiger
Wohneinheiten, die insgesamt auf einzelnen Grundstliicken mdglich gewesen
waren, nicht erhdht hat. Nach § 9 (2) Bauordnung NRW st in diesem Fall eine
ausreichende Spielflache fir Kleinkinder bereitzustellen. Die Grofe richtet sich
nach der Spielplatzsatzung der Stadt Haan. Darauf wurde in der Baugenehmigung
hingewiesen.

Sollte bei der Ausfuhrung der Mehrfamilienhduser gegen § 9 Abs. 2 BauO NRW
bzw. gegen die Spielplatzsatzung der Stadt Haan verstoRen worden sein, liegt eine
Ordnungswidrigkeit vor, gegen die in einem ordnungsbehordlichen Verfahren
vorgegangen werden kann.



,0. Welche Mobglichkeit gibt es, dass das ,Spielen in der Natur® im Bereich des
Plangebiets nun stattfinden kann?*

Antwort der Verwaltung:
Im Bereich des Plangebiets sind keine offentlich nutzbaren Bereiche, in denen das
~Spielen in der Natur” moglich ist, ausgewiesen.

Wohngebiete im Siedlungsrandbereich — so auch das Areal ,Teichkamp® —
zeichnen sich durch das Vorhandensein von privaten Garten- und Freiflachen aus.
Im Gegensatz zu den verdichteten, innerstadtischen Wohnlagen wird deshalb in
diesen Wohngebieten auch die Versorgungsfunktion mit Spielmdglichkeiten fur
Kleinkinder  vornehmlich den privaten Freiflachen  zugewiesen. Der
Siedlungsrandlage entsprechend stehen auch im Wohngebiet Teichkamp die
Vorzige des ruhigen Wohnens ,in der Natur® den naturgemaf} langeren Wegen zu
Versorgungseinrichtungen, wie Schulen, Kindertagesstatten oder Spielplatzen
gegenuber.

Das Wohngebiet ist Uber den Bahntrassenweg ,Linie V* sicher an den umliegenden
Naturraum mit seinen vielfaltigen Spiel- und Erlebnismoglichkeiten angebunden,
sodass trotz der beschriebenen Lagebedingungen des Baugebiets aus Sicht der
Verwaltung ausreichende, siedlungsnahe Spielangebote in der freien Natur
vorhanden sind.

,0. Welche Méglichkeit gibt es, dass das Tor am Ende der ,Fldache fiir Gehrechte®,
welches jetzt verschlossen ist und den Schulkindern nicht die Méglichkeit des
kurzen Wegs zum OPNYV bietet, dauerhaft unverschlossen ist?*

Das Tor grenzt die private ErschlieBungsflaiche von einer Flache im
Fremdeigentum ab. Fur diese Flache wurde seitens des Eigentumers eine
temporare Nutzung als Baustralte zugelassen. Nach dem Rickbau der Baustralte
steht die Flache nicht fur eine oOffentliche Nutzung (z. B. Wegeverbindung zur
Bushaltestelle) zur Verfigung. Auf direktem und dazu noch deutlich kirzerem
Wege erreichbar liegt siudlich des Baugebiets auf Haaner Stadtgebiet die
Haltestelle ,An der Schmitte®.

.7. Wie kann hier die verkehrliche Anordnung des Fullgédngeriiberwegs o.a. z.B.
Querungshilfen an der B228 in der Kurve ,An der Schmitte® und ,Am
Wibbelrather Weg“ erreicht werden, um hier ein méglichst gefahrloses Erreichen
des OPNV in FR Haan sicherzustellen?*

Antwort der Verwaltung:

Fir die verkehrliche Anordnung einer Querungshilfe, z. B. als Mittelinsel, an der B
228 in der Kurve ,An der Schmitte® mangelt es neben den unzureichenden
Sichtbeziehungen an einer ausreichenden Breite der in diesem Bereich lediglich
7,50 m breiten Fahrbahn. Die Topografie macht einen Ausbau dieses Abschnittes -
wenn nicht bereits wegen des unverhaltnismalig hohen Kostenaufwandes - so
immer noch wegen der, auch durch einen Ausbau nicht zu erzielenden,
fahrdynamischen Erfordernisse in der extremen Kurvenlage der B 228
unwahrscheinlich bis unmaoglich.

Eine Querungshilfe in einer solchen Lage wurde dem Fulganger eine lediglich
trugerische Erhohung seiner Sicherheit vermitteln und zugleich die Unfallgefahr fur
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die Ubrigen Verkehrsteilnehmer, z. B. durch Auffahrunfalle oder fehlende
Fahrbahnbreite bei Installation einer Mittelinsel, deutlich erhohen.

Eine Nachfrage beim Strallenbaulasttrager ertbrigt sich allein schon aus diesen
Grunden.

Ein mdglichst gefahrloses Erreichen des OPNV in Fahrtrichtung Haan ist jedoch
bereits unter den derzeitigen Verhaltnissen mdglich, da die in unmittelbarer Nahe
zur Einmindung des Wibbelrather Weges auf Wuppertaler Stadtgebiet gelegene
Haltestelle , Tickmantel“ Uber eine Querungshilfe erreichbar ist.

Auch wenn diese Querungshilfe - wegen des hier nur gerade ausreichenden
Platzangebotes - klein gehalten ist, sind die Sichtbeziehungen an dieser Stelle
wegen des relativ geraden Stralienverlaufes gut. Die Laufndahe zum Neubaugebiet
Am Teichkamp ist Uber den Wibbelrather Weg auf kurzer Distanz gegeben.

Eine noch sicherere Erreichbarkeit, wenn auch mit zumutbar verlangerter
Wegstrecke verbunden, ist Uber die ehemalige StralRenbahntrasse gewahrleistet,
die Uber den sldlich des Neubaugebietes gelegenen FuRweg gut erreichbar ist.

Beschlussvorschlag gemafl Antrag der Fraktion WLH:

Vom Sachstandsbericht der Verwaltung abhangig sollen gemafl dem Schreiben der
WLH gdfl. Antrage in der Sitzung formuliert, welche das Ziel haben, dass mindestens
in der StichstralRe Am Teichkamp ein verkehrsberuhigter Bereich angeordnet wird.

Anlagen:
Antrag WLH vom 18.07.021

Verfasser:

Frau Scharf, Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
Herr Mering, Tiefbauamt

Herr Dierdorf, Bauaufsicht
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