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Legende zur Planzeichnung

. Bestandsangaben

(Planzeichen ohne Rechtscharakter)

———— Flurgrenze % vorhandene Boschung

1214 Flurstiicksgrenzen 18411 Hoéhenpunkt vorhandenes Gelénde
und Flurstiicksnummer 5
IJ
Bestandsgebéude, g vorhandene Strale
bestehende Nebenanlagen / Garagen AN

(mit Hausnummer und Geschosszahl)

—eg— vorhandener Weg

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung mit

Maximale Zahl der Voligeschosse
Gliederungsnummer des Giebels

Geschossflachenzahl (GFZ)

Grundflachenzahl (GRZ) Baumassenzahl (BMZ)

maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen
in Metern {iber Normal Héhen Null (NHN)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE | Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO

Gl Industriegebiete gem. § 9 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

z.B. 0,8 Grundfidachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
z.B. 6,0 Baumassenzahl (BMZ)

maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen
z.B. 158’00 in Metern Gber Normal Héhen Null (NHN)




Erganzende textliche Festsetzungen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen gemal3 BauGB uighuNVO

1. Art der baulichen Nutzung gemaf3 8 9 (1) Nr. 1 B&GB und 8 8 BauNVO i. V. m.
81 (5), (6), (9) und (10) Bau NVO

1.1 Gliederung der Baugebiete gemal § 1 (4) BauNVO

Gemal § 1 (4) BauNVO wird das Gewerbe- und Indegtviet unter Zugrundelegung des Abstandserlasses
des Landes Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Minigtes fir Umwelt Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz- V-3 - 8804.25.1 v. 06.06.200i#) feigt untergliedert:

Gewerbegebiete GE;
In den Gewerbegebieten GESE, und GE sind die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasdsa VI

sowie Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgradtriciéssig.

Abweichend hiervon sind in den Gewerbegebieten G und GEdie Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklasse VIl ausnahmsweise zuldssig, wenn mel@eigungsverfahren der Nachweis erfolgt, dass in
den angrenzenden schutzwirdigen Gebieten keindassagen Storungen hervorgerufen werden. Dies kann
z. B. der Fall sein durch tber den Stand der Tédhinausgehende Vorkehrungen zum Immissionsschutz
oder durch eine atypische, dem Immissionsschugegenhkommende Betriebsweise.

Gewerbegebiete GEs und Industriegebiete G,

In den Gewerbegebieten GEsowie in den Industriegebieten;Gkind die Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklasse | bis VI sowie Betriebe und Anlagegleechbaren Emissionsgrades nicht zulassig. Zlicktz
sind folgende Geruchsemittenten aus der AbstanstskNdIl ausgeschlossen:

Ifd. Nr. 204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggeten (Kantinendienste, Catering-Betriebe)
Ifd. Nr. 207 Autolackierereien

Ifd. Nr. 216 Grolwaschereien oder groRe chemis@ieigRingsanlagen

Ifd. Nr. 221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen

Abweichend hiervon sind in den Gewerbegebietep&iad in den Industriegebieten,Gdie Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse VI ausnahmsweise zglagsinn im Genehmigungsverfahren der Nachweis
erfolgt, dass in den angrenzenden schutzwirdigdmme@m keine unzuldssigen Stdérungen hervorgerufen
werden. Dies kann z. B. der Fall sein durch Uber$tand der Technik hinausgehende Vorkehrungen zum
Immissionsschutz oder durch eine atypische, demigsionsschutz entgegenkommende Betriebsweise.

1.2 Nutzungsfestsetzungen und Nutzungsausschlissegi § 1 (5), (6), (9) und (10) BauNVO

Gemal § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten-GlE; nicht zuléssig:
- Tankstellen
- Anlagen flr sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen in den Gewerbegebietan-& zugelassen werden:

- Anlagen flr gesundheitliche Zwecke

- Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf amtéeVerbraucher, sofern das angebotene Sortiment im
Plangebiet selbst hergestellt wird oder in Verbingunit handwerklichen Leistungen im Plangebiet ange
boten wird. Hierzu gehéren beispielsweise die Waytwie Reparatur oder der Einbau der Ware. Die
Verkaufsflache muss gegentber der Grund- und Muotefl der sonstigen Betriebsteile untergeordnet, sein

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersaoerie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, déand
im Plangebiet gelegenen Gewerbe- und Industriebledn jeweils zugeordnet und ihnen gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet.sind

Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den Gewerbegebieten-GiE;



- Einzelhandelsbetriebe aller Art
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zkec
- Vergnigungsstatten und Spielhallen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

In den Industriegebieten G+ Gk sind gemal 8§ 1 (5) BauNVTankstellemicht zuléssig.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den Industriegebi€&gn- G

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersaoerie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, déand
im Plangebiet gelegenen Gewerbe- und Industriebledn jeweils zugeordnet und ihnen gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, geshailliche und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MalR der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) Nr. 1 B&B

Das zulassige Mafl3 der baulichen Nutzung ist inRii@nzeichnung gemaf § 16 BauNVO uber die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ, ri),@ie Baumassenzahl (BMZ, ausgen.,GEd GE)
sowie die Hohe der baulichen Anlagen als Maximatevelurch Eintrag in die Nutzungsschablone festge-
setzt. Eine Uberschreitung der in Meter . NHN (Nathohennull) festgesetzten maximal zulassigen Ge-
baudehohen durch einzelne untergeordnete bauliotagén oder durch untergeordnete Nebenanlagen kann
ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garageggemaf 8 9 (1) Nr.4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind sowohl auf den Ubdwdranm als auch auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

In den GE- und GE- Gebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 1B4UNVO und bauliche Anlagen,
die nach Landesrecht innerhalb der Abstandsflazh&issig sind oder zugelassen werden kénnen, gemaf3

§ 14 (1) BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO auf den ri¢lherbaubaren Grundstticksflachen ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind bis zu 2 m hohe Einfrigganin Form von Maschendraht- oder vergleichbar
sichtdurchlassigen MetallzauneNebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO kdnnasmaumsweise
sowohl innerhalb als auch aufRerhalb der Gberbantéamendstiicksflachen zugelassen werden.

4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigeBepflanzungen geman
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die im Westen und Siden des Plangebiets festgegatiztate Pflanzflache ist ausschlief3lich mit statd
gerechten und heimischen Gehoélzarten des Waldsaurdarchmischter Anordnung zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

5. Festsetzungen zum Schutz gegen Larm gemaf 8§ Nt. 24 BauGB

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichteveler TA Larm an den maf3geblichen Immissionsorten
auRRerhalb des Plangebiets werden fir die Gewerltbhdlustriegebiete des Bebauungsplans die folgende
Emissionskontingentegk gemanr DIN 45691 festgesetzt, die weder tags (618 22.00 h) noch nachts
(22.00 h bis 06.00 h) Uberschritten werden durfen:



Emissionskontingente tags und nachts

Baugebiet Emissionskontingente gk
[dB(A)/m?]
tags nachts
(06.00-22.00 Uhr) | (22.00 - 06.00 Uhr)

GE; 45 35
GE, 45 35
GE; 50 36
GE, 52 37
GEs 54 38
Gl 54 42
Gl, 54 42

Fur die im Plan dargestellten RichtungssektorensAberhtéhen sich die Emissionskontingentg wm fol-
gende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente tags und nachts nach DIN 456806-42

Sektor Winkelbereich L e zus tags L ek zus nachts
Norden= 0° [dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
A 0° + 50° 2 3
B 50° + 59° 1 2
C 218° + 232° 20 18

(Bezugspunkt-Koordinatext 2570149,54; y: 5676396,16

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkedt \derhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Ab-
schnitt 5 im Rahmen des bau-, immissionsschutZielbhh oder sonstigen Einzelgenehmigungsverfahrens,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissiomsj im Richtungssektok Lex; durch Lex; + Lek zusk

Zu ersetzen ist. Die Anwendung der Relevanzgrestagdht zulassig.

Den Festlegungen liegen die Berechnungersdealltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 126 des Ing.-Buros Rehm, Januar 20®hlagel der Begriindung zum Bebauungsplan) zu d&un

Il.  Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB V.m. § 86 BauO NW

1. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen innertdatbGE- und G- Gebiete sind, soweit sie nicht als
Grundstuickszufahrten oder Stellplatze genutzt wergértnerisch durch Begriinung/Bepflanzung
anzulegen.

2. Einfriedigungen

In den Baugebieten sind nur sichtdurchlassige Ediyungen bis max. 2 m Hohe, Hecken aus standortge
rechten Laubgehdlzen sowie Kombinationen aus diEgg@niedungsarten zulassig.

3. Werbeanlagen

Anlagen der Aul3enwerbung sind nur innerhalb derhidéaren Grundstiicksflachen zulassig. Hiervon
ausgenommen sind Firmen und Hinweisschilder bisimar Gréf3e von 1 m2. Wechselwerbeanlagen, blin-
kende und wechselnd beleuchtete Werbeanlagen sogieSkybeams sind unzul&ssig.
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1./ Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126 liegt in Gruiten am stidwestlichen Rand des Ge-
werbe-/Industriegebiets sudlich der Dusselberger StraRe. Es umfasst den westlichen, noch rechts-
kraftig verbliebenen Teil des Bebauungsplans Nr. 9G aus dem Jahre 1974.

2./ Stadtebauliche Ausgangssituation, geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Stadt Haan stellt den Bereich Fuhr als Gewerbe- und Industriegebiet
dar, welches die Kuppen- bzw. die oberen Hanglagen des Gelédndes einnimmt und von einem Grin-
flachenstreifen umrahmt wird. Die stdlich anschlieBenden, tiefer gelegenen Flachen mit stérkerer
Hangneigung sind ihrer bisherigen Nutzung entsprechend als Flachen fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Als stdliche, landschaftsgerechte Eingriinung des alten Bebauungsplans Nr. 9G ist zudem
noch ein Waldstreifen ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 9G aus dem Jahre 1974 wurde aufgestellt, um am Standort der ehemaligen
Dolomit-Aufbereitungsanlage eine gewerblich-industrielle Nachfolgenutzung zu etablieren. Dem
entsprechend wird im wesentlichen ein Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
und einer Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 festgesetzt.

In den 1980-iger Jahren wurde nordlich der Disselberger Strafie im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 97 ein als Reines Wohngebiet festgesetztes Baugebiet ("Dusselberg I") entwickelt, dessen pla-
nerische Vorwegnahme bereits in den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 9G enthalten ist: Die-
ser setzt einen 50 m breiten Geléndestreifen sudlich der Dlsselberger StralRe als Gewerbegebiet fest,
welches zum Schutz des Wohngebiets ausschlieBlich nicht stérenden Nutzungen vorbehalten ist.
Die Zahl der Vollgeschosse betragt hier 2-3. Die GRZ betragt 0,8 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) ist mit 2,0 festgesetzt.

Die festgesetzten Bauflachen des Bebauungsplans Nr. 9G reichen weit in den Talraum des Ehlenbe-
cker Bachs hinein und lberschreiten die Darstellungen des FNP deutlich. Der weitaus grofite (6stli-
che) Teil des Bebauungsplans Nr. 9G ist inzwischen durch den Bebauungsplan Nr. 92 ersetzt wor-
den (rechtskréftig seit dem 31.08.1984). Zwischen den berbaubaren Flachen und den Verkehrsfla-
chen sowie groBtenteils auch zur offenen Landschaft hin ist im Bebauungsplan Nr. 9G eine nicht
Uberbaubare Flache von 10 m Breite festgesetzt. Der westliche Abschluss im Bereich des Weges
»Ehlenbeck wird durch eine geplante Verkehrsflache in Form einer Stichstrae mit Wendeanlage
festgesetzt. Grunordnerische Festsetzungen sind im Bebauungsplan Nr. 9G nicht enthalten.

Bis auf die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache westlich des Hochregallagers an der Leicht-
metallstrale sind die Flachen des Plangebiets mit Gewerbebetrieben, im Siiden mit betrieblich zu-
gehdrigen Wohngebauden bebaut und tber die zentral gelegene StichstraRe ,,Fuhr® erschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan 126 ,,Disselberg / Fuhr* wurde am 01.10.1985
als Ersatz fur den rechtskréaftig verbliebenen Teil des Bebauungsplans Nr. 9G gefasst.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 126 umfasst eine Gesamtfldche von ca. 65.000 m2,
Nachdem die Betriebs zugehtrigen Wohngebdude noch in den 1990-iger Jahren auf der Grundlage
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 9G genehmigt worden waren, wurde das Aufstellungsver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 126 vorerst nicht weiter gefiihrt.

2.1/ Anlass und Ziel der Planung

Drei im Plangebiet angesiedelte Betriebe beabsichtigen derzeit, im Rahmen von Betriebserweite-
rungen bzw. -zusammenlegungen neue Geb&ude zu errichten:



e Die im Osten des Plangebiets gelegene, als Industriebetrieb einzustufende Firma "Bergische
Elektrochemie™ beabsichtigt, das Flurstiick 3218 (zwischen dem Hochregallager an der
Leichtmetallstrale und dem westlich gelegenen Betriebs zugehdrigen Wohngebaude) zu er-
werben und hierauf seinen Betrieb zu erweitern. Das Vorhaben dient der Standortsicherung
und -entwicklung des ansassigen Betriebs.

e Ein weiteres Vorhaben im Norden des Plangebiets befasst sich mit der Planung eines 3- ge-
schossigen Verwaltungsgebaudes nebst einem angeschlossenen Lagergebaude auf dem Flur-
stick 1547 als Ersatz des vorhandenen Geb&dudes Disselberger StraRe Nr. 43. Mit dieser
Planung ist beabsichtigt, den bislang auf zwei Standorte verteilten Betrieb am Standort Grui-
ten zusammenzufassen und zusétzlich einen weiteren Betrieb anzusiedeln. Der Eckbereich
Dusselberger Stralle / Ehlenbeck ist besonders sensibel hinsichtlich der optischen Wirkung
in den unmittelbar angrenzenden Landschaftsraum. Aus diesem Grunde besteht an dieser
Stelle ein entsprechender stadtebaulicher Regelungsbedarf, welcher im Vorentwurf des Be-
bauungsplans Nr. 126 in dem o. g. Pflanzstreifen entlang des Weges ,,Ehlenbeck* seinen
Ausdruck findet.

e Eine im Siidwesten des Plangebiets gelegene Firma plant, im Rahmen einer Betriebserweite-
rung ein weiteres Gebaude zu errichten. VVorgesehen sind hier Entwicklungs-, Verwaltungs-
und Préasentations- bzw. Schulungsnutzungen in représentativer Architektur.

Die 0. g. Vorhaben sind nunmehr Anlass, die Planung fortzufthren.

Ziel der Bauleitplanung ist, die Festsetzungen zu Baugebieten und Nutzungstypen gemal den aktu-
ellen gesetzlichen Vorschriften und sonstigen Rahmenbedingungen neu zu fassen:

Mit den getroffenen Festsetzungen wird zum einen der Erkenntnis Rechnung getragen, dass eine
nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 9G vorgesehene Flachenerschliefung unter wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten kaum realisierbar ist.

Die entwésserungstechnischen Zwénge, hier vor allem die hydraulische L eistungsfahigkeit der Re-
genwasser-Ruckhalteanlagen stehen im stidlichen Plangebiet einer fiir Gewerbegebiete wiinschens-
wert hohen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke entgegen. Die Baugebiete entsprechen im wesentlichen
dem bis zu diesem Zeitpunkt unter diesen VVorgaben realisierten Bestand, welcher somit auch die
Struktur des festzusetzenden Gewerbe-/Industriegebiets vorgibt.

Ebenfalls erforderlich wird eine Neufassung der Festsetzungen zur Art der Bebauung:

Nach Einschatzung der Immissionsschutzbehorde des Kreises Mettmann sind die im Plangebiet an-
gesiedelten Firmen auf Grund ihres Emissionscharakters als Gewerbebetriebe einzustufen. Auch die
seinerzeit bei der Bezirksregierung Dusseldorf ansdssige Immissionsschutzbehorde (friiheres Staatl.
Umweltamt) regt in ihrer Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Bauleitpla-
nung eine Gliederung nach dem Abstandserlass NRW an, welche eine Ansiedlung von stark emit-
tierenden "klassischen Industriebetrieben™ ausschlief3t.

Diese "Heruntergliederung" bedeutet, dass eine Festsetzung als (eingeschranktes) Industriegebiet
mit dem 8 9 (1) BauGB und den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung nicht vereinbar ist
(Beschl. des BVerwG v. 6.5.1993 - 4 NB 32.92):

Industriegebiete dienen inshesondere der Unterbringung von Betrieben, welche wegen ihres hohen
Storgrades durch Emissionen in anderen Gebieten unzuléssig sind.

Eine Beibehaltung der Festsetzung "Industriegebiet” auch auf den tibrigen Flachen wiirde bedeuten,
dass die Planung nicht umsetzbar ware, da stark emittierende (Industrie-) Betriebe auf Grund der
Bestandsvorgaben in diesem Bereich gar nicht angesiedelt werden konnen. Eine nicht umsetzbare
Planung hétte u. U. die Nichtigkeit des Bebauungsplans zur Folge.

Die im Bebauungsplan Nr. 9G als Industriegebiete festgesetzten Fla&chen werden aus diesen Griin-
den im Bebauungsplan Nr. 126 als Gewerbegebiete festgesetzt.




Eine Ausnahme stellen die vorhandenen und geplanten Betriebsflachen der "Bergischen Elektro-
chemie™ dar: Dieser Betrieb ist auf die Herstellung von organischen Stoffen fiir die elektrochemi-
sche Industrie spezialisiert (Zusétze zur Optimierung von galvanischen Beschichtungsprozessen).
Mit einer Kapazitat von 340 L/Std. handelt es sich um eine genehmigungspflichtige Anlage nach
der 4. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (4. BImSchV"), in welcher umweltschadli-
che Chemikalien gelagert und verarbeitet werden. Grundlage fur die Betriebsgenehmigung ist der
Nachweis entsprechender Vorkehrungen u. a. nach Maligabe der Storfallverordnung. Die bisherigen
Betriebs- und Baugenehmigungen erfolgten auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 9G, welcher
hier ein Industriegebiet festsetzt.

Die vorhandenen und geplanten Betriebsflachen der "Bergischen Elektrochemie™ werden deshalb
weiterhin als Industriegebiet festgesetzt, auch wenn der Betrieb, gemessen an seiner absoluten Gro-
Re bzw. an seinem im Verhaltnis zu "typischen" Industriebetrieben relativ geringen Emissions- bzw.
Storungsgrad, mit den in den angrenzenden Gewerbegebieten gelegenen Firmen vergleichbar ist.
Das festgesetzte Industriegebiet schlieit unmittelbar an die dstlich angrenzenden, im Bebauungs-
plan Nr. 92 ebenfalls als Industriegebiet festgesetzten Flachen des Hochregallagers an der Leicht-
metallstral3e an.

Auf Grund der Nahe des Plangebietes zum reinen Wohngebiet an der Disselberger Stral3e sind die
von den Baugebieten ausgehenden Emissionen durch Festsetzungen zu begrenzen: Diese erfolgen

e durch Gliederung der Bauflachen nach dem Abstandserlass Nordrheinwestfalen, wobei eine
Abstufung der festgesetzten Abstandsklassen den jeweiligen Stérgraden entsprechend zum
benachbarten reinen Wohngebiet erfolgt.

e durch Begrenzung der Schallemissionen mittels Festsetzungen von Larmemissionskontin-
genten (Lek). Hierzu wurde eine schalltechnische Untersuchung als VVorgabe fiir die Festset-
zungen im Bebauungsplan erarbeitet, welche als Anlage 1 (Ingenieurbdiro fir Schallschutz
Dipl.-Ing. Andreas Rehm, Mérz 2010) dieser Begriindung beigefugt ist.

Aulerdem sind Festsetzungen zur Begrenzung der Flachenversiegelung zu treffen. Hierbei sind
insbesondere entwéasserungstechnische Rahmenbedingungen maligebend:
e Die Entwésserung der Baugebiete im Freigefélle in den vorhandenen Kanal in der Diissel-
berger StraRe und
o die Begrenzung der maximal tiberbaubaren / versiegelbaren Flachen auf das in der hydrauli-
schen Bemessung der Riickhalteanlagen vorgesehene Stauvolumen.

Aus diesem Grunde werden fur die an den Talraum des Ehlenbecker Baches grenzenden Gewerbe-
gebiete, welche ausschlieBlich nicht stérenden Nutzungen sowie (als Ausnahme) betriebszugehéri-
gem Wohnen vorbehalten bleiben sollen, verminderte Grundflachenzahlen (0,6) festgesetzt.

Der Landschaftsraum im Nahbereich des Plangebiets ist durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
darlber hinaus aber auch durch das Landschaftsschutzgebiet des Ehlenbecker Bachtals und das
westlich gelegene FFH-Gebiet Neandertal charakterisiert. Zum Schutz des Landschaftsbildes wer-
den deshalb Festsetzungen getroffen, um die exponiert auf einer Kuppe gelegenen Baugebiete hin-
sichtlich ihrer optisch negativen Wirkung abzumildern:

e Die Baugebiete werden dahin gehend gegliedert, dass der studwestliche Bereich fur nicht
wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen sowie fiir den Betrieben zugeordnete Betriebs-
leiter-Wohngebdaude vorbehalten bleibt. Hierdurch wird eine Verringerung der Nutzungsin-
tensitat und der Bodenversiegelung als Ubergangsbereich zur freien Landschaft bewirkt.

e Fur die an den AuRRenbereich grenzenden Grundstiicke werden Festsetzungen zur Bepflan-
zung getroffen. Im Stidwesten wird der bislang auRerhalb des Bebauungsplans Nr. 9G gele-
gene Teil des Flurstlicks 1676 (private Freiflache, ca. 500 m?) ebenfalls als Pflanzflache in
den Plangeltungsbereich einbezogen um so eine einheitliche, planungsrechtliche Zuordnung
des betroffenen Grundstticks zu erzielen und gleichzeitig die 6kologische Wirksamkeit der
Pflanzflache zu erhohen.



SchlieBlich wird auf die Festsetzung einer zusatzlichen, auReren ErschlieBungsstrale verzichtet: Die
verkehrstechnische Erforderlichkeit dieser mit nur einseitiger Erschliefungsfunktion ausgestatteten
Verkehrsflache entfallt auf Grund der bestehenden und ausreichenden ErschlieBung tber die Stich-
stral3e ,,Fuhr,

Diese Festsetzung einer Verkehrsflache sowie die ebenfalls im alten Bebauungsplan Nr. 9G festge-
setzten Wald- bzw. Landwirtschaftsflachen werden im Rahmen des Planverfahrens aufgehoben. Da
fiir diese Flachen kein stadtebaulicher Regelungsbedarf besteht, werden sie mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 126 wieder dem bauplanungsrechtlichen AulRenbereich zugeordnet.

2.2 / Bauleitplanverfahren

Auf Grund der Anderung des Baugesetzbuches durch die Bekanntmachung des Gesetzes zur Er-
leichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI I S.
3316) m. W. v. 1.1.2007 wurde eine neue Rechtsgrundlage fur das Bebauungsplanverfahren ge-
schaffen. Hierdurch ergeben sich im Rahmen des neu hinzugefligten § 13a BauGB Vorteile hin-
sichtlich des Umfangs der erforderlichen Verfahrensschritte.

Im Falle des Bebauungsplans Nr. 126 ist es sinnvoll, die durch diese Gesetzesanderung ermdglich-
ten Verfahrensvereinfachungen auch in Anspruch zu nehmen, da kein neues Baugebiet geplant,
sondern lediglich ein bestehendes Baugebiet Uberplant wird. Dies geht aus der Gegentiberstellung
der im Rahmen des BP Nr. 9G und des BP 126 festgesetzten Flachen deutlich hervor:

Bebauungsplan/ aufzuhebende
Nutzungen Nr 9G FIaChen deS BP gG Nr 126
auflerhalb des BP 126
offentliche Verkehrsflache ca. 4.700 m? - ca. 400 m?
Gewerbegebiet ca. 3.600 m2 - ca. 27.200 m2
Industriegebiet ca. 56.000 mz - ca. 11.800 mz
Flache fur Geholzpflanzungen - - ca. 7.000 m?
Flache fur die Landwirtschaft 2
(bestehende Nutzung) ca. 9.800 m
Wald 2
(bestehende Nutzung) ca. 8.800 m
Geltungsbereich ca. 64.300 m?2 ca. 18.600 m? ca. 46.400 m?

Gemal} § 13a (1, Nr. 2) BauGB ist fiir stadtebauliche Planungen, die der Innenentwicklung dienen
und im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt werden sollen, eine (iberschlagige Prifung
(Vorprufung des Einzelfalls) durchzufiihren, wenn eine zulassige Grundflache i. S. des

8§ 19 (2) BauNVO von 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m? festgesetzt wird. Ab einer Grundflache
von 70.000 m2 ist die Durchfuhrung des beschleunigten Verfahrens nicht maéglich.

Vorprifung des Einzelfalls (Anlage 3 zu dieser Begriindung)

Durch den Bebauungsplan wird voraussichtlich eine zulassige Grundflache von ca. 30.000 m? fest-
gesetzt. Fur die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB wurde daher die Vorprifung des Einzelfalls ge-
maR 8§ 13a Abs. 1 Nr. 2 erforderlich. Durch diese Vorprifung wird auf Grund einer tberschldgigen
Prifung unter Berticksichtigung der in der Anlage 2 zum Baugesetzbuch genannten Kriterien abge-
schatzt, ob der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu beriicksichtigen wéren.

Da das Planverfahren eine bereits bestehende, rechtskraftige Planung fort entwickelt und hierbei in
seinen geplanten Baugebieten und damit in seinen potentiellen Umweltauswirkungen hinter den



bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 9 zurlickbleibt, werden die Priufkriterien der An-
lage 2 zum BauGB durch den Bebauungsplan erfullt.

Mit Schreiben vom 22.08.2007 wurden die berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalk § 4 (1) BauGB von der Aufstellung der Planung unterrichtet und zur frihzeitigen
AuBerung insbesondere auch zu den Kriterien, welche sich aus der Vorpriifung des Einzelfalls nach
§ 13a (1) Nr. 2 BauGB ergeben, aufgefordert. (Da zu diesem Zeitpunkt der Entwurfsstand vom Ok-
tober 2007 maRgeblich war, wurden als zulassige Grundfléache nicht 30.000 m2 sondern 27.200 m?
angegeben. Dies hat jedoch auf die Bauleitplanung keine Auswirkung, da keine erheblichen Aus-
wirkungen der zusatzlich geplanten, nicht stérenden gewerblichen Nutzung in Bezug zu den Krite-
rien der Anlage 2 des BauGB zu erwarten sind, die zuléssige Grundflache immer noch weit unter-
halb der Obergrenze von 70.000 m? liegt und ein Kompensationserfordernis geméaR 8§ 1a (3) BauGB
generell nicht besteht, da Eingriffe innerhalb des Plangebiets bereits im Rahmen des Bebauungs-
plans Nr. 9G zuléssig waren.)

Seitens der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Erkennt-

nisse vorgebracht, welche gegen die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens sprechen. Des-
halb wurden geméal? § 13a (2) BauGB die Vorschriften des § 13 (2 und 3, Satz 1) BauGB uber das
vereinfachte Verfahren angewendet:

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemaR 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird abgese-
hen; der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange
wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB und der Beteiligung nach

8 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Des weiteren wird von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen zur Verfiigung stehen, von der zusammenfassenden Erklarung
und von der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen abgesehen.

Verhéltnis zum Flachennutzungsplan

Die im Bebauungsplan Nr. 126 enthaltenen Bauflachen gehen tber die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans hinaus. Deshalb ist der Flachennutzungsplan im Rahmen des Verfahrens nach § 13a
BauGB anzupassen. Zu diesem Zweck hat die Stadt Haan einen Entwurf zur 25. Anderung des Fla-
chennutzungsplans fur den Bereich ,,Fuhr* erarbeitet und hierzu die Bezirksregierung Dusseldorf
im Rahmen einer landesplanerischen Anfrage gemal? § 32 (1) LPIG beteiligt.

Die Bezirksregierung weist in ihrer Stellungnahme vom 09.03.2009 darauf hin, dass das Plangebiet
der 25. FNP-Anderung innerhalb der 300m-Pufferzone des FFH-Gebiets ,,Neandertal* liegt. Als
Voraussetzung fiir eine abschlielende landesplanerische Stellungnahme fordert sie demnach das
Ergebnis einer FFH-Vertraglichkeitsprifung in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde
des Kreises Mettmann. Die Untere Landschaftsbehtrde habe gemaR Nr. 5.2 der FFH-Verwaltungs-
vorschrift dariiber zu entscheiden, ob eine FFH-Vertraglichkeitspriifung notwendig ist, oder nicht.
Fir den Fall, dass diese Entscheidung negativ ausféllt, ist dies mittels einer sogenannten FFH-
Vorprifung zu begriinden.

Nach Erorterung und fachlicher Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehdrde des Kreises
Mettmann hat die Stadt Haan eine FFH-Vorprifung durchgefihrt, da offensichtliche Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets Neandertal nicht zu erkennen waren. Das Ergebnis der
FFH-Vorprifung bestatigt diese Einschatzung:

Fir die 25. Anderung des Flachennutzungsplans kommt die FFH-Vorpriifung zu dem Ergebnis,
dass erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets durch die Planung ausge-
schlossen werden kénnen und eine FFH-Vertraglichkeitsprifung deshalb nicht erforderlich ist. Die
FFH-Vorprifung wurde zusammen mit einer entsprechend positiven Stellungnahme der unteren
Landschaftsbehorde der Bezirksregierung tbermittelt.

Mit Schreiben vom 03.09.2009 akzeptiert die Bezirksregierung Dusseldorf die Ergebnisse der FFH-
Vorprifung: In ihrer abschlielenden Stellungnahme zur landesplanerischen Anfrage gemél § 32 (1)



LPIG teilt die Bezirksregierung mit, dass keine landesplanerischen Bedenken gegen die 25. Ande-
rung des Flachennutzungsplans bestehen.

3. Planinhalte
3.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

e Art der baulichen Nutzung

Primares stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist die Sicherung und Erweiterung der gewerb-
lich-industriellen Nutzungen im Plangebiet. Folglich werden als Art der baulichen Nutzung, entwi-
ckelt aus den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 9G, Industrie- und Gewerbegebiete
festgesetzt.

Unter Zugrundelegung des Abstandserlasses des Landes Nordrhein-Westfalen (Runderlass des Mi-
nisteriums fur Umwelt Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz- V-3 - 8804.25.1 vom
06.06.2007) werden die Industrie- und Gewerbegebiete gegliedert. Der Abstandserlass gibt fur be-
stimmte, in sieben Abstandsklassen aufgefiihrte Betriebsarten die auf der Grundlage der Immissi-
onsschutztechnik ermittelten Abstédnde an. Bei Einhaltung dieser Abstande entstehen in der Regel
keine Gefahren, erhebliche Nachteile, oder erhebliche Beldstigungen durch den Betrieb bzw. die
Anlage in den umliegenden schutzwirdigen Gebieten. Da diese Abstédnde im Bebauungsplan auf
Grund vorhandener schutzwirdiger Nutzungen fiir bestimmte Betriebsarten nicht einzuhalten sind,
erfolgt der Ausschluss dieser Abstandsklassen.

Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffen:

a) Zum Schutz der nérdlich des Bebauungsplans Nr. 126 angrenzenden reinen Wohnbebauung
werden im unmittelbar angrenzenden Gewerbegebiet Betriebe aller Abstandklassen (1-V11)
ausgeschlossen. Somit sind in diesem Bereich primar nur Verwaltungs- und Dienstleis-
tungsbetriebe zuléssig. Ausnahmsweise konnen in diesem Gewerbegebiet auch Betriebe der
Abstandsklasse VII zugelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren der Nachweis er-
folgt, dass in den schutzwiirdigen Wohngebieten keine unzuldssigen Stérungen hervorgeru-
fen werden. Dies kann z. B. der Fall sein durch tiber den Stand der Technik hinausgehende
Vorkehrungen zum Immissionsschutz oder durch eine atypische, dem Immissionsschutz
entgegenkommende Betriebsweise. Durch diese Festsetzung soll Betrieben und Anlagen ei-
ne Ansiedlungsmaoglichkeit in den geplanten Baugebieten eingerdumt werden, deren Be-
triebstyp im Abstandserlass aus dem Jahre 2007 ein unzuldssiger Stérungsgrad zugeordnet
wurde. Somit kann z.B. auf Grund der fortschreitenden technischen Entwicklung oder ande-
rer spezifischer Gegebenheiten die Feststellung der Vertréglichkeit des jeweiligen Betriebes
mit den benachbarten Nutzungen, und damit die Zulassungsféhigkeit des jeweiligen Betrie-
bes in der Einzelfallentscheidung erfolgen.

b) In den siidlichen Gewerbegebieten werden ebenfalls Betriebe aller Abstandklassen (I-VI11)
ausgeschlossen. Hiermit wird der Tatsache Rechnung getragen, dass auf diesen Flachen be-
reits Betriebs zugehorige Wohnnutzungen als genehmigter Bestand vorhanden sind so dass
die im Ubergang zum Talraum des Ehlenbecker Baches gelegenen Flichen gleichermafBen
den unter (a) genannten, nicht wesentlich stérenden Nutzungen vorbehalten bleiben missen.

¢) Inden Gbrigen Industrie- und Gewerbegebieten sind Betriebe der Abstandsklasse VI bis auf
Ausnahme besonders geruchsemittierender Betriebe zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen in
diesen Baugebieten auch Betriebe der Abstandsklasse VI zugelassen werden, wenn wie un-
ter a) beschrieben, im Genehmigungsverfahren der Nachweis erfolgt, dass in den schutz-
wirdigen Wohngebieten keine unzulédssigen Stérungen hervorgerufen werden.

Mit der Einbeziehung auch des Betriebs der "Bergischen Elektrochemie™ in die emissionstechnisch
weit gehende "Heruntergliederung"” wird klargestellt, dass alle im Plangebiet vorhandenen oder ge-
planten Betriebe in emissionstechnischer Hinsicht das ndrdlich angrenzende reine Wohngebiet zu
beruicksichtigen haben und dies auch kénnen. Die "Bergische Elektrochemie™ ist zwar unter dem



Aspekt ihres (niedrigen) Emissionsgrades mit einem "nicht wesentlich stérenden™ Gewerbebetrieb
vergleichbar; auf Grund ihrer Eigenschaft als genehmigungspflichtiger Betrieb nach der

"4. BImSch-V" ist dennoch die Festsetzung ihrer vorhandenen und geplanten Betriebsflachen als
Industriegebiet gerechtfertigt (atypischer Einzelfall, siehe Nr. 2.1).

Da wegen des geringen Abstands zur nachst gelegenen Wohnbebauung die Anwendung des Ab-
standserlasses als alleiniges Gliederungsinstrument nicht ausreicht, erfolgt zusatzlich eine Gliede-
rung des Plangebiets auf der Grundlage von Larmemissionskontingenten (LEK). Diese sind Ergeb-
nis der zum Bebauungsplan durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung (vgl. hierzu Kapitel 4.2
Immissionsschutz).

Des weiteren werden im Bebauungsplan geméR § 1 (5), (6), (9) und (10) BauNVO folgende Nut-
zungsfestsetzungen und Nutzungsausschliisse vorgenommen:

a) Vergniigungsstatten und Spielhallen sind im gesamten Plangebiet nicht zul&ssig. Dies ent-
spricht der Zielvorstellung der Stadt Haan, das vorhandene Gewerbe im Plangebiet zu si-
chern und ggf. durch die Ansiedlung weiterer produzierender Betriebe zu erweitern. Zudem
werden durch diese Nutzungen primér in den Abendstunden zusétzliche Verkehre hervorge-
rufen, die mit dem Schutzanspruch der angrenzenden Wohnnutzung kollidieren.

b) Die Einzelhandelsnutzung wird ebenfalls im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Es ist Ziel
der Stadt Haan, die Einzelhandelsentwicklung auf die Ortskerne und Nahversorgungsberei-
che zu konzentrieren. AuRerdem sollen die gewerblichen Bauflachen fir produzierendes und
verarbeitendes Gewerbe bereitgehalten werden. Ein Fldchenverbrauch durch den Einzelhan-
del, der auch an anderen Standorten zuléssig ist, soll verhindert werden. Eine Ausnahmere-
gelung wird fur denjenigen Einzelhandel getroffen, dessen Sortiment aus eigener Herstel-
lung stammt oder in direktem Zusammenhang mit handwerklichen Leistungen steht. Hierzu
gehoren beispielsweise die Wartung, die Reparatur oder der Einbau der Ware. Diese Aus-
nahmeregelung wird an die Bedingung gekniipft, dass die Verkaufsflache den sonstigen Be-
triebsteilen hinsichtlich der Grund- und Nutzflache deutlich untergeordnet sein muss. Damit
soll verhindert werden, dass der Einzelhandelsbetrieb zur Hauptnutzung wird.

c) Kioskartige Verkaufsstellen, die lediglich der Nahversorgung der Beschéaftigten im Gewer-
begebiet dienen, widersprechen aufgrund ihres geringen Flachenbedarfs nicht der o. g. Ziel-
setzung, die Fl&chen fiir das produzierende und verarbeitende Gewerbe vorzuhalten. Sie
stellen auch aufgrund ihrer in der Regel kleinen Verkaufsflache keine Gefahrdung fir die
zentralen Versorgungsbereiche dar. Auf eine entsprechende Ausnahmeregelung in den text-
lichen Festsetzungen muss allerdings verzichtet werden, da hierflr keine Rechtsgrundlage
existiert. Eine solche kleine Verkaufsstétte kann aber ohne weiteres im Wege einer Befrei-
ung genehmigt werden.

d) Zuséatzlich werden im Plangebiet Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, und sportliche
Zwecke ausgeschlossen, da das geplante Gewerbegebiet fiir produzierendes und verarbei-
tendes Gewerbe vorgehalten werden soll. Anlagen fur gesundheitliche Zwecke sind hinge-
gen ausnahmsweise zuléssig, da diese untergeordneten Nutzungen nicht dem vorgenannten
Planungsziel widersprechen.

e) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind in den Gewerbegebieten ebenso ausnahmsweise zulassig, sofern dies zur
Uberwachung der Produktionsablaufe oder aus Sicherheitsgriinden zwingend erforderlich
ist. Um Missbrauch zu verhindern - vor allem zum Schutz der Gewerbebetriebe vor Schall-
schutzanspriichen der Wohnnutzung - wird festgesetzt, dass diese Wohnungen dem jeweili-
gen Betrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Bauvolumen untergeordnet
sein mussen.



e Mabl der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird fiir den ndrdlichen und mittleren Teil des Plangebiets eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht den Festsetzungen des bisher rechts-
kréaftigen Bebauungsplans Nr. 9G und Ublichen Festsetzungen in Haaner Gewerbegebieten. Die
Festsetzung orientiert sich an der Obergrenze der BauNVO, um eine gute Ausnutzbarkeit der Bau-
grundstiicke zu ermdglichen.

Fur die sudlich gelegenen Gewerbegebiete wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt, womit
in erster Linie den entwésserungstechnischen VVorgaben, dartiber hinaus aber auch dem Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft Rechnung getragen wird.

Fur das GE3- Gebiet wird den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 9G entsprechend
eine Geschossflachenzahl von 2,0 festgesetzt. Fir die GE4.5- und Gl;.,- Gebiete wird eine Baumas-
senzahl von 6,0 festgesetzt. Mit dieser Baumassenzahl wird selbst bei Ausschopfung der jeweiligen
Hohenbegrenzungen eine deutlich tber den bisherigen baulichen Bestand reichende Entwicklung
ermoglicht. Gleichzeitig wird mit dieser Festsetzung aber auch sicher gestellt, dass eine vollstandige
Ausnutzung der Grundflachenzahl nur mit (teilweise) verringerten Baukérperhéhen moglich ist.
Hiermit soll verhindert werden, dass allzu massive Baukdrper negative Fernwirkungen in die Land-
schaft austiben kénnen.

Fur die im Ubergangsbereich zum Talraum des Ehlenbecker Baches gelegenen GE;- und GE,-
Gebiete werden keine Baumassen- oder Geschossflachenzahlen festgesetzt, da hier die Begrenzung
der baulichen Hohen (s. u.) in Kombination mit der reduzierten GRZ von 0,6 ausreichend ist.

Zur Begrenzung der baulichen Hohen wird im Bebauungsplan die maximale Hohe baulicher Anla-
gen in Metern tiber Normal-Hohen-Null festgesetzt. Hierdurch soll ein harmonischer Ubergang der
Gebdaudehdhen von der gewerblich-industriellen Bebauung zur Wohnbebauung und zum Auf3enbe-
reich sicher gestellt werden. Durch die Festsetzungen werden - jeweils bezogen auf die fir das Bau-
gebiet durchschnittliche Gelandehdhe - absolute, maximale Baukdérperhdhen von ca. 12-14 m vor-
gegeben. Dieses Mal’ ermdglicht die Errichtung von dreigeschossigen Biirogebdauden und ist fiir den
Bau von Gewerbehallen ebenfalls ausreichend. In einer Ausnahmeregelung wird der Tatsache
Rechnung getragen, dass es fur einzelne Bauteile aus betriebsbedingten Griinden erforderlich sein
kann, das festgesetzte Hohenmal} zu Uberschreiten.

Der bisher vorhandene Gebdudebestand unterschreitet in seiner Hohenentwicklung diese Festset-
zungen deutlich so dass durch den Bebauungsplan ausreichende bauliche Entwicklungen ermdglicht
werden.

3.2 Bauweise

Auf die Festsetzung nach § 22 BauNVO (Bauweise) wird verzichtet, da das Gebiet weitgehend be-
baut ist und wegen der unterschiedlichen Bau- und Nutzungsformen im Plangebiet Festsetzungen
hierzu unzweckmaBig sind. Die Anordnung der Gebaude wird durch Festsetzungen zu den tber-
baubaren Flachen und zur Grundfl&chenzahl, jeweils in Verbindung mit den Bestimmungen der
Landesbauordnung hinreichend definiert.

3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die allgemeine Zul&ssigkeit fir Stellplatze und Garagen sowohl auf den tiberbaubaren, als auch auf
den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen gemé&R § 12 (1) BauNVO wird im Bebauungsplan nicht
eingeschrankt, da das Plangebiet bereits weitgehend nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 9G bebaut ist. Dieser beschrankt die Nebenanlagen lediglich auf den Nutzungszweck der ihnen
zugeordneten Grundstiicke.
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Entsprechend sind Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht innerhalb der Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, gemaf

8§ 14 (1) BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO auf den nicht uberbaubaren Grundsttcksflachen grund-
sétzlich zul&ssig.

Eine Ausnahme bilden die GE;- und GE,- Gebiete: Ihre Lage im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft sowie die engen Grenzen des zur Verfligung stehenden Regenwasser-Riickhalte-
volumens erfordern ein MindestmaR an unversiegelten Grundstiicksflachen so dass hier geman

§ 14 (1) BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und bau-
liche Anlagen, die nach Landesrecht innerhalb der Abstandsflachen zul&ssig sind oder zugelassen
werden kdnnen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO konnen hingegen in allen Baugebieten ausnahms-
weise sowohl innerhalb als auch auBerhalb der nicht berbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen
werden.

3.4 Gestalterische Festsetzungen

Um visuelle Beeintrachtigungen der freien Landschaft, insbesondere auch im Hinblick auf die Emp-
findlichkeit des benachbarten FFH-Gebiets zu verhindern, werden geméall § 9 Abs. 4 BauGB und §
86 Abs. 1 und 4 BauO NRW Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen. Werbeanlagen in Form von
Blinklichtern, laufenden Schriftbdndern sowie im Wechsel und in Stufen schaltbaren Anlagen sind
im Bebauungs-plan insgesamt nicht zulassig, da sie vor allem aufgrund der Ortsrandlage das Stadt-
und Landschaftsbild stark beeintrachtigen.

35 Verkehrsflachen

Die Grundstiicke des Plangebiets sind tber die Stralle Fuhr erschlossen und an das tiberértliche
StralRennetz angebunden. Die Stral3e ist vollstandig ausgebaut und 6ffentlich gewidmet. Im Norden
des Plangebiets wird die Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 9G fir eine Teilflache der Dussel-
berger StraRe als Verkehrsflache ibernommen. Hierbei ist insbesondere die Ausrundung zur nach
Suden abzweigenden Wegeparzelle von Bedeutung (Gewahrleistung einer verkehrssicheren Andie-
nung der Hofschaft "Ehlenbeck™ bzw. des anschlieRenden Talraums).

3.6 Grunordnerische Festsetzungen

Um die Belange des Landschaftsschutzes in der Planung zu berlicksichtigen, werden westlich und
stdlich der geplanten Bauflachen als Puffer zur freien Landschaft Pflanzflachen festgesetzt: Die an
den Aufenbereich grenzenden Grundstiicke sind mit einem Gehdlzstreifen von 10-15 m Breite ab-
zupflanzen; ein weiterer Pflanzstreifen reicht in das Baugebiet hinein und dient der Gliederung des
hier festgesetzten Gewerbegebietes.

Hiermit wird das optisch negative Erscheinungsbild der in Kuppenlage befindlichen Baugebiete
gemildert und negative optische Einwirkungen aus dem Plangebiet heraus in die freie Landschaft
vermieden. Gleichzeitig dient die Pflanzflache der Verzahnung des Gewerbe-/Industriegebietes mit
der Landschaft und als Biotopvernetzungselement zwischen dem Talraum des Ehlenbecker Baches
und (in Fortsetzung tber die Ortsrandstrukturen entlang der Sinterstralie) dem Dusseltal (s. Nr. 2.1).

4. Umweltschutz
4.1 Stadtokologie

e Bestand

Der Plangeltungsbereich ist frei von nennenswerten ékologisch bedeutsamen Strukturen, welche
durch das vorhandene oder das zukunftige Planungsrecht betroffen sein kdnnten. Es existieren keine
registrierten Biotopflachen / Biotopverbundflachen. Das Plangebiet liegt (bis auf einen als Pflanz-
flache nach 8 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Grundstiicksteil ganz im Westen) nicht im Gel-
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tungsbereich eines Landschaftsplans. Fur diesen Grundstiicksteil greift die sogen. "Doppeldeckung"
nach 8§ 16 Landschaftsgesetz NW so dass der Landschaftsplan hier nicht zuriicktreten muss. Natur-
oder Landschaftsschutzgebiete werden nicht bertihrt oder tiberplant.

e Geplante Eingriffe, Aussage zum Kompensationserfordernis

Im Vergleich zum bisherigen Planungsrecht des Bebauungsplans Nr. 9G werden durch den Bebau-
ungsplan Nr. 126 keine tiber das bisherige Mal? wesentlich hinaus gehenden Baurechte geschaffen,
sondern im Gegenteil sogar deutlich zuriickgenommen (s. Tabelle unter Pkt. 2.2). Nach § 1a (3)
BauGB ist ein Ausgleich von planbedingten Eingriffen nicht erforderlich, wenn die Eingriffe schon
vor der planerischen Entscheidung zulédssig waren. Dies ist hier der Fall, so dass Festsetzungen bzw.
Mafnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. 126 nicht erforderlich sind.

e FFH-Gebiet Neandertal

Mit ihrer Stellungnahme vom 09.03.2009 im Rahmen der landesplanerischen Anpassung nach § 32
(1) LPIG (siehe Nr. 2.2 "Verhaltnis zum Flachennutzungsplan™) weist die Bezirksregierung zur 25.
Anderung des Flachennutzungsplans darauf hin, dass das Plangebiet (und damit auch Teilbereiche
des Bebauungsplans Nr. 126) innerhalb der 300m-Pufferzone des FFH-Gebiets ,,Neandertal* liegen.
Im Rahmen einer sogenannten FFH-Vorpriifung wurde darauf hin seitens der Stadt Haan der
Nachweis erbracht, dass durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets
zu erwarten sind und somit eine FFH-Vertraglichkeitsprufung nicht erforderlich ist.

Mit Schreiben vom 03.09.2009 teilt die Bezirksregierung Dusseldorf mit, dass gegen die 25. Ande-
rung des Flachennutzungsplans keine landesplanerischen Bedenken bestehen.

e Artenschutz

Das Vorkommen streng bzw. besonders geschiitzter Arten wurde unter Verwendung der Natur-
schutz-Fachinformationssysteme NRW gepruft:

Demnach werden in einer Liste fur das Meftischblatt Nr. 4708 (Wuppertal-Elberfeld) Arten aufge-
fiihrt, welche in Bezug zu den im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorkommenden Lebens-
raumtypen stehen, innerhalb des Meftischblatts nachgewiesen wurden und somit grundsatzlich auf-
treten kdnnen (Anlage 2 zu dieser Begrindung). Von den angegebenen Tierarten (geschiitzte Pflan-
zenarten sind fur den Suchraum nicht angegeben) ist der weitaus iberwiegende Teil eng an geeig-
nete, storungsarme und naturnahe Lebensraumtypen gebunden.

Die Habitatanforderungen dieser Arten wurden mit den im Plangebiet vorhandenen Raumstrukturen
verglichen. Der Vergleich ergibt, dass innerhalb des Plangebiets keine Habitatstrukturen vorhanden
sind, welche als (Teil-) Lebensraum fiir diese planungsrelevanten Arten geeignet sind. Zusammen-
héngende, als Refugialbereich flr anspruchsvolle Arten geeignete Biotopstrukturen fehlen in dem
durch weitgehende Bebauung, Versiegelung, Verkehrsimmissionen und sonstige Stérungen vorge-
pragten Bereich. Bei einer Ortsbegehung im September 2009 wurden ebenfalls keine planungsrele-
vanten Arten bzw. Anzeichen, die auf das VVorhandensein dieser Arten schlie3en lassen, festgestellt.
Eine Betroffenheit dieser Tierarten ist somit weder in den Bauphasen, in den Uberbauungen selbst,
noch durch den Betrieb der mit dem Bebauungsplan Nr. 126 vorbereiteten VVorhaben zu erwarten.

Ausnahmen bilden solche Arten, welche zwar streng geschiitzt, aber als "Kulturfolger" an mensch-
liche Nutzungen angepasst, in diesen allgemein verbreitet und in Bezug zu Stérungen ihres Lebens-
raums entsprechend tolerant sind. Im Gegensatz zu den v. g. Arten ist fur diese Arten nicht auszu-
schliellen, dass sie auch innerhalb des Geltungsbereichs vorkommen kénnen.

Bei zukunftigen, planungskonformen Baumalinahmen und / oder Gebiets typischen Nutzungen ist
jedoch davon auszugehen, dass die betreffende lokale Population einer moglicherweise betroffenen
Art aus dem v. g. Spektrum in einem giinstigen Erhaltungszustand verbleiben wird so dass Verstoie
insbesondere gegen die im § 44 BNatSchG (in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2010)
festgelegten Zugriffsverbote nicht zu erwarten sind.

Zusammenfassend ist festzustellen: Als Beeintrachtigung der Umweltfaktoren sind die Versiege-
lung durch geplante bauliche Anlagen, u. a. eines Labor- und Verwaltungsgeb&dudes sowie eines
Lagergebédudes und die mit dem Betrieb und dem Kfz.-Verkehr einher gehenden Immissionen anzu-
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sehen. Artenschutzrechtliche Belange werden allenfalls in unerheblichem Male beruhrt. Es ergeben
sich keine Hinweise auf Ausschlusskriterien, die einer Realisierung des Bebauungsplans Nr. 126
entgegenstehen.

4.2 Immissionsschutz

Eine wesentliche Aufgabe des Bebauungsplans ist, das vertragliche Nebeneinander des Gewer-
be/Industriegebiets zu der angrenzenden Wohnbebauung im Bereich der Dusselberger Strafle bzw.
zu der Wohnnutzung in der Hofschaft "Ehlenbeck™ zu regeln. Aus diesem Grunde werden die Bau-
gebiete in Anlehnung an den Abstandserlass NW gegliedert (siehe Nr. 3.1).

Zusétzlich wurde im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung festgelegt, welche Larmschutz-
festsetzungen in Bezug zu angrenzenden, schutzwirdigen Nutzungen getroffen werden mussen.

Mit dieser Untersuchung wurde das Ingenieurbiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Andreas Rehm beauf-
tragt. Die Untersuchung enthalt Empfehlungen fiir Planfestsetzungen und ergénzende textliche
Festsetzungen gemé&l § 9 Abs. 1 Nr. 24; sie ist als Anlage 1 dieser Begriindung beigeflgt.

Grundlage fir die Ermittlung der Festsetzungen ist die DIN 45691 "Ger&uschkontingentierung” -
Dezember 2006. Ziel der Festsetzungen ist die planungsrechtliche Sicherung des Bestands und der
von den bestehenden Betrieben geplanten Erweiterungen unter Einhaltung der Immissionsrichtwer-
te nach der TA Larm an der angrenzenden Wohnbebauung.

Zur Berucksichtigung einer moglichen Vorbelastung und zur Ermittlung der bisher moglichen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel kommt die Technische Anleitung (TA) Larm zur Anwendung.
Gemal TA Larm kann jeder Betrieb den Nachweis des ausreichenden Schallimmissionsschutzes
durch Prognose erbringen. Bei einer Unterschreitung der Immissionsrichtwerte um 6 dB ist kein
weiterer Nachweis der Vorbelastung anderer Gewerbebetriebe erforderlich. Dies ist das tbliche
Nachweisverfahren bei Erweiterungen oder Nutzungsanderungen.

Die Planwerte wurden unter Beriicksichtigung des angrenzenden, im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 92 festgesetzten Gewerbe-/Industriegebietes ermittelt. Hierdurch wird gewahrleistet, dass auch
in der langfristigen Betrachtung eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an der betroffenen
Wohnbebauung ausgeschlossen wird.

Den Ergebnissen der Untersuchung entsprechend wurden im Bebauungsplan mittels Nutzungsgren-
zen Teilbereiche gebildet, fir welche sogenannte La&rmemissionskontingente (Lgk) festgesetzt wer-
den. Die Aufteilung orientiert sich an den derzeitigen bzw. geplanten Nutzungen. Hierzu wurden
Gesprache mit den Betriebsleitungen der vorhandenen Firmen gefiihrt. Die Bemessung der Larm-
kontingente erfolgt so, dass die an der Dusselberger StralRe gelegene Teilflache GE3 auf Grund ihrer
Néhe zum reinen Wohngebiet ein niedriges Kontingent zugewiesen bekommt ebenso, wie die sud-
lich gelegenen, durch Betriebs bezogenes Wohnen gekennzeichneten Baugebiete. In der Konse-
quenz erhalten die Produktions bezogenen, zentral gelegenen Teilflachen entsprechend héhere Kon-
tingente.

Zur optimalen Ausschopfung der moglichen Emissionskontingente werden auflerdem Zusatzkontin-
gente in Abhéngigkeit von Richtungssektoren festgesetzt.
4.3 Altlasten, Altablagerungen

Altlasten und Altablagerungen sind im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 126 nicht bekannt; im
aktuellen Altlastenkataster des Kreises Mettmann sind ebenfalls keine diesbeziiglichen Kennzeich-
nungen enthalten.

5. Verkehrserschliel3ung, technische Ver- und Entsorgung, wasserwirtschaftliche Belange

Die ErschlieBung und Anbindung der vorhandenen und der geplanten Baugebiete an das berortli-
che StralRennetz erfolgt tber die ausreichend dimensionierte, 6ffentlich gewidmete Stral3e "Fuhr",
welche als StichstralRe mit Wendeanlage flr Lkw ausgebaut ist. Da es sich bei den tber den Bestand
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hinaus gehenden, geplanten Bauflachen jeweils unebkche Erweiterungen handelt, ist die An-
lage von zusatzlichen Erschlie3ungsstral3en niébrtderlich.

In Hinsicht auf die wasserwirtschaftlichen Belamggeben sich durch die neuen Festsetzungen po-
sitive Effekte. Die maximal bebaubare und damitussiwirksame Flache wird gegentber den Fest-
setzungen des Bebauungsplan Nr. 9G reduziert. Biemal anfallende Niederschlagswassermen-
ge wird damit auf das in der hydraulischen Berealgreingestellte Volumen festgeschrieben.

Laut Mitteilung der Stadtwerke Haan ist die Trinlesarversorgung des Gewerbe-/ Industriegebiets
Fuhr sichergestellt. Im Plangebiet ist eine aubende Loschwasserversorgung von mindestens
800 L / min gewahrleistet.

6. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen im Sinne des Baugesetawwehden fir die Umsetzung des Be-
bauungsplans nicht erforderlich.

7. Finanzierung
Der Stadt Haan entstehen durch die AufstellungBidsmuungsplans keine zusatzlichen Kosten.

8. Aufhebung bestehenden Planungsrechts
Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 126 treten die Festsetzungen des Be-

bauungsplans Nr. 9G aul3er Kraft.

9. Stadtebauliche Kennwerte

Gewerbegebiet ca. 27.200 mp
Industriegebiet ca. 11.800 nmp
Verkehrsflache ca. 400 mp
Flache fur Gehdlzanpflanzungen ca. 7.000 m2
Plangeltungsbereich Festsetzungsteil 46.400 m3

AulRerhalb der festgesetzten Baugebiete und Ve
kehrsflachen gelegene, aufzuhebende Teilbereighe
des Bebauungsplans Nr. 9G ca. 18.600 ny

Plangeltungsbereich insgesamt ca. 65.000 m?2

Anlagen:
1./ Schalltechnische Untersuchung Ingenieurburdréas Rehm, 12. Mérz 2010

2./ Auszug aus dem ,NaturschutzfachinformationgssysNRW*, hier:
Planungsrelevante Arten fir das Messtischblatt 4Y08ppertal-Elberfeld

3./ Vorprifung des Einzelfalls zur Anwendung desdbdeunigten Verfahrens fur Bebauungspléne demkemte
wicklung bei einer zulédssigen Grundflache von 20.B3 weniger als 70.000 m?
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Zusammenfassung

Das Gebiet des Bebauungsplans Nummer 126 Fuhr® wurde zur Festsetzung von
Emissionskontingenten Lgk [dB(A)] in 7 Teilfldichen unterteilt. Ziel der Festsetzungen nach
DIN 45691" ist die Bestandssicherung der bestehenden Betriebe unter Einhaltung der
Immissionsrichtwerte nach TA Larm® an der angrenzenden Wohnbebauung. Die
Planwerte wurden unter Bericksichtigung des 6stlich angrenzenden Gewerbe- und
Industriegebietes (BP 92) ermittelt. Hierdurch wird gewahrleistet, dass als langfristiges
Ziel eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an der Wohnbebauung
ausgeschlossen wird. Aufgrund der Nahe der Wohnbebauung nérdlich der Dusselberger
Stralle ist zur Ausschopfung der maximal méglichen Emissionskontingente eine

gegliederte, Uber Richtungssektoren definierte Zusatzkontingentierung zu empfehlen.

Die Aufteilung der Emissionskontingente fir die 7 Teilflachen erfolgte unter
Berucksichtigung der derzeitigen und der geplanten Nutzung. Hierzu wurden
Einzelgesprache mit den Nutzern der aus Sicht des Schallimmissionsschutzes
wesentlichen Betriebe gefuhrt. Da die sudlich gelegenen Gewerbegebiete derzeit
ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt werden und auch zukinftig keine
Produktionsstandorte geplant sind, wurde das Emissionskontingent zu Gunsten der

bestehenden Betriebsstandorte niedriger angesetzt.

Die getroffenen Festsetzungen lassen keine Konflikte mit der bestehenden Nutzung

erkennen und sichern den ausreichenden Schutz vor Larm der Wohnnachbarschaft.

Dipl.-Ing. (FH) Andreas Rehm
Unterschriftskopie

' DIN 45691 — Gerauschkontingentierung — Dezember 2006
2 TA Larm, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm 1998, sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift

zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
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Objekt

Das Gebiet des Bebauungsplans Nummer 126 ,Fuhr® befindet sich im Ortsteil Gruiten
stdlich der Dusselberger Stralle. Noérdlich der Dusselberger Stralle befindet sich ein
Wohngebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 97, der fur das gesamte
Wohngebiet ein reines Wohngebiet (WR) ausweist. Ostlich angrenzend befindet sich das
Gewerbe- und Industriegebiet Leichtmetallstrale (BP Nr. 92). In Richtung Westen und
Suden grenzen Ackerbauflache, Landschaftsschutzgebiete und die Hofschaft Ehlenbeck

an.

Bild 01: Bebauungsplan Entwurf

Aufgabenstellung

Das Ingenieurblro Andreas Rehm wurde von der Stadt Haan am 04.11.2009 zur
Erstellung der schalltechnischen Untersuchung beauftragt.
JAusarbeitung  einer schalltechnischen  Untersuchung zur Festsetzung der

Larmemissionskontingente nach DIN 45691.*
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Schallschutz in der stadtebaulichen Planung — Verfahren
3.1. Emissionskontingentierung im Plangebiet

Durch die Festsetzungen von Emissionskontingenten im Bebauungsplan wird das
Konzept fur die Verteilung der an den malgeblichen Immissionsorten fur das Plangebiet
insgesamt zur Verfugung stehenden Gerauschanteile rechtlich umgesetzt.

Die Gerauschemissionskontingente definieren die auf den Teilflachen zulassigen
flachenbezogenen Schallleistungspegel flur den Tages- und Nachtzeitraum. Die
flachenbezogenen Schallleistungspegel weisen Schallleistungspegel je m2-Flache aus.
D.h., dass mit zunehmender Flache auch die zuldssige Gesamtschallleistung aller

Gerauschquellen auf der betrachteten Flache zunimmt.

Uber die festgesetzten Emissionskontingente mit der zugehérigen Teilflachengréfie kann
das fur die Teilflache zuldssige Immissionskontingent an einem beliebigen Immissionsort
ausgerechnet werden. Die Anwendung der Festsetzungen im Genehmigungsverfahren ist
in Abschnitt 5 DIN 45691 geregelt. Hiernach darf der Beurteilungspegel der auf der
Teilflache befindlichen Anlage das zu dieser Flache gehdrende Immissionskontingent an

einem Immissionsort nicht Uberschreiten.

L ~<LEK,,-+10-IgZ (S, /4m-s] ;)-dB(A)
k

T T
mit: L, Beurteilungspegel der Anlage nach TA Larm [dB(A)]
Lex Emissionskontingent far die Teilfliche j gemaR Bebauungsplan [dB(A)], auf 2,0 m Hohe uber
Gelande.
S horizontaler Abstand des Immissionsortes j vom Schwerpunkt der Teilflaiche i (oder des

Flachenelements k) [m], die Abstandsregein sind zu beachten. Ggf. ist eine Unterteillung der

Teilfliche aufgrund des geringen Abstands zu den Immissionsorten erforderlich.

S FlachengroRe der Teilflache j (oder des Flachenelements k; ZS"' =4§,)[m?
£

Durch dieses Verfahren ist gewahrleistet, dass jede Teilfliche nur einen bestimmten
Anteil an der Gesamtgerauschbelastung hat. Die sich ergebenen Immissionskontingente

kénnen niedriger sein als die Immissionsrichtwerte nach TA Larm.

In besonderen Fallen kann die nach DIN 45691 vorgeschlagene Relevanzgrenze
ausgeschlossen werden. Die Relevanzgrenze lasst Gerduschimmissionen auch dann zu,
wenn unabhangig vom Gerduschkontingent der Immissionsrichtwert nach TA Larm um
mindestens 15 dB je Teilflache unterschritten wird. Der Ausschluss der Relevanzgrenze
ist fur das Plangebiet BP 126 hinsichtlich spaterer unterschiedlicher Nutzungen auf den

Teilflachen zu empfehlen.
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3.2. Schallschutz fiir Gebdude auf dem Plangebiet

Das Beiblatt 1° der DIN 18005 Teil 1 gibt Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung an. Diese Orientierungswerte sollten auf dem Plangebiet eingehalten werden.
Haufig lassen sich diese Orientierungswerte aber nicht einhalten. Dies ist meist in
vorbelasteten Gebieten der Fall. Bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte ist ein
Ausgleich durch geeignete Larmschutzmalnahmen vorzusehen und planungsrechtlich

abzusichern.

In Gewerbegebieten ist die Berlicksichtigung durch eigene oder angrenzende gewerbliche
Anlagen kaum méglich. Schutzbedirftige Raume innerhalb von Gebauden im Plangebiet
BP 126 sind ausschlielilich als so genannte ,Betriebswohnungen® vorhanden. Die gemaf
§ 8 (3) BauNVO* nur ausnahmsweise zulassige Wohnbebauung dient dem betrieblichen
Ablauf und ist beschrankt auf Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie

fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Ein erforderlicher Schutz vor Larm, z.B. durch einwirkende &ffentliche Verkehrsflachen,
die zu Festsetzungen von Larmschutzmanahmen fuhren, besteht im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 126 nicht. Die Ddusselberger Strale ist eine reine
WohnsiedlungserschlieBungsstrale ohne Durchfahrtsverkehr. Die Eisenbahnstrecke
Dusseldorf-Wuppertal befindet sich in 350 m Entfernung und die Autobahn A46 befindet
sich in 1.500 m Entfernung, so dass hier fir ein Gewerbe- und Industriegebiet von zu
vernachlassigenden Gerauschimmissionen ausgegangen werden kann. Weiterfuhrende

Betrachtungen sind nicht erforderlich.

® Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schalitechnische
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung — 05.1987

4

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) 1993
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Beurteilungsgrundlagen

4.1. Immissionsorte

Als nachstgelegene Immissionsorte sind zur Ermittlung der Planwerte die im Folgenden

angefiihrten Immissionsorte betrachtet worden.

Immissionsort Adresse Gebietseinstufung
1001 An den Loren 15 WR
10 02 An den Loren 17 WR
10 03 An den Loren 19 WR
1O 04 An den Loren 21 WR
10 05 An den Loren 23 WR
10 06 An den Loren 25 WR
10 07 An der Waage 7 WR
10 08 An der Waage 10 WR
10 09 Ehlenbeck 1 MI
1010 Muschelkalkweg 1 WR
10 11 Muschelkalkweg 3 WR

Bild 02: IO 05 An den Loren 23

Bild 04: 1O 01 An den Loren 15

Bild 05: IO 08 An der Waage 10
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Bild 08: Lageplanskizze der Immissionsorte

4.2, Immissionsrichtwerte nach TA Larm

GemaR TA Larm sind die Immissionsrichtwerte durch alle Gewerbebetriebe als so
genannte Gesamtbelastung an den Immissionsorten einzuhalten. Der Immissionsort ist
definiert 50 cm vor dem geoffneten Fenster eines schutzbedurftigen Raums. Die
Schutzbedurftigkeit von Raumen ist in der DIN 4109 definiert:

»Schutzbedlirftige Raume sind Aufenthaltsrdume ...

- Wohnréume, einschlief8lich Wohndielen,
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- Schiafrdume, einschlieBlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten
und Bettenrdume in Krankenhduser und Sanatorien,

- Unterrichtsréume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen,

- Birordume (ausgenommen Grofiraumblros), Praxisrdume, Sitzungsraume

und &hnliche Arbeitsrdume.”
Eine Vorbelastung durch andere Gewerbebetriebe besteht durch das Gewerbe- und
Industriegebiet Leichtmetallstralle (BP 92). Bei der Ermittlung der Planwerte wird die

Vorbelastung bertcksichtigt.

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm stellen sich wie folgt dar:

Gewerbe- allgemeines reines
Uhrzeit Beurteilungszeit gebiet Mischgebiet | Wohngebiet | Wohngebiet
(GE-Gebiet) | (MI-Gebiet) | (WA-Gebiet) | (WR-Gebiet)
06:00 Uhr
16 Stunden 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A) 50 dB(A)
22:00 Uhr
22:00 Uhr 1
Stunde 50 dB(A) | 45dB(A) | 40 dB(A)

06:00 Uhr | lauteste Nachtstunde

Hierbei sind bei allgemeinen und reinen Wohngebieten gemall 6.5 TA Larm die

Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit

an Sonn- und Feiertagen

von 06:00 Uhr bis 09:00 Uhr
von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr

an Werktagen
von 06:00 Uhr bis 07:00 Uhr

von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr

mit einem Zuschlag von 6 dB (Ruhezeitzuschlag) auf den Wirkpegel zu bertcksichtigen.

In Mischgebieten und Gewerbegebieten entféllt dieser Zuschlag.

Kurzzeitige Gerdauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als
30 dB und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB uberschreiten. Kurzzeitige
Gerauschspitzen sind von der Art der Gerduschquelle abhangig und werden erst bei einer
detaillierten Schallprognose im Genehmigungsverfahren zu Einzelanlagen/Betrieben

35 dB(A)
betrachtet.
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Ermittlung der Emissionskontingente

Fur die schutzbedirftigen Gebiete in der Umgebung sind im ersten Schritt die Gesamt-
Immissionswerte Lg, [dB(A)] festzulegen. Unter Berlicksichtigung einer Vorbelastung sind
dann die Planwerte Lg; [dB(A)] fur die Immissionsorte zu ermitteln. Die Planwerte geben
die maximalen Beurteilungspegel vor, die durch die Schallemissionen des Plangebietes
verursacht werden, also die Immissionsrichtwerte fir das Plangebiet. Flr die gewéahlten
Teilfiachen sind die Emissionskontingente Lex [dB(A)] so zu wahlen, dass in der Summe
die Planwerte an den Immissionsorten eingehalten werden. Im letzten Schritt erfolgt dann

eine sinnvolle Festlegung von mdglichen Zusatzkontingenten L ,us [dB].

5.1. Gesamt-immissionswerte

Die Gesamt-Immissionswerte Lg [dB(A)] an den in Abschnitt 4.1 genannten
Immissionsorten werden entsprechend der Gebietseinstufung den Immissionsrichtwerten

nach TA Larm gleich gesetzt.

Immissionsort Adresse el i
dB(A) dB(A)
{0 01 An den Loren 15 50 35
10 02 An den Loren 17 50 35
1003 An den Loren 19 50 35
10 04 An den Loren 21 50 35
10 05 An den Loren 23 50 35
10 06 An den Loren 25 50 35
10 07 An der Waage 7 50 35
IO 08 An der Waage 10 50 35
10 09 Ehlenbeck 1 60 45
1010 Muschelkalkweg 1 50 35
1011 Muschelkalkweg 3 50 35
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5.2. Planwerte

Zur Ermittlung der Planwerte Lp, [dB(A)] fur die Summe aller Flachen des Bebauungsplans
Nr. 126 wurde der BP 92 als Vorbelastung berlicksichtigt. Damit eine Gleichbehandlung
aller Gewerbe- und Industrieflachen besteht wurde der gleiche Schallemissionsansatz fur
die BP 126 und BP 92 verwendet. Die hierdurch zu ermitteinden Teilbeurteilungspegel an

den Immissionsorten ermoglichen die Festsetzung der Planwerte.

Vorgehen:

1. Die Flachen BP 126 und BP 92 werden mit den flachenbezogenen
Schallleistungspegeln von L™ waags = 60 dB(A)/M? und L "wanacnis = 45 dB(A)/m?
angesetzt. -

2. Die Ergebnisse der Beurteilungspegel an den Immissionsorten 1O 01 bis 1O 1’1
werden mit den Gesamt-Immissionswerten verglichen.

3. Die Planwerte fir den Bebauungsplan Nr. 126 ergeben sich dann an jedem
Immissionsort unter Bericksichtigung des Abzugs der

Immissionsrichtwertuberschreitung vom Teilbeurteilungspegel.

Leigri2s = Lrveilgpizs + Lol — Lrgpozgris2
mit:  Leigeize Planwert fiir den gesamten BP 126 [dB(A)]

L: TeilBP126 Teilbeurteilungspegel am Immissionsort, verursacht durch die Flachen des
Bebauungsplans Nr. 126 am Immissionsort mit einem flachenbezogenen
Schallleistungspegel X [dB(A)/m?]

Lai Gesamt-Immissionswert fir den Immissionsort [dB(A)]

L, Broz.8P162 Beurteilungspegel am Immissionsort, verursacht durch die Flachen der
Bebauungspldane Nr. 126 und Nr.92 mit einem flachenbezogenen
Schallleistungspegel X [dB(A)/m?]

BP 126

Bild 09: Lageplanskizze Bebauungsplane
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Planwerte fur den BP 126

Immissionsort | Adresse il inats
dB(A) dB(A)
10 01 An den Loren 15 43,8 28,8
10 02 An den Loren 17 458 30,9
10 03 An den Loren 19 46,5 31,5
10 04 An den Loren 21 48,0 33,0
10 05 An den Loren 23 48,2 33,2
10 06 An den Loren 25 498 34,8
1O 07 An der Waage 7 391 24 1
10 08 An der Waage 10 41,0 25,9
10 09 Ehlenbeck 1 58,0 430
IO 10 Muschelkalkweg 1 377 22,8
10 11 Muschelkalkweg 3 36,8 219

5.3. Teilfiichen

Die Teilflachen entsprechen den Grundsticksgrolen und Betriebsnutzungen.

Aufteilung erfolgte in Abstimmung mit dem Planungsamt der Stadt Haan.

Teilflache FlachengréRe
GE1 6.866 m?
GE2 7.311 m?
GE3 5.601 m?
GE4 5.635 m?
GE5 10.927 m?
GI1 5.528 m?
Gl2 6.278 m?

Die

Seite 12

von 16



Schalltechnische Untersuchung BP 126 Haan
Ingenieurbliro Andreas Rehm, 12.03.2010
Zeichen: 091018G01.1-Haan-BP126 Fuhr Seite 13

von 16

5.4. Emissionskontingente

Die Emissionskontingente Lgx [dB(A)] sind fur jede Teilflache so festgesetzt, dass die

Planwerte an den Immissionsorten nicht Gberschritten werden.

Emissionskontingente tags und nachts nach DIN 45691:2006-12
Teilfléche Lek tags LEK nachts
dB(A) dB(A)
GE1 45 35
GE2 45 35
GE3 50 36
GE4 52 37
GE5S 54 38
Gl1 54 42
Gl2 54 42

Die Empfehlung zur textlichen Festsetzung ist in Anlage 02.01 dargestellt.

5.5. Zusatzkontingente

Zur  Ausschépfung der moéglichen  Emissionskontingente  wird  empfohlen
Zusatzkontingente Lgg ,us [dB] festzulegen. Die Festlegung wird entsprechend DIN 45691
Anhang A.2 als Erhthung der Emissionskontingente flr einzelne Richtungssektoren
beschrieben. Die Lage des Bezugspunktes (Koordinate x 2570149,54, y 5676396,16)

wurde auf den Mittelpunkt des Wendehammers der Strale Fuhr festgelegt.

Zusatzskontingente tags und nachts nach DIN 45691:2006-12
Bezugspunkt-Koordinate x 2570149,54, y 5676396,16
Winkelbereich LEK,zus,tags LEK,zus,nachts
Sektor

Norden = 0° dB dB

0° + 50° 2 3

B 50° = 59° 1 )

218° + 232° 20 18

Eine Planskizze ist in Anlage 02.02 dargestellt.
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Beurteilung der Festsetzung / Ist-Zustand

Zur Beurteilung der Emissionskontingente ist die derzeitige Nutzung von Interesse. Die
derzeitige Nutzung der Teilflache wurde durch Einzelgesprache mit den Betrieben

ermittelt.

GE3: Die Flache wird von der PASA Baugesellschaft mbH genutzt. Hierzu gehort auch
die Teilflache GE4. Die Teilflache GE4 wird als Lagerplatz fur Baustellenmaterial
genutzt. Die Zufahrt erfolgt Uber die Dusselberger StralRe. Derzeit ist im
Tageszeitraum mit maximal 10 Lkw-Fahrten zu rechnen. Die Verladung erfolgt auf
Lkw mit zwei auf der GE4 stehenden Kranen und einem Gabelstapler. Auf der GE3
befindet sich zudem eine Werkstatt fur Metalireparaturen. Im Verwaltungsgebaude
befindet sich neben der Firma PASA GmbH auch noch eine Elektrofirma ohne
besondere Schallemissionen.

GE4: Siehe GE3.

GES5: Auf der Teilflache GE5S befindet sich die Firma Discher Technik GmbH. Das
mittelstdndige Metallbauunternehmen betreibt eine Produktionshalle einschliellich
Warenanlieferung und Auslieferung. Im vorderen Gebaude (Norden) ist die
Verwaltung untergebracht. Die An- und Ablieferung erfolgt ausschlieRlich im
hinteren sudlichen Bereich. Die Be- und Entladung erfolgt teilweise im Freien. Es ist
mit maximal 10 Lkw im Tageszeitraum zu rechnen. Eine schalltechnisch relevante
Tatigkeit im Nachtzeitraum findet nicht statt. Die Nebengebaude im Osten sollen
zukiunftig als BlUro und Lager genutzt werden. Eine Erweiterung der Produktion
durch einen Neubau ist nicht auszuschlieRen.

GI1: Auf der Teilflache befindet sich ein Produktionsstandort der Bergischen
Elektrochemie GmbH. Als wesentliche Gerauschquellen sind hier die Anlieferungen
und die Lagertatigkeiten auf dem Vorplatz (Norden) zu nennen. Die Anzah! der Lkw
wurde mit 2 zuziglich einem Tankwagen angegeben. Die Be- und Entladung erfolgt
teilweise an einer offenen Rampe und teilweise auf dem Hof mittels Gabelstapler.
Der Betrieb arbeitet im 3-Schicht-Betrieb. Im Nachtzeitraum finden keine
Tatigkeiten aufierhalb des Gebaudes statt. Eine Erweiterung auf der Teilflache isf
derzeit nicht vorgesehen.

GE1: Auf der Teilflache GE1 befindet sich aktuell ausschlieBlich ein Wohnhaus des
Firmeneigentimers (GE5). Hier ist ggf. die Errichtung eines Ausbildung- und
Schulungscenters der Firma Discher Technik GmbH geplant. Eine Nutzung als

Produktionsstandort ist derzeit nicht angedacht.
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GE2: Auf der Teilflache befindet sich ein Wohnhaus mit Villencharakter, welches als
Betriebs gebundene Wohnnutzung der Firma Bergische Elektrochemie GmbH
zugeordnet ist. Produktionen gewerblicher Art finden nicht statt.

Gl2: Die Teilflache ist derzeit unbebaut.

Die mdgliche Gesamtschallleistung einer Teilflache errechnet sich liber die Flachengrolie
und die zugeordneten Emissionskontingente. Des Weiteren ist bei der Beurteilung zu
beachten, dass die Schallausbreitungsberechnung fir die tatsachlichen Beurteilungspegel
einer Nutzung auf der zu betrachtenden Teilflache unter Bericksichtigung von
abschirmenden Gebauden erfoigt. Dies erfolgt bei einer Auslegung der
Emissionskontingente nicht. Somit ist mit nicht unerheblichen Abschirmungen zu rechnen.
Beispielsweise wirkt das eigene Gebdude bei einer Gerauschquelle auf der dem

Immissionsort abgewandten Seite mit bis zu 20 dB Beurteilungspegel mindernd.

Beispielbetrachtungen:

1. Teilflache GE5: Die Gesamtschallleistung ergibt sich im Tageszeitraum aus dem
Emissionskontingent von Lekags = 54 dB(A) und einer Flache von S =10.927 m?
ZU Lwacestags = 94 dB(A). Uber den gesamten Tageszeitraum von 16 Stunden
entspricht dies beispielsweise einem Schallleistungspegel von 30 Lkw
einschliellich Verladetatigkeiten und 150 Pkw auf der Teilflache GES.

2. Teilflachen GE3 / GE4: Die Gesamtschallleistung ergibt sich im Tageszeitraum
aus dem Emissionskontingent von Lgk 1ags = 50 dB(A) / 52 dB(A) und einer Flache
von S=5601m?/ 5635m? zU Lwacesuiags = 92 dB(A). Uber den gesamten
Tageszeitraum von 16 Stunden entspricht dies beispielsweise einem
Schallleistungspegel von 20 Lkw einschliellich Verladetatigkeiten und 100 Pkw
auf den Teilflachen GE3 / GE4.

Die Beispielbetrachtungen bericksichtigen weder Abschirmungen noch die maglichen
Zusatzkontingente. Die getroffenen Festsetzungen lassen keine Konflikte mit der

bestehenden Nutzung erkennen.
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Quellennachweis

a) TA Larm - 6. Aligemeine Verwaltungsvorschrift (Sechste AVwV) zum Bundesimmissionsschutzgesetz
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998

b) DIN ISO 9613-2-Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Allgemeines
Berechnungsverfahren, Oktober 1999

c) LUA Empfehlungen zur Bestimmung der meteorologischen Dampfung, 1999

d) Richtlinie VDI 2571 — Schallabstrahlung von Industriebauten
Ausgabe August 1976

e) DIN EN 12354-3 — Bauakustik; Berechnung der akustischen Eigenschaften von Gebauden aus den
Bauteileigenschaften; Teil 3: Luftschallddammung gegen Aulenldrm — September 2000

f) DIN EN 12354-4 — Bauakustik; Berechnung der akustischen Eigenschaften von Gebduden aus den
Bauteileigenschaften; Teil 4. Schallubertragung von Raumen ins Freie — April 2004

g)  Richtlinie VDI 2719 — Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, August 1987
h)  DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise — November 1989

i) Beiblatt 1 zu DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau, Ausfihrungsbeispiele und Rechenverfahren,
November 1989

I\ DIN 4109-1 Entwurf — Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Anforderungen — Oktober 2006

k) DIN 4109 Beiblatt 1/A1 zu DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau; Ausfiihrungsbeispiele und
Rechenverfahren; Anderung A1 — September 2003

) DIN 45645-1: Ermittlung von Beurteilungspegeln aus Messungen; Teil 1: Gerduschimmissionen in der
Nachbarschaft — Juli 1996

m)  DIN 45691 — Gerduschkontingentierung — Dezember 2006

n)  Planzeichnungsverordnung, 5. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichnungsverordnung 1890 — PlanZV 90), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1990 |,
S. 58), BGBI. llI/FNA 213-1-2

o)  DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fiir die Planung, Ausgabe Juli
2002

p) Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren, schalltechnische
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung, Ausgabe Mai 1987

a) RLS-90, Richtlinie fur den Larmschutz an Stralen, Ausgabe 1930

r Sechzehnte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BimSchV) vom 12. Juni 1990

s) Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ger&usche,
Erschutterungen und &dhnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) — 26.09.2002

t) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) 1993

u) Schall 03 - Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen - Schall 03, Akustik 03,
Ausgabe 1990, Deutsche Bundesbahn, Bundesbahn-Zentralamt Miinchen

v) Messung, Beurteilung und Verminderung von Gerauschimmissionen bei Freizeitanlagen; RdErl. d.
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz-V-5-8827-(V Nr.)-v.
23.10.2006, MBL. NRW 2006 S. 566
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ANLAGE 02.01 - Festsetzungen zur Emissionskontingentierung im Bebauungsplan

In der Planzeichnung sind die Grenzen der Teilflachen gemaR der
Planzeichnungsverordnungs festzusetzen. In den textlichen Festsetzungen sind die Werte

der Emissionskontingente anzugeben. Dafur wird folgende Formulierung empfohlen:
Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06.00 h bis

22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts

Far die

. LEK,tags I-EK,nachts
Teilflache dB(A) dB(A)
GE1 45 35
GE2 45 35
GE3 50 36
GE4 52 37
GE5 54 38
GI1 54 42
GI2 54 42

Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:

im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhéhen sich die

Zusatzkontingente tags und nachts nach DIN 45691:2006-12
Bezugspunkt-Koordinate x 2570149,54, y 5676396,16

Winkelbereich LEK,zus,tags LEK,zus,nachls
Sektor Norden =»0° daB dB
A 0°+ 80° 2 3
B 50° + 69° 1 2
C 218° + 232° 20 18

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im
Richtungssektor k Lex; durch Lex; + Lexausx zU ersetzen ist. Die Anwendung der

Relevanzgrenze ist nicht zuldssig.

®  Planzeichnungsverordnung, 5. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichnungsverordnung 1990 — PlanZV 90), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1990 |, S. 58),
BGBI. III/FNA 213-1-2
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ANLAGE 02.02 - Festsetzungen zur Emissionskontingentierung im Bebauungsplan

Planskizze mit Richtungssektoren



LANUV NRW 2008:
Geschutzte Arten in NRW

Artenschutz, Naturschutz-Fachinformationen

Auswahl planungsrelevanter Arten fiir das Messtischblatt 4708

Anlage 2

in den Lebensraumtypen Kleingehilze, Alleen, Baume, Gehiische, Hecken (KIGehoel), Acker, Weinberge (Aeck), Saume, Hochstaudenfluren
(Saeu), Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen (Gaert), Gebaude (Gebaeu).

Art
Saugetiere
Grosser Abendsegler
Grosses Mausohr
Kleine Bartfledermaus
Kleiner Abendsegler
Rauhhautfledermaus
Wasserfledermaus

Lwergfledermaus
Amphibien
Geburtshelferkroete

Kammmalch
Kreuzkroete
Reptilien
Zauneidechse
Vigel
Eisvogel
Gartenratschwanz
Gruenspecht
Habicht
Kiebitz
Maeusebussard
Rauchschwalbe
Sperber
Teichhuhn
Turmfalke
Uhu
Waldkauz
YWaldohreule
Wanderfalke

Status

Art warhanden
Art warhanden
Art warhanden
Art warhanden
Art warhanden
Art warhanden
Art warhanden

Art worhanden
Art worhanden
Art worhanden

Art worhanden

sicher bruetend
sicher bruetend
sicher bruetend
sicher bruetend
sicher bruetend
sicher bruetend
sicher bruetend
sicher bruetend
sicher bruetend
sicher bruetend
sicher bruetend
sicher bruetend
sicher bruetend

sicher bruetend

Erhaltungszustand in NEW (KON}

[y Sy By Y iy N S

L

Gl

Ly

31

X¥ Hauptvorkorrnen, X Yorkormmen, (X) potentielles Vorkormen
vagel: B kommt als Brutvogel vor, D kommt als Durchzigler vor, W kommt als Wintergast var, () potentielles Yorkammen
Fledermause: WS Wochenstube, ZQ Zwischenquartier, WQ Winterquartier, ) potentielles Workormmen

Auswahl nach Lebensraumtypen | Drucken | cev-Ausgabe (Excel)
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Anlage 3

Stadt Haan - Bebauungsplan Nr. 126

Vorprifung des Einzelfalls zur Anwendung des bescklunigten Verfahrens
fur Bebauungsplane der Innenentwicklung bei einer walassigen

Grundflache von 20.000 bis weniger als 70.000 m?
(8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB)

1. Einfihrung

Durch den Bebauungsplan Nr. 126 ,Fuhr* wird nach detroffenen Festsetzungen
voraussichtlich eine Grundflache von rd. 28.400madglicht. Der in § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB genannte Schwellenwert von 20.000 m? Gruokdé&vird demnach durch den
Bebauungsplan tberschritten. Der obere Schwelldrweer70.000 m2 zulassiger
Grundflache, der die Durchfiihrung eines Verfahreansh § 13a BauGB ausschliel3t, wird
deutlich unterschritten. Nach den gesetzlichen sloeq ist somit eine tGberschlagige Prifung
unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 zum BauGBagmten Kriterien erforderlich. Die
Prifung soll Uberschlagig abschétzen, ob der Beigsplan erhebliche
Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 2 Al&at4 4 BauGB abwéagungserheblich
waren.

2. Planungsrechtliche Ausgangssituation und bestehenddutzung

Die Flachen zwischen der Disselberger StralRe, dem,Bhlenbeck” und deritalbereich
des Lindenbecker Bachs sind Bestandteil_des Belogplans Nr. 9Gus dem Jahre 1974.
Dieser Bebauungsplan wurde aufgestellt, um am 8taether ehemaligen Dolomit-
Aufbereitungsanlage eine gewerblich-industrielleiNalgenutzung zu etablieren. Dem
entsprechend wird im wesentlichen ein Industriegtemiit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 und einer Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 festgeset

Bis zu einer Tiefe von 30 m parallel zur Dusselleei$tralie erfolgt eine Abstufung mittels
Festsetzung eines nach Baunutzungsverordnung dedbe Gewerbegebiets. Die Zahl der
Vollgeschosse ist hier mit 2-3 festgesetzt, die GR#agt 0,8 und die Geschossflachenzahl
(GFZ2) betragt 2,0. Zwischen den tberbaubaren Fraahd den Verkehrsflachen sowie
grol3tenteils auch zur offenen Landschaft hin isé eiicht Uberbaubare Flache von 10 m
Breite festgesetzt.

Nach der ErschlieBung tber die Stichstral3e ,Fuhd'der Ansiedlung von entsprechenden
Gewerbebetrieben ist das Gebiet bis auf eine deraeh landwirtschaftlich genutzte,
spitzwinkelig zugeschnittene Flache im StudostenRlasgebiets im wesentlichen bebaut.

3. Ziele der Planung

Wesentliches Ziel der Bauleitplanung ist die Anpagsder im Bebauungsplan Nr. 9G
grol3zugig festgesetzten Bauflachen an das besteltantd/asserungs-System: Dieses
schlief3t eine wirtschaftliche Entwasserung des @hddiungsplan Nr. 9G sudwestlich der
realisierten Baugebiete festgesetzten Industriegeluf Grund der hier vorhandenen
Hangsituation aus.



Mit der vorhandenen ErschlieBung ,Fuhr” entfallgfach auch die noch im BP Nr. 9 im
Bereich des heutigen Weges ,Ehlenbeck” festges®etikehrsflache mit Wendeanlage. Des
weiteren werden erstmalig die Belange des Land&s@futzes in die Planung integriert.

Die im Bebauungsplan Nr. 126 enthaltenen Bauflacheimen Uber die Darstellungen des
Flachennutzungsplans hinaus. Aus diesem GrundegersElachennutzungsplan im Rahmen
des Verfahrens nach § 13a BauGB anzupassen (2&rdmgl des Flachennutzungsplans fir
den Bereich ,Fuhr®).

Mit Schreiben vom 03.09.2009 teilt die Bezirksregieg Dusseldorf im Rahmen der
landesplanerischen Anpassung nach § 32 (1) LPIG dais gegen die 25. Anderung des
Flachennutzungsplakeine landesplanerischen Bedenkebestehen.

Mit der Planung ist beabsichtigt, die Baugebietamisungen des BP Nr. 9 beizubehalten, das
Industriegebiet aber in seiner Flache zu reduziarehzusatzlich dahingehend zu gliedern,
dass im sudlichen Bereich Bauflachen fur BetrigtesiéBetriebsinhaber-Wohngebaude dem
Industriegebiet zugeordnet und im Ubergangsbemiclireien Landschaft positioniert
werden kdonnen. Mit dieser Festsetzung ist @imendierung und Abstufung der

Baugebiete und -flacherbeabsichtigt.

Westlich und stdlich der geplanten BauflachenlsPalffer zur freien Landschaft ein
grof3ziigig dimensionierter Pflanzstreifengeplant um optisch negative Auswirkungen der in
Kuppenlage befindlichen Baugebiete auf das Landtstiilgl zu vermeiden. Jenseits des
Pflanzstreifens werden - der bestehenden Nutzudglan Darstellungen des
Flachennutzungsplans und dem tatsachlichen BestasgdrechendFlachen fiur die
Landwirtschaft bzw. Wald festgesetzt. Mit der im Vergleich zu den Festsagen des
Bebauungsplanes Nr. 9G reduzierten baulichen Ngtaad mit der Landschafts gerechten
Eingriinung der Baugebiete wird eierbesserung der 6kologischen Bilangegeniber den
bestehenden Festsetzungen bewirkt.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 126 umifassGesamtflache voca. 46.400 m?,
aufden Ubrigerca. 18.600 mélesalten Planungsrechts (landwirtschaftlich genuEtéehen
und Wald) soll der Bebauungsplan Nr. 9G aufgehabenmen, da fur diese Flachen kein
stadtebaulicher Regelungsbedarf mehr besteht.uBisime derzeit landwirtschaftlich
genutzte Flache im Stdosten des Plangebiets smadgewiesenen Baugebiete den
geplanten Festsetzungen gemal3 bebaut bzw. genutzt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1126 fiir das Plangebiet das Ziel einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf Gruredtbes Baugesetzbuches verfolgt.

Mit Schreiben vom 22.08.2007 wurden die beriihrtehd@den und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB von deisfaliung der Planung unterrichtet und
zur frithzeitigen AuRerung insbesondere auch zuKdigarien, welche sich aus der
Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a (1) Nr. 2 88uergeben, aufgefordert.

Seitens der beriihrten Behtrden und sonstigen Trageiffentlicher Belange wurden

keine Erkenntnisse vorgebracht, welche gegen die Bahfihrung des beschleunigten
Verfahrens sprechen.

4. Uberschlagige Prifung der Umweltauswirkungen

Durch den Bebauungsplan Nr. 126 wird keine Zul&ssigyon Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichtsgrifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrerctterliegen. Auch Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b @Bwenannten Schutzgiter bestehen nach
einer Uberschlagigen Prufung, wie im folgenden elagj, nicht.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gelategemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete i. S. d. Buratasschutzgesetzes werden durch die
Planung nicht berihrt.



Das Plangebiet liegt innerhalb eines rechtskraftigebauungsplans und ist weitestgehend
bebaut. Durch die Umsetzung der Planung ist dalcht mit erheblichen negativen
Auswirkungen auf Pflanzen oder Tiere zu rechnererfgtgeschitzte Arten wurden in der
Ortlichkeit nicht aufgefunden.

Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nutzungdess Plangebiet bereits umfassend
versiegelt. Es liegt demnach eine VorbelastungStésitzguts Boden im Plangebiet vor.
Durch die Planung werden keine zusatzlichen Baegeliestgesetzt, sondern bestehende
Baugebietsfestsetzungen reduziert.

Stehende oder FlieRgewasser sind innerhalb degdteats nicht vorhanden. Das Grundsttick
befindet sich nicht innerhalb einer festgesetztder dachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzzone. Wasserrechte wurden fir die Gtiiclee nach Aktenlage nicht erteilt.

Die vorhandenen hydrogeologischen Verhéaltnissén{djelagerte Sand-, Silt- und Tonsteine
unter schwer durchlassigen, lehmigen Deckschictitedingen lediglich die Ausbildung von
Oberflachen nahen Schicht- bzw. Kluftwasserhorienrgeringer Ergiebigkeit. Mit einem
ausgepragten Grundwasserspiegel ist hingegenzuatgchnen. Zudem ist die Flache bereits
weitgehend versiegelt und an die Ortliche Kanabseangeschlossen.

Hinsichtlich des Schutzguts Wasser ist durch damirhg daher keine nennenswerte
Beeinflussung zu verzeichnen.

Hinsichtlich der Schutzguter Luft und Klima sindhebliche Auswirkungen der Planung
aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietslentlage im Stadtgebiet
unwahrscheinlich. Auf Grund der gegentber dem bentZulassigkeitsmal3stab des
Bebauungsplans Nr. 9G geplanten grinordnerischstséizungen werden positive
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Landtsibigd / Stadtbild) erwartet.

Erkenntnisse Uber die Betroffenheit von Kultur- wathstigen Sachguttern durch die Planung
liegen derzeit nicht vor. Erhebliche negative Augkwngen werden nicht erwartet.

Erhebliche negative Auswirkungen auf den Menschenlddie Planung sind nicht zu
beflirchten, da Gber den genehmigten Bestand hmausine ca. 0,6 ha grol3e Flache
zusatzlich fiur eine Betriebserweiterung ermdgliehitd. Diese ware (in noch grol3erem
Umfang) schon auf Grund des bestehenden Planumgsiadassig. Die Vermeidung von
Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit llofégind Abwassern kann durch die
getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan bzwhdiie fir Gewerbe- und
Industriebetriebe geltenden immissionsschutzrextigh Regelwerke ausreichend
gewahrleistet werden. Unzuldssige Beeintrachtiganhg@nen bei Beachtung der
Festsetzungen und Regelwerke nicht entstehen.

Aufgrund der prognostizierten geringen Auswirkungen Planung auf die Schutzguter
insgesamt wird auch eine geringe Kausalitat dandrig mit den Wechselwirkungen der
Schutzguter untereinander und auf die biologisciedfalt prognostiziert.

Die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsaueffiziente Umgang von Energie ist
innerhalb des Plangebiets im Rahmen der gesetali¢beschriften jederzeit moglich und
wuinschenswert.

Die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstitlénen insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts werden durchRlanung nach derzeitigen
Erkenntnisstand nicht berihrt.

5. Uberschlagige Priifung moglicher Auswirkungen des Beauungsplans
Nr. 126 anhand der in Anlage 2 zum BauGB genannteldriterien.

Im Rahmen der Vorprifung des Einzelfalles wurdechf@gende abwagungsrelevante
Umweltauswirkungen und Bertcksichtigung der Anlagaim BauGB einer Uberschlagigen
Prifung unterzogen:



Merkmale des Bebauungsplans in Bezug auf das Ausmaf dem der Bebauungsplan
einen Rahmen i. S. d. § 14 b Abs. 3 UVPG setzt

Der Bebauungsplan setzt keinen Rahmen im Sinn&\vahb Abs. 3 UVPG. Plane und
Programme, die nach Anlage 3 zum UVPG einer stisstbgn Umweltprifung unterliegen,
werden durch den Bebauungsplan nicht berthrt.

Merkmale des Bebauungsplans in Bezug auf das Ausmafd dem Bebauungsplan

andere Plane und Programme beeinflusst

Es ist nicht bekannt, dass mit der Aufstellung Blesauungsplans Nr. 126 andere Plane und
Programme im Sinne von § 14 b Abs. 3 UVPG beeisflugrden, die einer strategischen
Umweltprifung unterliegen.

Merkmale des Bebauungsplans in Bezug auf die Bedeutg des Bebauungsplans fur die
Einbeziehung umweltbezogener, einschliel3lich gesulneitsbezogener Erwagungen,
insbesondere in Hinblick auf die Férderung einer nahhaltigen Entwicklung

Die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Einbeagchmweltbezogener einschliel3lich
gesundheitsbezogener Erwagungen wird als gerirggsiaft. Durch die im Rahmen des
Planverfahrens vorgesehene Zuriicknahme und Bescimgwon Bauflachen auf
erschlielRungstechnisch sinnvolle Bereiche tragBedauungsplan zur nachhaltigen
Siedlungsentwicklung der Stadt Haan bei. Umweleragesundheitsbezogene Erwagungen
stehen bei Forderung einer nachhaltigen Entwicklarigeinem sachlichen oder inhaltlichen
Zusammenhang.

Merkmale des Bebauungsplans in Bezug auf die flr aeBebauungsplan relevanten
umweltbezogenen, einschliel3lich gesundheitsbezogeReobleme

Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplans ist die duréihme und Beschrankung von
Bauflachen auf erschlieBungstechnisch sinnvolleniiiegend bereits bebaute, gewerblich
genutzte Flachen. Relevante umweltbezogene Insialteim verbindlichen
Bauleitplanverfahren die potenziellen gewerblichemissionen sowie die Fernwirkung der
Baugebiete auf die umgebende freie LandschaftBBbauungsplan trifft weitreichende
Festsetzungen, um eine Vertraglichkeit zwischenwéeschiedenen Nutzungen und
Nutzungsansprichen zu erreichen.

Merkmale des Bebauungsplans in Bezug auf die Bedeurtg des Bebauungsplans flir die
Durchfiihrung nationaler und europaischer Umweltvorschriften

Fur die Durchfiihrung nationaler und europaischemigimormen besitzt der Bebauungsplan
keinerlei Bedeutung. Es wird davon ausgegangers, diainschlagigen gesetzlichen
Vorgaben und technischen Normen berticksichtigt ererd

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der vorausghtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit, &uer, Haufigkeit und
Unumkehrbarkeit der Auswirkungen

Planungsbedingte Auswirkungen auf andere Gebieterscht zu erwarten. Bei Einhaltung
der Festsetzungen sind keine Auswirkungen auf gbkdiirftige Nutzungen im Gebiet sowie
im nahrdumlichen Umfeld zu erwarten. Weitrdumig&tenulative oder sogar
grenziberschreitende Auswirkungen sind nicht erkanrMerkmale zum Umfang und
raumlicher Ausdehnung von mdglichen Auswirkungessds sich vor diesem Hintergrund
nicht weiter spezifizieren.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der vorausghtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf die Risiken fur die Umweleinschliel3lich der menschlichen
Gesundheit (z.B. bei Unfallen)

Risiken fur die Umwelt, einschliel3lich der menschén Gesundheit (z.B. bei Unfallen)
kénnen unter der MalRgabe eines gesetzeskonfornialténs, Berticksichtigung der
Festsetzungen des Bebauungsplans und der einggridgchnischen Normen und
Fachgesetze ausgeschlossen werden.



Merkmale der moglichen Auswirkungen und der vorausghtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf den Umfang und die raurnstie Ausdehnung der

Auswirkungen

Mit dem Planverfahren erfolgt eine Fixierung darméichen Ausdehnung planerisch
festgesetzter und weitgehend bebauter Gewerbelnduodtriegebiete. Von einer negativen
Beeinflussung der unterschiedlichen Nutzungsanggrist deshalb nicht auszugehen. Bei
einer Berucksichtigung der Festsetzungen sind kamvertraglichen Auswirkungen auf
schutzbeddrftige Nutzungen zu erwarten. Die raumli@usdehnung bleibt hinter den bisher
festgesetzten Gewerbe- und Industriegebieten zuriick

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der vorausghtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf die Bedeutung und die Sgipilitat des voraussichtlich
betroffenen Gebietes aufgrund der besonderen natlidhen Merkmale, des kulturellen
Erbes, der Intensitat der Bodennutzung des Gebietgsweils unter Berticksichtigung der
Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen und Grenzverten

Durch die gewerblich-industrielle Bestandsnutzuegitat das Plangebiet keine besondere
Bedeutung aufgrund besonderer natlrlicher MerknitateBaudenkmal oder ein
Denkmalschutzbereich sind fir die Flache nichigelsigt. Bodendenkmaler sind gegenwartig
nicht bekannt. Insofern kdnnen besondere Bedeutunge Sensibilitdten auf das kulturelle
Erbe ausgeschlossen werden. Die Flache ist bamtstssiv gewerblich / industriell genutzt
und der Grad der Bodennutzung sowie der Versiegsiynad sind abgesehen von einer
Teilflache im Sudosten sehr hoch. Es bestehenldiripgsrechtlichen
Bebauungsmaglichkeiten nach § 30 BauGB (Zulasdighsi Vorhaben im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans, hier: des Bebauungsplar®3)rEine wesentliche, Gber den
derzeitigen Zulassigkeitsmal3stab des § 30 BauG&isgehende Bodennutzung ist
auszuschlieR3en; vielmehr erfolgt im Rahmen desveléahrens eine Reduzierung der
Bodennutzung gegentber dem derzeitigen Planundsteaiesem Zusammenhang sind
keine Uberschreitungen von Umweltqualitatsnormesh @renzwerten bekannt und werden
auch nach Umsetzung der Planung nicht erwartet.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der vorausghtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf im Bundesanzeiger gem1@ (6) Nr. 1 BNatSchG bekannt
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutunger Europaische
Vogelschutzgebiete

Im Bundesanzeiger gemal § 10 Abs. 6 Nr.1 des Buatleschutzgesetzes (BNatSchG)
bekannt gemachte Gebiete von gemeinschatftlicheel@adg oder Europdaische
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht ffetno

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der vorausghtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf Naturschutzgebiete gem28 BNatSchG
Naturschutzgebiete gemal § 23 BNatSchG werden Ingstitrt.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der vorausghtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf Nationalparke gem. § 2MNRtSchG
Nationalparke gem. 8§ 24 BNatSchG werden nicht bérih

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der vorausghtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf Biospharenreservate undahdschaftsschutzgebiete (88 25
und 26 BNatSchG)

Biosphérenreservate sowie Landschaftsschutzgaipete 88 25 und 26 BNatSchG werden
nicht beruhrt.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der vorausghtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf gesetzliche geschitztet®pe gem. § 30 BNatSchG
Gesetzlich gem. 8§ 30 BNatSchG geschutzte Biotopdewenicht berthrt.

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der vorausghtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf Wasserschutzgebiete geirl9 WHG oder nach
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Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgete sowie
Uberschwemmungsgebiete gem. § 31 b WHG

Wasserschutzgebiete gem. 8 19 Wasserhaushaltsgegsetzach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Uberstimmengsgebiete nach § 31 b des
Wasserhaushaltsgesetzes sind von der Planungosittbtfen.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der vorausghtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf Gebiete, in denen dieden Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits tUbersclitten sind

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt madinem Gebiet, in dem die in den
Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltgéigiitormen bereits Gberschritten sind.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der vorausghtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf Gebiete mit hoher Bevolkengsdichte, insbesondere zentrale
Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Rauren i. S. d. 8 2 (2) Nr. 2 ROG

Die Stadt Haan besitzt die raumordnerische Funlginas Mittelzentrums. Fur das
Plangebiet liegt keine Ausweisung eines Gebieteédatier Bevolkerungsdichte und kein
ausgewiesener Siedlungsschwerpunkt vor.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der vorausghtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf in amtlichen Listen oddfarten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, dien der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archaologiscredeutende Landschaft eingestuft
worden sind

Das Plangebiet gehort nicht zu den Gebieten, iemlele in den gemeinschaftlichen
Regelwerken festgelegten Umweltqualitdtsnormenitseiiberschritten sind. In amtlichen
Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denknsgmbles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch die Lander bestimmtemkbelschutzbehdrde als archaologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden sind,isierhalb des Plangebiets nicht
vorhanden.

6. Zusammenfassung / Ergebnis der Vorprifung

Durch die bestehende gewerbliche Nutzung im Rahsimess rechtskréaftigen Bebauungsplans
und die innerstadtische Lage sind erhebliche Adsawigen auf die in 8§ 1 Abs. 7 a) bis i)
BauGB genannten Schutzgiter nicht zu erwafas Plangebiet ist bereits weitgehend
versiegelt. Zudem besteht schon heute ein ZuldssgRalistab auf der Grundlage des § 30
BauGB, welcher Uber den geplanten Zuléssigkeitstahf¥geit hinaus reicht.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass der Bebaplangsrhebliche negative Auswirkungen
auf die in Anlage 2 zum BauGB genannten Kriteriahdder diese erwarten lasst.

Die Stadt Haan sieht daher die AsnwendungsmoglitbRales § 13 a BauGB fir
den Bebauungsplan Nr. 126 ,Fuhr” als erfullt an.
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