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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Einwohner: Stadt Haan (Stand: 01.01.2027)

Einwohnerprognose: Daten Stadt Haan und Landesbetrieb Information und Technik

Nordrhein-Westfalen (IT.NRW) (Stand 31.12..2020); ZOF: BBSR 2008 (aktualisiert durch

Rahmenbedingungen
Siedlungsrdumliche Rahmenbedingungen
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Bundesagentur fir Arbeit

(Stichtag: 30.06.).

Rahmenbedingungen
Sozio6konomische Rahmenbedingungen

Haan 2018 2019 2020 Entwicklung
SomgIver5|cherungspfllcht|g Beschdaftigte 10.418 10.683 10.815 3,8%
Arbeitsort

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 1.377 M.473 1.502 11%
Wohnort

Einpendler Arbeitsort (Einpendlerquote) 8.019 (77 %) 8.266 (77 %) 8.421 (78 %) 50 %
Auspendler Wohnort (Auspendlerquote) 8.986 (79 %) 9.063 (79 %) 9.115 (79 %) 1,4 %
Pendlersaldo -967 -797 -694 +273
Mettmann 2018 2019 2020 Entwicklung
SomqIver5|cherungspﬂ|cht|g Beschaftigte 188.222 193.356 194.078 31%
Arbeitsort

Sozialversicherungspflichtig Beschdaftigte 185.026 187 441 186.589 0.8 %

Wohnort
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 20271;

Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie und Geoddsie 2018, Digital Data Services

GmbH (DDS) 2014; Kaufkraft auf Ebene der PLZ5-Gebiete.

Rahmenbedingungen
Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau in Haan und Umgebung
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ZV/B Innenstadtzentrum Haan

Einzelhandelsstrukturelle Kenndaten nach ZVB-Abgrenzung EHK 2013

Einzelhandelsstruktur*

absolut

Anzahl der Einzelhandelsbetriebe

Anzahl der Dienstleistungsbetriebe

Anzahl der Gastronomiebetriebe

Anzahl der Leerstdnde

Abgrenzung: EHK Haan 2013.

Innenstadtzentrum Haan

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 07-08/2021; ZVB-

59

62

28

13

*Erhebungszeitraum: 07-08/2021

STADTHANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prdsentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollsténdig.

Haan Teilfortschreibungen Einzelhandelskonzept



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 07-08/2027;

Kartengrundlage: Stadt Haan.

Innenstadtanalyse

Funktionsstruktur & Ankernutzungen: stadtstrukturelle Kristallisations- & Ankerpunkte

® Einzelhandel

® zentrenergdnzende Funktion 8 (e
® Gastronomie :

@ Leerstand ETEE

Kristallisationspunkte

Einzelhandel

zentrenergdnzende Funktionen

Gastronomie

Freizeit und Kultur

Leerstand

Ankernutzungen
B cinzelhandel
I Gastronomie

[ | zentrenergdnzende Funktionen

=P Hauptverkehrsachse

100m
]

- Kristallisations- und Ankerpunkte im Bereich
/5] des Einzelhandels finden sich insbesondere in
/= der Marktpassage sowie in Dieker StraBe und
= am Neuen Markt wieder. Diese Bereiche
dienen als Haupteinkaufslagen und befinden
sich in der FuBgdngerzone.

" Der Alte Markt fungiert als Ankerpunkt fur
Gastronomie wohingegen zentren-
ergdnzende Funktionen wie das Rathaus, die

! Sparkasse, die evangelische Kirche oder das

Schwimmbad die Innenstadt umschlieBen

und an der KaiserstraBe verortet sind.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 07-08/2021.

Innenstadtanalyse
Ansiedlungsempfehlungen und Potenziale

Angebotsportfolio - Nahrungs- und Genussmittel

BetriecbsgréBe ————————————————————— groB

e |
| Discounter | |
s |

| Fleischerei |

|

Kaffeegeschaft
Tabakwarengeschift

SB-Warenhaus |

Verbrauchermarkt | Lebensmittelmarkte

SB-Biéckerei |

Lebensmittel-Handwerk

| ethnischer Supermarkt |

Getrénkemarkt |

| Bio-Supermarkt |

Spezialgeschéafte

Der Branchencheck zeigt, welche
Betriebstypen der verschiedenen Sortiments-
bereiche im Innenstadtzentrum verortet sind.

Gleichzeitig ist dargestellt, welche Betriebe
das Zentrum aufweisen sollte, um sich im
Wettbewerb mit anderen Zentren behaupten
zu kdnnen.

Die relevanten Betriebe mit dem Haupt-
sortimentsschwerpunkt Nahrungs- und
Genussmittel sind in der Innenstadt won
Haan vorhanden.

Betriebstyp
vorhanden im Zentrum

Betrieb Ausstattungsempfehlungen

Ansiedlungsempfehlungen fir die Haaner
Innenstadt

= Rechnerische Potenziale fur
Lebensmittelvollsortimenter und
Biomarkt

. Weitere Einzelhandelsnutzungen in den
Bereichen Glas/Porzellan/Keramik,
Hausrat und Einrichtungszubehor (z. B.
kleiner Einrichtungsfachmarkt,
Geschenkartikelfachgeschaft),
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstru
mente (z. B. spezialisiertes
Bastelgeschdft mit hybridem Konzept)
und Sport (z. B. Fahrradfachgeschaft).

. Weitere gastronomische Nutzungen
z. B. Cafés im hoherpreisigem Segment
oder Fast-Casual-Restaurants

n Nutzungen im Bereich
Freizeit/Kultur/Soziales (z. B. .
Veranstaltungssaal, Begegnungsstatte,
Literaturcafé, kleines Theater oder
ahnliche Nutzungen)
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Haan; ZVB-Abgrenzung: EHK Haan

2013.

Innenstadtanalyse
Potenzialstandorte

A AV

\u#=%  Ehemalige Post

‘-._\/ .

™1 7vB Abgrenzung EHK 2013

| EAMNY |

. Potenzialstandorte

MaBstab: 100 m —

e
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Ausgangslage & Zielstellung

=  Welche Nutzung ist fUr den ehemaligen Standort der Post im Eckbereich Martin-Luther-Straf3e / KaiserstrafBe denkbar

und sinnvoll?

= |stim Bereich des heutigen Rathauses perspektivisch die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters sinnvoll? Besteht
in Haan ein Bedarf fir einen zusatzlichen Supermarkt? Welche Auswirkungen hdtte die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes auf den bestehenden Rewe-Markt an der Dieker Straf3e? Ist alternativ die Ansiedlung eines
Biosupermarktes denkbar? Welche Auswirkungen hdtte dieser auf den Rewe-Markt? Sind sonstige

Einzelhandelsnutzungen in den Erdgeschosszonen denkbar/sinnvoll? Welche innenstadtaffinen Nutzungen sind denkbar?

= Bei Ansiedlung eines neuen Supermarktes und eventueller Aufgabe des derzeitigen Rewe-Marktes: Welche Folgenutzung
wdre in der Immobilie denkbar? Oder ist hierdurch ein l[dngerfristiger Leerstand oder eine Nutzungsdnderung zu

befUrchten?

STA DT+IAN DE L Haan Teilfortschreibungen Einzelhandelskonzept 1
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" Diese Berechnung ist nicht als Kontingentierung von VKF fir den Bezugsraum zu verstehen

sondern als Grundlage fur weitergehende und sodann stddtebaulich begrindete Empfehlungen;

insofern ist das Vor-gehen kompatibel zu der aktuellen Rechtsprechung des EuGH..

Methodik

Tragfahigkeits- und Potenzialanalyse

Rechnerische Prifung’, ob hinsichtlich der vorhandenen Angebote Potenziale zur Weiterentwicklung des

Lebensmittelangebotes in Haan vorhanden sind.

Wirkungscheck

Bewertung der absehbaren Auswirkungen auf die bestehenden Strukturen bei Ansiedlung zusatzlicher Markte

entsprechend der aufgezeigten Potenziale im Zuge der Tragfdhigkeits- und Potenzialanalyse.

Nutzungs- und Entwicklungsempfehlungen

= Einordnung konkreter Standortfragestellungen in den Kontext der ermittelten Potenziale und absehbaren Auswirkungen

sowie der Ubergeordneten Ziele zur Innenstadtentwicklung.

STA DT+IAN DE L Haan Teilfortschreibungen Einzelhandelskonzept
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Quelle: Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

Tragfdhigkeits- und Potenzialanalyse
Angebots- und Nachfrageanalyse

- 2]
: 87 \::, {\ 5

Scholler

NVZ Gruiten

Nettol sl

= s P GRS
E Kemmunalgrenze/Untersuchungsraum

9?! DzentraIerVersorgungsbereich
. (ethnischer)Supermurkt/Feinkost

MaBstab:1.000 m — inaen

Prognosejahr 2026

Einwohnerzahl: 31.575

Ausgabevolumen: 100,4 Mio. Euro
Kaufkraftbindungsquote: 85 % (,,Fehlen”
eines SB-Warenhauses/Verbrauchermarkt,

Angebotsstrukturen im Umland; Bedeutung

des Handelshofes (GroBmarkt))
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Quelle: Eigene Darstellung auf Basis eigener Berechnung Stadt + Handel; Kaufkraft: IfH 2020,

Statista 2019 sowie EHI handelsdaten 2020.

Tragfdhigkeits- und Potenzialanalyse
Kaufkraftpotenziale im Prognosejahr 2026

Potenziell zu bindende Kaufkraft im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel in Haan
rd. 85,3 Mio. Euro p.a.

rd. 85 %
durch Lebensmittelmdrkte

rd. 72,5 Mio. Euro p.a.

47 Y% Lebensmitteldiscounter 53 % Lebensmittelvollsortimenter
rd. 34,1 Mio. Euro p.a. rd. 38,4 Mio. Euro p.a.

STA DT+IAN DE L Haan Teilfortschreibungen Einzelhandelskonzept
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Quelle: Eigene Darstellung auf Basis eigener Berechnung Stadt + Handel; Kaufkraft: IfH 2020,
Statista 2019 sowie EHI handelsdaten 2020.

Tragfdhigkeits- und Potenzialanalyse
Kaufkraftpotenziale im Prognosejahr 2026

Bestandsumsatz strukturprédgende Médérkte

Bestandsumsatz strukturpragende Markte 56,9 Mio. Euro

Kaufkraft fur strukturprdagende Markte 72,5 Mio. Euro

rechnerisch freies Potenzial 15,7 Mio. Euro

Potenzial (53 %) 38,4 Mio. Euro Potenzial (47 %) 34,1 Mio. Euro

Bestandsumsatz 17,2 Mio. Euro Bestandsumsatz 44 .4 Mio. Euro
Freies Potenzial 21,2 Mio. Euro Freies Potenzial -10,3 Mio. Euro

‘ Verkaufsfldchenpotenzial Nahrungs- und Genussmittel: 2.400 m?
inkl. Neben- und Randsortimente: 3.000 m?

STA DT+IAN D E L Haan Teilfortschreibungen Einzelhandelskonzept
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel auf Grundlage der Standortanforderungen der Unternehmen;

Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL..

Tragfdahigkeits- und Potenzialanalyse
Exkurs: Biosegment

Vorgaben Alnatura Basic Denn's Biomarkt | SuperBioMarkt Dussel /-

Tillmﬁgrlg'dxo_l;f‘ :
Mettmann i

City-

beziehungsweise

Gut frequentierte
Stadtteillage, . b
. City- bzw.

bestenfalls mit . sehr gute

s . Stadtteillage; . . Gepflegte

Parkmoglichkeiten . Erreichbarkeit und L L
. alternativ . . . Immobilien, die sich
Lage und Anbindung an .. | Sichtbarkeit; Ndhe . .

. . Fachmarktlage mit gut ins Stadtbild
das dffentliche LM-Markten im zum Wohn- und cinfogen
Verkehrsnetz; Arbeitsumfeld 9

Umfeld; méglichst

Fachmarktlage mit Anbindung an OPNV

Lebensmittelmdarkte
n im Umfeld

Notwendig 5 40.000im  mind.200.000 | mind.30.000 | Hochschulstadte dE!!!!§ 7
€ Kernort im Einzugsgebiet | im Einzugsgebiet mit mind. 100.000
Einwohner SERE SERE Menschen \
Verkaufs- 550-890 gm 650 - 1.000 m? VKF 6OOT7OO m? VKF, K,“f'-,\‘
flsche (ebenerdig), rd. 120- rd. 250 m? ab 400 m? mind. 150 m? .,
200 m? Nebenflache Nebenfldche Nebenfldache il dgﬂ!!§ ¥

«eventuell” Parkpldtze in \_ : '

Pc?rkplgtz— Kundenporkplotze, Kunden.porkplotze ausreichender . _ . J—J\ B chiebio

situation falls méglich (ggf. Tiefgarage/ Anzahl \ prod 47 j_/
Parkhaus) z oy MaBstab: 2000 m
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Wirkungscheck

Auswirkungen einer Ansiedlung eines Vollsortimenters auf die bestehenden Strukturen in Haan

Chancen:

* Erhohung der qualitativen Nahversorgungssituation durch Ausbau des aktuell unterreprdsentierten vollsortimentierten
Angebots

=  Sicherung marktgerecht aufgestellter Lebensmittelmarkte in Haan
= Erhohung der Kaufkraftbindung und Attraktivitdt des Einkaufsortes Haan
= Verbesserung der quantitativen Nahversorgungssituation durch Erhéhung der Verkaufsfldchenausstattung je Einwohner

= teilweise Ruckbindung von derzeit abflieBenden Kaufkraftpotenzialen

Risiken:

»  Wettbewerbsverscharfung und nennenswerte Umsatzumverteilungen insbesondere im vollsortimentierten
Lebensmittelsegment

= Bei Nicht-Modernisierung: mogliche Existenzgefdahrdung fir raumlich nahegelegene Lebensmittelbetriebe

STA DT+IAN DE L Haan Teilfortschreibungen Einzelhandelskonzept 17
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Wirkungscheck

Auswirkungen einer Ansiedlung eines Vollsortimenters auf den Rewe-Markt an der Dieker Straf3e

Chancen:

= Kopplungseffekte durch Angebotsergdnzung in rdumlicher Nahe

» Erhoéhung der Gesamtattraktivitdt der Innenstadt als Einkaufsort

Risiken:
=  Wettbewerbsverscharfung durch Ansiedlung eines Vollsortimenters

* Hohe Umsatzumverteilungen durch modern aufgestellten Vollsortimenter in raumlicher Ndhe

= bei Eintritt des Worst Case-Szenarios: Marktaufgabe des Rewe-Marktes (aufgrund der bestehenden rechnerischen
Potenziale fUr die Weiterentwicklung des vollsortimentierten Angebotes mindestens kurz- mittelfristig
unwahrscheinliches Szenario)

STA DT+IAN DE L Haan Teilfortschreibungen Einzelhandelskonzept 18
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Wirkungscheck

Auswirkungen einer Ansiedlung eines Biomarktes auf die bestehenden Strukturen in Haan

Chancen:
= Erhohung der Angebotsvielfalt durch Ergdnzung eines marktgerecht aufgestellten Biomarktes
= Hohe Kundenfrequenzen durch grol3es Einzugsgebiet und ,Handtaschenkdufe"

» Erhohung der qualitativen Nahversorgungssituation durch Ausbau des aktuell unterreprdsentierten vollsortimentierten
Angebots

= Erhohung der Kaufkraftbindung und Attraktivitat des Einkaufsortes Haan
= Verbesserung der quantitativen Nahversorgungssituation durch Erhéhung der Verkaufsfldchenausstattung je Einwohner

= teilweise RUckbindung von derzeit abflieBenden Kaufkraftpotenzialen

Risiken:

=  Wettbewerbsverscharfung und Umsatzumverteilungen im Biosegment der vollsortimentierten Lebensmittelanbieter
durch gewisse AngebotsUberschneidungen

STA DT+IAN DE L Haan Teilfortschreibungen Einzelhandelskonzept 19
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Wirkungscheck

Auswirkungen einer Ansiedlung eines Biomarktes auf den Rewe-Markt an der Dieker Straf3e

Chancen:

= Kopplungseffekte durch Angebotsergdnzung in rdumlicher Nahe
» Erhohte Kundenfrequenzen durch den Biomarkt

= Erhohung der Gesamtattraktivitat der Innenstadt als Einkaufsort

Risiken:
»  Wettbewerbsverscharfungim Biosegment durch Ansiedlung eines Biomarktes

=  Umsatzumverteilungen im Teilsortiment Bioangebot durch modern aufgestellten Biomarkt in rdumlicher Nahe

STA DT+IAN DE L Haan Teilfortschreibungen Einzelhandelskonzept 20
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Quelle: Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 07-08/2021; Fotos Stadt + Handel.

Nutzungs- und Entwicklungsempfehlungen

Standort der ehemaligen Post

&

)

Ansiedlung einer frequenzbringenden Nutzung
Herstellung von Synergien zu weiteren Innenstadtnutzungen

Ansiedlung Biomarkt, sofern Grundfldche erweitert werden
kann

Ansiedlung kleinteiligere Einzelhandels-, Dienstleistungs-
oder Gastronomieangebote

Nutzungen aus den Bereichen Kultur, Freizeit und Soziales
(beispielsweise Veranstaltungssaal, Kino, Theater,
Begegnungsstdtte)

Fahrradgeschdft oder ggfs. Fachmarkt aus dem Bereich
Glas/Porzellan/Keramik
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Quelle: Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 07-08/2021; Fotos Stadt + Handel.

Nutzungs- und Entwicklungsempfehlungen
Standort des heutigen Rathauses

gute verkehrliche Erreichbarkeit
Grofl3e von rd. 4.000 m?2

einziges Flachenpotenzial in dieser GréBenordnung in der
Innenstadt -> Konzentration auf gro3fldchige
Einzelhandelsnutzungen, fir die es keine Flachenpotenziale
in der Innenstadt gibt

Ndhe zu Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gastronomienutzungen sowie Lage innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches der Innenstadt

Ansiedlung eines marktgdngigen
Lebensmittelvollsortimenters

Keine Ansiedlung von kleinteiligen Einzelhandels-,
Gastronomie- und Dienstleistungsbetrieben (diese sollten in
den vorhandenen Leerstdnden vorgesehen werden)
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Quelle: Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 07-08/2021; Fotos Stadt + Handel.

Nutzungs- und Entwicklungsempfehlungen
Standort des heutigen Rewe-Marktes

zusdtzliche Potenzialfldche bei Marktaufgabe des Rewe-
Marktes

. Grof3e von rd. 1100 m? Verkaufsflache

= Moglichkeiten fir die Ansiedlung grof3flachiger
Einzelhandelsnutzungen

= Ansiedlung eines Biomarktes

= bei Eintritt des unwahrscheinlichen Worst Case-Szenarios:
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Ergebniszusammenfihrung

. Bestehende rechnerische Potenziale zur Weiterentwicklung des vollsortimentierten Lebensmittelsegments i. H. v. rd. 17,2 Mio. Euro
= Rechnerisches Verkaufsflachenpotenzial von rd. 3.000 m? (inkl. Rand- und Nebensortimenten) fur Ansiedlungen von

Tragfdhigkeits- und Potenzialanalyse Lebensmittelvollsortimentern
= Grundsdatzliche Ansiedlungsmaglichkeit eines Biomarktes in Haan aufgrund makrordumlicher Kriterien
. Rechnerisch wdre die Ansiedlung eines marktgdngigen Lebensmittelvollsortimenters und eines Biomarktes méglich
. Qualitative und quantitative Optimierung der Nahversorgungssituation in Haan

Wirkungscheck:

= Primdr negative Auswirkungen fur den bestehenden Rewe-Markt an der Dieker StraBe aufgrund des identischen Betriebstyps und der

Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters
und/oder Biomarktes

raumlichen Ndhe

. Marktaufgabe des Rewe-Marktes ist aus gutachterlicher Sicht aufgrund der bestehenden rechnerischen Potenziale unwahrscheinlich

Standort der ehemaligen Post Standort des heutigen Rathauses Standort des heutigen Rewe-Marktes

Nutzungs- und Entwicklungsempfehlungen Ansiedlung eines Biomarktes; Ansiedlungen aus bei Eintritt des unwahrscheinlichen Worst-

Case-Szenarios: Nachnutzung durch
groB3flachigen Einzelhandel (z. B. Biomarkt)

dem Bereich Kultur, Freizeit, Soziales; Ansiedlung eines
Fachmdrkte aus den Bereichen Lebensmittelvollsortimenters
Glas/Porzellan/Keramik sowie Fahrrader
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 07-08/2027;

Kartengrundlage: Stadt Haan.

Innenstadtanalyse
Stadtgestaltung & Stddtebauliche Struktur: innere Wegefihrung

Legende
Bl Houptlaufwege aktuell*
B Hauptlaufwege nach

Fertigstellung des Neuen
Rathauses*

*die Abstufung der Farben |
entspricht der Abstufung der
Bedeutsamkeit der Wege
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Quelle: Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 07-08/2021; Fotos Stadt + Handel.

Innenstadtanalyse

Stadtgestaltung & Stadtebauliche Struktur: Aufenthaltsraume

Die Innenstadt verfigt mit dem Alten Markt, dem Neuen Markt, dem
Vorplatz am Medicenter, dem alten Kirchplatz und den beiden Parks Uber
Platze und Orte mit unterschiedlichen Aufenthaltsqualitdten. Insbesondere
die beiden Mdrkte weisen eine hohe Versiegelung auf, sodass
GriUnelemente meist nur durch PflanzkiUbel bestehen. Wasserspiele auf
beiden Mdrkten erhthen die Aufenthaltsqualitat. Offentlich zugdnglicher
WLAN-Empfang ist in der Haaner Innenstadt nur im Rathaus und in der
StadtbUcherei sowie an der Sparkasse vorhanden.

Im Rahmen der baulichen MaBnahmen des InHK ist die Neugestaltung
beider Platze vorgesehen. Hier liegt ein dringender Handlungsbedarf fur die
Gesamtattraktivitat der Innenstadt und die Starkung der Haaner Mitte als
Aufenthalts- und Erlebnisort.
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Innenstadtanalyse
SWOT-Analyse

Stdrken Chancen

Angebotsmix aus Einzelhandel, Gastronomie und = positiver Impuls durch Verlagerung des Rathauses an den
Dienstleistungen Neuen Markt; dadurch Umgestaltungsoptionen des
dortigen Lagebereichs; Potenzial zur attraktiven
Gestaltung des Bereichs am Neuen Markt in Einklang mit
regelmdaBiger Wochenmarkt in der FuBgdngerzone Umweltaspekten und Veranstaltungen

Vielzahl an Dienstleistungen insb. im medizinischen Potenzialflachenentwicklung (ehem. Post, heutiges
Bereich Rathaus) als Strahlwirkung auch fur angrenzende Lagen

dm und Rewe als wesentliche Anker in der langfristig hohe Frequentierung der Innenstadt durch
FuBgdngerzone Multifunktionalitdt, Starkung der Aufenthaltsqualitdt
identit&tsstiftenden historische Fassaden im bergischen Profilierung durch identitdtsstiftende Merkmale, Thema
Stil und Fassade des Jugendstils Gartenstadt und Authentizitdt, Persoénlichkeit u.

gute MIV-Erreichbarkeit Entschleunigung

Vielfalt an Gastronomie in allen Preisniveaus

Schwdchen Risiken

. Gestaltung des Geschdftsbereich in der Fu3gdngerzone . Risiko vermehrter Trading-Down-Effekte in der

nicht mehr zeitgemaf3 Innenstadt durch weitere Leerstandsentwicklungen und
geringe Investitionen in Immobilien- und
Gestaltungsqualitat

keine einheitlichen Offnungszeiten der gewerblichen
Nutzungen
FilialschlieBungen im Einzelhandel durch Auswirkungen

insb. im Bereich KaiserstraBe mangelnde Barrierefreiheit des Online-Handels

der Ladeneingdnge
Funktionsverlust der GuBeren Rathauskurve durch

leerstehende Ladenlokalen mindern die Nutzungsqualitat Verlageibn el Rashalses

KaiserstraBe als starke verkehrliche Barriere

Kompabilitdt mit Haaner Kirmes und weiteren
Veranstaltungen mindert die Gestaltungsqualitdten des
offentlichen Raums

geringe Angebotsvielfalt im Bereich Freizeit/Kultur/Soziales

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 07-08/2027;

Kartengrundlage: Stadt Haan.

Konzeption

Profilierung einzelner Quartiere
Legende

i S
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Potenzial durch
Gastronomie

Potenzial durch da | I e | e 7] =
Dienstleistungen
Q5: Haaner FuBgéngerzone

Q7: Neuer Markt

100m

Q3: Rathauskurve

Q4: FriedrichstraBe

‘¢ Im Untersuchungsgebiet lassen sich mithilfe
der Grundlage der Nutzungserhebung
insgesamt neun Quartiere identifizieren. Die
Quartiere weisen unterschiedliche Potenziale
im Bereich Einzelhandel, Gastronomie oder
Dienstleistung auf.
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Neue Wege.
Klare Plane.
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