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Stadt Haan

Dezernat 111

2.H.v. Frau Beigeordnete Schacht
Alleestraie 8

42781 Haan

Per Fax: 02129/911-302

Datum: 18.02,2022

Unser Zelchen: I

-./ . Stadt Haan

Antrag auf Aufstellung einer Aufienberelchssatzung i.S.v. § 35
Abs. 6 BauGB: Bereich - Firtz-Reusing-Weg, Haan

Antrag auf Aufsteliung elnes vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans

Sehr geehrte Frau Schacht,
sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit haben uns die Eheleute [l

I R 2781 Hean, mit der Wahmehmung Ihrer

rechtlichen Interessen beauftragt. Eine entsprechende Volimacht liegt

Ihnen bereits vor.,

Unsere Mandanten halten die Aufstellung elner AuBenbereichssatzung im
Bereich des Fritz-Reusing-Weges, der Flurstrale und der Strafie Tannen-
wildchen fiir erforderlich und sinnvoll, Das betroffene Geblet haben wir in
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der als Anlage 1 beigefligten Flurkarte kenntlich gemacht. Die rechtlichen Voraussetzungen zur
Aufstellung elner AuBenbereichssatzung im Sinne von § 35 Abs. 6 BauGB sind In dem oben be-
schriebenen Geblet gageben.

ANWALTE FOR BAU- UND IMMOBILIENRECHT

Namens und kraft Volimacht unserer Mandanten beantragen wir firmliich,

flir das mit elner Wohnbebauung bebaute Gablet im Berelch des Fritz-Reusing-
Weges, der Flurstrafe und der Strafie Tannenwéidchen die Aufstellung elner
Aufienbereichssatzung (.5.v. § 35 Abs. 6 BauGB. Als Anlage fligen wir elne Uber-
sichtskarte bel, in der wir das batroffene Geblet kenntiich gemacht haben.

Begriindung:

Gem. § 35 Abs. 6 BauGB kann dle Gemeinde fiir bebaute Bereiche Im AuBenbereich, die nicht
Uberwlegend landwirtschaftlich geprégt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne
des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung Im Fl3-
chennutzungsplan Uber Flachen fiir dle Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiediung beflrchten lassen.

Die Voraussetzungen zur Aufstellung einer AuBenbereichssatzung sind hler gegeben., Die Aufstel-
lung ist mit der geordneten stadtebaulichen Entwickiung vereinbar (§ 35 Abs. 6 S. 4 Nr. 1 BauGB).

Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertrig-
lichkeltspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht begriindet (§ 35 Abs. 6 S. 4 Nr. 2 BauGB).

Auch liegen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bel der Planung Pflichten zur Vermeldung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 35 Abs, 6 S. 4 Nr. 4 BauGB).

In § 35 Abs. 6 wird unterschieden zwischen dem réumlichen und sachlichen Anwendungsbereich
(Satz 1) und dem Erfordernis der Verelnbarkelt mit einer geordneten stidtebaulichen Entwick-
lung sowie welteren Voraussetzungen (Satz 4),

Satz 1 setzt voraus, dass dle Satzung fiir bebaute Bereiche Im AuBenberelch, die nicht iberwie-
gend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vor-
handen Ist, erlassen wird. Unter dem Begriff ,bebaute Bereiche Im AuBenbereich" sind Slediingen,
wie Splitter- und Streusiediungen, zu verstehen, dle nicht Ortstelleigenschaft im Sinne
des § 34 Abs. 1 BauGB haben, ohne aber auf solche Siedlungen beschréinkt zu sein. Der Begriff
«bebauter Bereich im AuBenbereich" mit ,Wohnbebauung von einigen Gewicht" Ist eln elgensténdi-
ger Begriff des § 35 BauGB,
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vgl. Emnst/ZinkahnyBlelenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch, 143, EL August 2021, Rn,
169'

Ein bebauter Bereich ist nach hichstrichterlicher Rechtsprechung anzunehmen, wenn und soweit
berelts eine vorhandene Bebauung dazu fiihrt, dass der AuBenbereich selne Funktion, als Freiraum
oder als Fliiche fUr privilegiert zuléssige Vorhaben zu dlenen, nicht mehr oder nur noch mit wesent-
lichen Einschrénkungen erfilllen kann, Die vorhandene Bebauung muss auf eine waltere Behauung
Im Wege der baulichen Verdichtung hindeuten, und der bauliche Zusammenhang muss den Ein-
druck der Geschlossenheit und Zusammengeh&rigkelt vermitteln, wobel es nicht auf geographisch-
mathematische Zusammenhéinge ankommt und anders als bei elnem Ortstell im Sinne
des § 34 Abs. 1 BauGB auch gréiBere Frelflichen unschidlich sein kdnnen,

vgl. BVerwG Urt. v, 13.7.2006 — 4 C 2,05,

Unschadlich Ist, wenn zwischen den bebauten Flichen Bauliicken bestehen, da es gerade Zweck
der Satzung ist, hlerfOr eine Bebauung zu ermdglichen. Das Vorhandensein elner Bebauung liber-
haupt gehdrt aber zu den unabdingbaren Voraussetzungen fiir den Erlass einer AuBenbereichssat-
zung filr dlesen Bereich,

vgl. BayVerfGH Entscheldung v. 6.8.2010 - VF 10-VII-09; Entscheidung v, 11.1.2017 - V.
7-ViI-16.

Bel dem hier zu betrachtenden Bereich handelt es sich um elnen bebauten Bereich. Berelts die
Héuser Fritz-Reusing-Weg 5, 6, 7 und 9 stelien eine fiir die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung
genligende Wohnbebauung dar. In dlesem Bereich hat der AuBenbereich seine Funktion, als Frel-
raum oder als Fliche fiir privileglert zuléssige Vorhaben zu dienen, verloren, Es Ist ausgeschlossen,
dass in diesem Bereich zukiinftig Landwirtschaft betrieben wird, die das gesamte Gebiet insowelt
pragen wiirde. ,

Welter veriangt § 35 Abs, 6 Satz 1 BauGB, dass in diesen bebauten Berelchen eine Wohnbebauung
von einigem Gewicht vorhanden Ist. Die bebauten Bereiche im AuBenbereich miissen daher nach
der Zahl der Gebéude, die eine Wohnnutzung enthalten, Ansétze fiir die Entwlicklung in Richtung
eines Wohnortes haben, die bodenrechtliche Situation muss in Richtung auf elne Bebauung hindeu-
ten, ohne dass aber das Gewicht in der Weise verlangt wird, dass ein Ortstell im Sinne
des § 34 Abs. 1 BauGB entstehen musste oder sogar vorhanden ist. Denn es verbieibt dabel, dass
es sich auch nach Erlass der Satzung um einen bebauten Bereich im AuBenbereich handelt,

vgl. Ermnst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch, 143. EL August 2021, Rn.
169 b,

Nach dem VGH MoUnchen Urt, v. 12,8,2003 - 1 BV 02.1727, ZfBR 2004, 67 kann ein aus vler
Wohnhéusern bestehender Bebauungszusammenhang schon elne Wohnbebauung von einigem
Gewlcht sein, wobel davon ausgegangen wird, dass fir eine AuBienbereichssatzung elne aus wenl-
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gen Hausern bestehende Bebauung geniigt, deren Entwicklung mit der durch die AuBenbereichs-
satzung beglinstigten LiickenschlieBung abgeschlossen wird,

ANWALTE FUR BAU- UND IMMOBILIENRECHT

vgl. ebenso OVG Lneburg Urt. v. 27.7.2000 - 1 L 4472/99, NVwZ 2001, 368.

In diesem Fall kénnte die AuBenbereichssatzung sogar fiir den gesamten Bereich zwischen dem
Fritz-Reusing-Weg, der FlurstraBe und der StraBe Tannenwaldchen aufgestelit werden. Die Aufien-
berelchssatzung wiirde dann die Hauser Frlfz-Reusing-StraBe 1,2,4,5, 6,7, 9 sowle die Hiuser
FlurstraBe 182a, 182 b, 172 und 174, und damit eine Bebauung von 11 Hiusern, umfassen. Dies
relcht ohne Weiteres aus um eine Wohnbebauung von elnigem Gewicht darzustellen. Zur Verdeut-
lichung der Ortlichkeiten fiigen wir eine (bersichtskarte als Anlage 2 bel.

DarQber hinaus ist der Bereich auch nicht Oberwlegend landwirtschaftlich geprégt, Zwar existieran
einzelne landwirtschaftliche Flichen in dem Bereich. Das Vorhandenseln landwirtschaftiicher Fis-
chen und Betriebe hindert jedoch nicht den Erlass der Satzung, solange von diesen keine {iberwie-
gende Prégung des bebauten Bereichs ausgehen, Zweck dieser einschrinkenden Anwendungsvo-
raussetzung Ist, Konflikte 2wischen Wohnnutzung elnerselts und landwirtschaftlichen Betrieben
andererselts zu vermeiden oder gering zu haiten. Entscheidend sind daher wesentliche Ansétze fur
die Entwicklung in Richtung elnes ,Wohnortes",

vgl. Emst/Zinkahn/Blelenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch, 143, EL August 2021, Rn.
1694d. :

Hier existleren im Gesamtgebiet lediglich zwel kleinere Ackerflidchen, die aber ohne Welteres auch
als Bauliicken angesehen werden kénnen, Das Gebiet wird daher In kelnem Fall von landwirtschaft-
lichen Fldchen geprégt.

Die Aufstellung der von unseren Mandanten begehrten AuBenberelchssatzung Ist fiir das hier be-
troffene Gebiet damit mdglich und auch sinnvoll.

Alternativ kénnte das Gebiet auch grundsétziich durch die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Uberplant und filr eine zukiinftige umfassendere Wohnnutzung erschiossen wer-
den, Dabel kénnte das Verfahren gem. § 13b BauGB auch entsprechend den Regelungen des
§ 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren gefiihrt werden, Die Kosten des Verfahrens wiirden von
dem Vorhabentrdger Ubernommen werden,

Im Rahmen eines solchen Bebauungsplans kéinnte man auch einen neuen, iber das Grundstiick
der Eheleute fihrenden, interessanten Wanderweg von Haan nach Hilden ausweisen.

Dleser mdgliche Wander- oder Fahrradweg kénnte entlang des Hihnerbachs durchgéngig vom
Haldfeld (an der Aral-Tankstelle) zum Tannenwdldchen und anschiieBend weiter iber das Grund-
stlick der Eheleute Schenscher und den Fritz-Reusing-Weg direkt bls zum Spérkelnbruch und von
dort welter in den Hildener Stadtwald filhren. Dass daran ein allgemelnes Interesse besteht, zeigen
dle vielen Wanderer und Radfahrer, die jedes Wochenende trotz deutlicher Hinweisschilder unver-
richteter Dinge umkehren missen bzw. auch nicht dafiir zurlickschrecken, iber Gartenziune zu
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klettarn. Die Verbindung der verschiedenen Tellstrecken k&nnte einen Beitrag leisten, Unterhaan
als Wandergebiet aufzuwerten.

ANWALTE FUR BAU- UND IMMOBILIENRECHT

Namens und kraft Volimacht unserer Mandanten beantragen wir daher,

die Aufstellung elnes vorhabenbezogenen Bebauungsplans bezilglich der
Grundstlicke Gemarkung Haan, Flur 2, Flurstiick 590 (tellwelse), Flur 504, 505,
506.

sofern dleser in Betracht gezogen wird, werden unsere Mandanten zeitnah ein entsprechendes
Bebauungs- und ErschlleBungskonzept vorlegen.

Gerne stehen wir Thnen flr Riickfragen oder eine weltergehende Vorbereitung des Aufstellungsbe-
schlusses jederzeit zur Verfligung,

Mit freundlichen Griien
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