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Innovativ in Stadt + Raum e RathaUSku rve, Haan
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Lage im Raum

Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dI-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0) - Zugriff am 18.11.2021, bearbeitet ISR
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Integriertes Handlungskonzept,Innenstadt Haan” - 2015

D Untergeordnete Einzelhandelsfunktion Haaner Kirmes Vollsdrtimenter

- Mittlere Einzelhandelsdichte . Eingangsbereiche FuBgdngerzone

- Hohe Einzelhandelsdichte Baudenkmal —— Optimierung der Stra3enseiten
E Innerstadtischer Entwicklungsstandort 4= Blickachsen = Fehlende Raumkante .

| = =T

X )

¥, . i ; "'1'- .I b i g L ’ L4\ Y
4 = ! % '.,\.‘- - -rq\ i 1 i & "% g i |
T EE ey ot W \ I ho
e Ted € . T \\__‘ L < T | =
1 : i - = i iy oy %ﬂ% ﬁ S s > Y L.,.\’, % - : . 1

Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dI-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0) - Zugriff am 28.10.2021, bearbeitet ISR

Das InHK ,Innenstadt Haan” aus dem Jahr
2015 von dem Biro Dr. Jansen GmbH zeigt
Probleme und Potenziale der Innenstadt
auf, definiert Handlungsspielrdume und
legt Wege einer Innenstadtaufwertung dar.

Fir die Haaner Innenstadt werden der Bereich
Windhovel und die Rathauskurve als zwei
wesentliche Entwicklungsstandorte benannt:

Rathauskurve:

+  Ausgestaltung als Eingangsbereich
zur Innenstadt

«  Erhalt und Starkung des
historischen Ortbilds

«  Optimierung der Stra3enseiten
an der Kaiserstraf3e

+  Angestrebeter Nutzungsmix (z.
B. Verwaltung, Wohnen in den
Obergeschossen; Einzelhandel,
Dienstleistungen und Gastronomie im
Erdgeschoss), die eine Ergdnzung der
bestehenden Strukturen ermdéglichen.

Windhovel:

+  Verbindungsfunktion zwischen
Schillerpark und Neuer Markt

. Uberlegungen zu einem Einkaufscenter
(Einzelhandel, Gastro), jeodch
kontroverse Haltung der Biirger

«  Zielist die Einzelhandelsansiedlung
mit rund 5.500 m?* Verkaufsfliche
mit einem Vollsortimenter sowie
erganzendem Einzelhandel
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Freiraumplanerischer und Stadtebaulicher Wettbewerb Innenstadt Haan - 2018

Plangrundlagen: Dokumentation - Freiraumplanerischer und Stadtebaulicher Wettbewerb in der Innenstadt Haan , bearbeitet ISR

1. Preis
KRAFT.RAUM. Landschaftsarchitektur und
Stadtentwicklung, Krefeld

Der Entwurf arbeitet den Gartenstadtcharack-
ter Haans heraus und definiert dei Innenstadt-
bereiche neu. Einheitliche Hochwertige Beldge
verleihen der Stadt ein neues Angesicht. Ori-
entierung und Verkehrsfiihrung sind eindeu-
tig ablesbar. So wird der derzeit vom Verkehr
dominierte Alstadtbereich entlang der Kaiser-
stralle zu einer atmospdrischen fuBganger-
freundlichen Promenade umgestaltet. Diese
Promenade fiihrt mit einem einheitlichen Be-
lag und leitenden Baumreihen in die heutigen
zentralen Innenstadtbereiche um den Neuen
Markt und holt mit den verwendeten Motiven
einen Teil des historischen Altstadtcharakters
neu interpretiert in diese Bereiche hinein. Der
zurzeit wahllos uns kleinteilig gestaltete Neue
Markt und die Fullgdngerzone werden der
Stadt Hann angmessen klar strukturiert und
gestaltet.

Haan wird im alltdglichen und zu besonderen
Festivitaten erblihen und dem Biirger sowie
dem Besucher ein angenehmer Aufenthalt sein.
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Freiraumplanerischer und Stadtebaulicher Wettbewerb Innenstadt Haan - 2018

Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3

Im Rahmen des freiraumplanerischen und stadtebaulichen Wettbewerbs zur Haaner Innenstadt wurden bereits erste Ansatze fiir eine mogliche Gestaltung der Rathauskurve aufgezeigt.
Vor Allem im Umgang mit dem denkmalgeschiitzen Rathaus wurden verschiedene Losungsansatze dargestellt. Diese verschiedenen Ideen sind in Abgleich mit den heutigen Bedarfen und
Anforderungen an die Entwicklung in der Rathauskurve zu Gberprifen.

Plangrundlagen: ISR
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Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes flr die Stadt Haan - 2022

Schwerpunkt Dienstleistungen

Schillerpark
" Schwerpunkt Gastronomie

Baudenkmal

Potenzial fiir einen Supermarkt ¥ ¥ Verbindung mit der Umgebung
FuBgdngerverbindung - ====7VB Abgrenzung EHK 2013
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Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dI-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0) - Zugriff am 28.10.2021, bearbeitet ISR

Zusammenfassung:

Durch die Realisierung eines neuen Rat-
hauses im Bereich Windhovel wird eine
Veranderung der Laufwege prognostiziert
Ein Potenzial wird in der Quartiersbildung
in der Haaner Innenstadt gesehen. Dem-
nach werden 9 Quartiere mit unterschied-
lichen Schwerpunkten wie Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistungen iden-
tifiziert.
Im EHK wird fir die Innenstadt Potenzial
fiir einen (Bio-) Supermarktes festgestellt.
In der EHK-Fortschreibung wird die An-
siedlung eines marktgangigen Lebens-
mittelvollsortimenters im Bereich der Rat-
hauskurve favorisiert.
Keine Ansiedlung von kleinteiligen Ein-
zelhandels-, Gastronomie- und Dienst-
leistungsbetrieben (diese sollten in den
vorhandenen Leerstanden in der FuBgan-
gerzone vorgesehen werden).
Das historische Rathaus muss sensibel in
die Planungen zur Rathauskurve einge-

bunden werden, Herausforderungen des
Kunden- und Lieferverkehrs.
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Ausgangslage EHK fiir die Stadt Haan gemal3 Ratsbeschluss vom 25.10.2022

Q3: Rathauskurve

er FuBgdngerzone

Q4: Friedrichstral3e

Qé: Marktpassage _. %}\ R
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- Legende
Potenzial durch
Einzelhandel

Potenzial durch
Gastronomie

Potenzial durch
Dienstleistungen

Die Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zepts benennt Teilquartiere und deren Po-
tenziale

Quartier 3:,Rathauskurve”

Rathauskurve Potenzialflache flir Ansied-
lung eines grof3en Lebensmittelvollsorti-
menters

Erganzende Nutzungen wie soziale Ein-
richtungen und Wohnen maglich

Plangrundlagen: Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Haan - Teilfortschreibung - Zugriff am 28.02.2022, bearbeitet ISR
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Ausgangslage Innenstadt

Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dI-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0) - Zugriff am 18.11.2021, bearbeitet ISR
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Innenstadt | Analyse

+ Schwerpunkt kleinteiliger Eingelhandel und Gastronomie

+ Griine Oase g
+ Kunst und Kultur +Wochenmarkt A
+VerbindtngzemSandbach Rt e 1 LY P + Autofrei ; = o = y 4
+Verbindung Park Ville d'EU ' - Geringe gestalterische Qualitat \
- Schlechte Anbindung an den Neuen Markt N Y ! ' . ph \
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+ Neues Rathaus als neuer Frequenz n' ge
Anlaufpunkt in der Innenstadt . Fi
+ Verbindung Schillerpark/ | - ' > \ i, .
Neuer Markt I T v B _gr &te zﬁsammenhangende
7 E'“Q"ff inden Schlllt‘erpark/ i =\ \ Veranstaltungsﬂ“ache in der Innenstadt
Reduzierung des Freiraums g™ _ \ + Nérdseite von Aufsengastronomle gepragt
-Fehlende Raumkanteam ~ _ h— 7 . Y\'O"Sé‘s.\(é L % o .-“"Undbespielt den Platz_. "
Neuer Markt '. T . - . U p . - Nutzungskonflikt (Auto/FuBginger)
- Bestandswohnungen \\ .- Wy ) - Hohe Flachenversiegelung,
Neuer Markt 15 . .. : wenig Stadtgriin
i - Transitraum /Kein Anlaufpunkt
5 \7777. 9 - Geringe Gestaltqualitit
Rl V1IIedEu - Uberdimensionierung

Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dI-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0) - Zugriff am 28.10.2021, bearbeitet ISR

"*“.. + Funktion als Stadteingang

+ Historisches Rathaus/
Denkmalschutz
+ Potenzial groB3flachiger

Vollsortimenter als Frequenz-

bringer

- Fehlende Arrondierung /
Raumkante

- Nutzung als 6ff. Parkplatz

- Wenig Freiraumqualitat

- Schlechte Anbindung in die
FuBgdngerzone
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Innenstadt | Empfehlung

o Klare Abgrenzung der FuBgdangerzone
*  Griine Verbindung herstellen L s
e S Lo o i W «__ Reduzierung der Versiegelung e
« Gestaltung als griines Entrée ; ,
«  Beriicksichtigung des Gartenstadtthemas el b » .
« Verbindung herstellen von neuer : sy T T g
Rathausnutzung zum Schillerpark / B - 3

StraBBenbegleitende
. Gestaltung der Frei-
% " radume (Griine Auf-

1
]

enthaltsbereiche)

i £ Historisches Rathaus erhalten
=g e Gestaltung als Stadteingang
i ) o Raumliche Fassung der Kaiserstrafle
» Gestaltung von Freiraum in Zusam-
menhang mit Historischem Rathaus
Fassung der Blickachsen
e  Griine Verbindung herstellen

Gestaltung Neuer Markt .

Zonierung um Gefiihl der Uberdlmensmmeru '

. - ‘éntgegenzuwirken (Gastronom|e/ Markt/ Veranstaltung)
S Verbesserung der aIItagIIchen Nutzbarkeitun- " _---
s’(‘?’%é ter Beriicksichtigung des Marktes als Veranstal-

X * F ] \@\ee‘ tungsfliche, flexible Nutzung erforderlich
«  Verkniipfung Schillerpark/Neuer Markt _-- - Mobilitatskonzept Neuer Markt/

(unter Beriicksichtigung der Topographie) Reduzierung von geparkten Autos
*  .Gesicht” am Neuen Markt zeigen, Représentative Adresse .  Griine Verbindung herstellen

o Raumliche Fassung Neuer Markt e Reduzierung der Versiegelung

Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dI-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0) - Zugriff am 28.10.2021, bearbeitet ISR




ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH | November 2022

Ausgangslage Rathauskurve

Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0) - Zugriff am 18.11.2021, bearbeitet ISR
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Rathauskurve | Analyse

| FuBgingerzone + Historisches Rathaus als
BallEoknd stadtebauliches Highlight und

- Historische Bebauung Anknupfungspunkt

'_ #\ Fehlende Raumkante + Standort mit EnWiCklungS'
' @reioi potenzial fur groB3flachigen
Einzelhandel und Frequenz-
bringer in zentraler Innen-
@ Eingangsbereiche Stadtlage

Bestandsbaume

o - Blickachsen

+ Standortpotenzial flr inner-
stadtischen Wohnraum

Stande der Kirmes
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Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) - Zugriff am 18.11.2021, bearbeitet ISR
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Rathauskurve | Analyse

{  FuBgangerzone - Fehlende stadtebauliche Quali-
tat in der Rathauskurve

Baudenkmal

Vi Jl-isoischesebanng - Fehlende Ausgestaltung der
[ o Eingangsbereiche zur Ful3gan-
( gerzone

Parkplatz

-ﬁ:— Blickachsen

@ Eingangsbereiche

Bestandsbaume

- Fehlende Wahrnehmung der
Innenstadt an der Kaisersstral3e

- Mindernutzung einer hochwer-
tigen Innenstadtlage

Stande der Kirmes
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Ry - d
F

- PKW-Stellplatze dominieren den
offentlichen Raum

- Fehlende Arrondierung und
Raumkante entlang der Kaiser-
strale

- Aufstellflache fir Kirmesfahrge-
schafte wird nur einmal im Jahr
gebraucht

Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) - Zugriff am 18.11.2021, bearbeitet ISR
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Rathauskurve | Variante 1

I Verkaufsfliche
- Lager

- Gastronomie
B Veranstaltung
I Wohnen in OGs

Grundriss EG, ISR (ca. 3.600 m?)

Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0) - Zugriff am 31.03.2022, bearbeitet ISR
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Rathauskurve | Variante 1

+ Adressbildung an der MittelstraRe und am
historischen Rathaus

+ Verknlpfung neuer Nutzungen mit
historischem Rathaus (6ffentlicher
Charakter)

+ Freiraumqualitat am historischen
Rathaus+ Raumliche Fassung an der
Kaiserstrale

+ Stadtebauliche Integration ins
Stadtgeflige

+ Erhalt der kleinteiligen Bebauung an
Kaiserstral3e

- Keine West-Ost-Durchwegung

- Erhéhte Verkehrsbelastung an der
Mittelstral3e (Anlieferung und Zufahrt TG)

- Schleppkurve flr die Andienung erfolgt bis
uber das Oktagon hinaus

- Hohe Flachenversiegelung

: e b2

Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0) - Zugriff am 31.03.2022, bearbeitet ISR



ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH | November 2022

Rathauskurve | Variante 2

I Verkaufsfliche
- Lager

- Gastronomie
B Veranstaltung
I Wohnen in OGs

Grundriss EG, ISR (ca. 3.100 m?)

Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0) - Zugriff am 31.03.2022, bearbeitet ISR
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Rathauskurve | Variante 2

+ Adressbildung an der MittelstraRe und am
historischen Rathaus
+ Verknlpfung neuer Nutzungen mit

o hon historischem Rathaus (halboffentlicher
SO B Charakter/ ruhiger Innenhof)
e P Netet, + Raumliche Fassung an der Kaiserstral3e

+ Freiraumqualitat am historischen Rathaus

+ Stadtebauliche Integration ins
Stadtgefuge

+ Erhalt der kleinteiligen Bebauung an
Kaiserstrale

- Keine West-Ost-Durchwegung
- Erhohte Verkehrsbelastung an der
MittelstraBe (Anlieferung und Zufahrt TG)
- Schleppkurve Andienung ragt in den
Burgersteig vor dem Jahrtausendhaus
&8 | TR hinein
. FuBgdngerzone Q - HOhe FIéChEﬂV@fSi@g@lung

>

Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0) - Zugriff am 31.03.2022, bearbeitet ISR
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Rathauskurve | Variante 2 erweitert

I Verkaufsfliche
- Lager

- Gastronomie
B Veranstaltung
I Wohnen in OGs

Grundriss EG, ISR (ca. 3.100 m?)

Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0) - Zugriff am 31.03.2022,
bearbeitet ISR
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Rathauskurve | Variante 2 erweitert

+ Adressbildung an der Mittelstral3e und am
historischen Rathaus

+ Verknlpfung neuer Nutzungen mit
historischem Rathaus (halboffentlicher
Charakter/ ruhiger Innenhof)

+ Raumliche Fassung an der Kaiserstral3e

+ Hohe Freiraumqualitat am historischen Rathaus
und ,Blockinnenbereich”

+ Stadtebauliche und freiraumplanerische
Integration ins Stadtgeflige

+ Anbindung an die Ful3gangerzone, hohe
Durchlassigkeit

- Uberplanung der Bebauung an der Kaiserstra3e
- Erhohte Verkehrsbelastung an der Mittelstral3e
(Anlieferung und Zufahrt TG)
- Schleppkurve Andienung ragt in den
Blrgersteig vor dem Jahrtausendhaus hinein
Uy - Hohe Flachenversiegelung
f 3 = _ : &2 - Erwerb von Fremdgrundstiicken erforderlich

Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0) - Zugriff am 31.03.2022, bearbeitet ISR
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Rathauskurve | Zusammenfassung

Variante 1,

Zusammenfassung:

- BGF Wohnen: ca. 3.600 m?
- BGF Gastronomie: ca. 180 m?
- VF Lebensmittelvollsortimenter 1.665 m?
-TG: ca. 85 Stk. auf einer Ebene

(Bedarf ca. 101 Stk.)
- oberirdische Stpl.: ca. 17 Stk.
(Nachbargrundstick)

Variante 2

Zusammenfassung:

- BGF Wohnen: ca. 3.100 m?
- BGF Gastronomie: ca. 165 m?
- VF Lebensmittelvollsortimenter 1.470 m?
-TG: ca. 85 Stk. auf einer Ebene

(Bedarf ca. 89 Stk.)
- oberirdische Stpl.: ca. 17 Stk.
(Nachbargrundstiick)

Variante 2 erweitert,

Zusammenfassung:

- BGF Wohnen: ca. 3.100 m?
- BGF Gastronomie: ca. 165 m?
- VF Lebensmittelvollsortimenter 1.470 m?
-TG: ca. 85 Stk. auf einer Ebene

(Bedarf ca. 106 Stk.)
- Erwerb vom Fremdgrundstiicken
zwingend erforderlich

Plangrundlagen: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0) - Zugriff am 31.03.2022, bearbeitet ISR
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Rathauskurve | Fazit

Die Rathauskurve wird im Einzelhandelkonzept der Stadt Haan als Flachenpotenzial fiir die
Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes ausgewiesen. Im Rahmen dieser Studie
wurde die Umsetzbarkeit eines Lebensmittelmarktes mit einer erganzenden Wohnnutzung
gepruft. Unter folgenden Gesichtspunkten ist eine solche Entwicklung denkbar:

« Das historische Rathaus kann sowohl als freistehendes Solitargebaude funktionieren, als
auch baulich in einen Neubau integriert werden.

- Am Ende von Blickachsen soll die Rathauskurve eine ansprechende Gestaltung aufweisen.
Daher wird empfohlen, am Ende der Blickachse Walder Stral3e eine geschlossene Bauweise
an der Kaiserstralie zu berticksichtigen und hier,Gesicht” zu zeigen.

- Um einen wirtschaftlichen tragbaren, attraktiven Markt zu erhalten ist eine Verkaufsflache
von ca. 1.400-1.600 gm erforderlich.

- Die Andienung des Lebensmittelmarktes sowie die Zufahrt zu einer Tiefgarage muss Uber
die Mittelstral3e erfolgen. Es ist im Detail durch einen Verkehrsplaner zu priifen, in wie fern
die Anlieferung und Andienung mit der jetzigen Strallenraumgestaltung zusammenpassen
und welche Auswirkungen diese Baumalinahme auf den umliegenden Stral3enverkehr hat
(bspw. Kreuzungspunkt MittelstraBe/ Kaiserstral3e, Mittelstral3e/ Friedrichstralie).
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Rathauskurve | Fazit

Der ruhende Verkehr ist unterirdisch zu organisieren. Aufgrund der geringen Flachenver-
flgbarkeit ist davon auszugehen, dass ca. 85 Stellplatze in einer Tiefgarage mit einem Un-
terschoss realisiert werden konnen. Zur Deckung des Stellplatzbedarfs sind angrenzende
Parkplatzanlagen und Parkhauser in einem Parkraumkonzept einzubeziehen.

Im Erdgeschoss sind neben dem Lebensmittelmarkt erganzende Nutzungen wie ein Café
oder eine Backereri denkbar. Diese konnten den Freiraum rund um das historische Rathaus
durch Aullengastronomie beleben.

In den Obergeschossen kann innerstadtisches \Wohnraumangebot in zentraler Lage geschaf-
fen werden. Zur Sicherung der Wohn- und Lebensqualitat sollte die Dachflache des Lebes-
mittelmarktes den neuen Bewohnern als Dachgarten zur Verfigung stehen.

Um im Freiraum eine hohe Aufenthaltqualitat und bessere Anbindung an die FuBganger-
zone herzustellen, ist eine Gestaltung eines Burgerparks denkbar. Hierfliir miissen jedoch
weitere Fremdgrundsticke erworben werden. Alternativ ware die Einbeziehung von Teilen
dieser Fremdgrundstuicke in die geplante Bebauung denkbar.




