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1. Anlass und Ziele der Planung

An der BottingerstraBBe 21 befindet sich das Gebaude eines ehemaligen Baumarktes. Der
Baumarkt (Hagebaumarkt) ist bereits im Jahr 2016 an einen neuen Standort nach Unter-
haan umgezogen. Seitdem steht das Grundstliick mit seinem Gebaude fir neue Nut-
zungsoptionen zur Verfligung. Fir wohnbauliche Zwecke ist das Plangebiet aufgrund der
schmalen Insellage inmitten von hohen Vorbelastungen nicht geeignet. Eine gewerbliche
Nutzung ist an diesem Standort hingegen zielfihrend. Durch die Wiedernutzbarmachung
des Standortes fiir gewerbliche Nutzungen kann ein wichtiger Beitrag zur Deckung des
Gewerbeflachenbedarfes in der Stadt Haan geleistet werden.

Im Frihjahr 2020 ist das Grundstiick von einem Unternehmen der Werkzeugherstellung
aus Solingen erworben worden, das an diesem Standort unter Nutzung des Gebaudebe-
standes Betriebsteile von anderen deutschlandweiten Standorten zusammenfiihren méchte
und in diesem Sinne den Standort fur Herstellung, Lagerhaltung und Distribution ausbauen
mdochte. In einer ersten Stufe sollen am Standort rund 45 Mitarbeiter, im Zuge der Stan-
dortentwicklung spater bis zu rund 80 Mitarbeiter in zwei Schichten (tagsliber) beschaftigt
sein. Die Planungen des Grundstickseigentiimers gehen damit einher mit der generellen
Zielsetzung der Stadt, die Flachen einer gewerblichen Nutzung zuzuflihren.

Das betreffende Grundstlick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 121b, und
ist dort, entsprechend der vormaligen Nutzung, als Sondergebiet (SO) ,Baumarkt / Gar-
tencenter" festgesetzt. Damit ist die geplante Nutzungsénderung hin zu einem Gewerbe-
standort auf Grundlage des geltenden Planungsrechts nicht umsetzbar und ebenso eine
baurechtliche Genehmigungsfahigkeit fiir den vorgesehenen Betrieb nicht gegeben. Diese
ist nur durch eine Anpassung des Planungsrechtes mdglich.

Zur Umsetzung des Planungszieles einer sinnvollen gewerblichen Nachnutzung des Grund-
stiickes und des vorhandenen Gebaudebestandes ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich. So kdnnen u.a. die Auswirkungen gewerblicher Nutzungen auf die Umge-
bung gepriift und beriicksichtigt, die Lage baulicher Anlagen und andere Betriebsteile sowie
die Zufahrtsmoglichkeiten gesteuert und Regelungen zur gestalterischen Einbindung und
zur Okologischen Vertraglichkeit festgesetzt werden.

In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr wurde das Pro-
jekt am 26.05.2020 erstmalig beraten und in einem ersten Schritt dem stadtebaulichen
Ziel, in dem Objekt BoéttingerstraBe 21 zuklnftig eine gewerbliche Nutzung zuzulassen und
den Bereich perspektivisch als GE umzuplanen, zugestimmt. Am 11.05.2021 hat der Rat
der Stadt Haan den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 203 gefasst.

Nach ortsliblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Haan am 12.08.2021 erfolgte
die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer 6ffent-
lichen Auslegung der Planunterlagen im Zeitraum vom 23.08.2021 bis zum 06.09.2021 im
Amt fir Stadtplanung und Vermessung der Stadt Haan. Stellungnahmen zur Vorentwurfs-
planung wurden nicht vorgebracht.

Mit Schreiben vom 11.08.2021 wurden die Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) Bau-
gesetzbuch (BauGB) auf Grundlage der Planungsziele zur Bauleitplanung beteiligt und um
Stellungnahme bis zum 17.09.2021 gebeten. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden
im Zuge der Erarbeitung der Bauleitplanung berlcksichtigt.

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planung und Bau der Stadt Haan
wurde am 15.11.2022 gemaB § 3 (2) BauGB der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 203 sowie zur 45. Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung gefasst. Die Bauleitplane wurden in der Zeit vom 05.12.2022 bis zum
20.01.2023 offentlich ausgelegt.
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Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 29.11.2022 uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und ihnen wurde im Rahmen
des Offenlagezeitraums Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Mit Schreiben vom
29.11.2022 wurde zudem die Anfrage zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gemaB § 34 (1) und (5) Landesplanungsgesetz an die Bezirksregierung
Disseldorf versendet. Im Rahmen des landesplanerischen Abstimmungsverfahrens wurden
seitens der Bezirksregierung DUisseldorf mit Schreiben vom 21.03.2023 keine landespla-
nerischen Bedenken vorgebracht.

In der Sitzung des Rates der Stadt Haan am 20.06.2023 soll der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 203 gemaB § 10 (1) BauGB gefasst und die Anpassung der 45. Ande-
rung des FNP im Wege der Berichtigung beschlossen werden.

2. Verfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs befindet und
bereits vormals baulich genutzt wurde, wurde geprift, ob die Voraussetzungen fir die
Anwendung des § 13a BauGB mit dem Ziel der Innenbereichsentwicklung vorliegen und
das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden kann.

e Mit einer Gr6éBe des Plangebietes von ca. 0,9 ha und sich einer daraus ergebenden
zuldssigen Grundfléache von weniger als 20.000 gm erfillt der Bebauungsplan die in §
13a (1) Nr. 1 BauGB genannte GroBenbeschrankung.

e Die konkrete Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird durch die Bebauungsplananderung nicht
begriindet.

e Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der
europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu
beflrchten.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung wird das vorliegende Bebauungsplanverfahren
auf der Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften als
,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird von der Erstellung des Umweltbe-
richtes sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB abgesehen.

Aufgrund der GréBe der zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 gm finden auf den
Bebauungsplan die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt stidwestlich des Kreuzungsbereiches der

FlurstraBe mit der BoéttingerstraBe und umfasst die Flurstlicke 384, 388, 390, 392, 394,

398 und 403 in der Flur 30 der Gemarkung Haan.

Das Grundstiick wird maBgeblich begrenzt von

e der FlurstraBe im Norden,

e der BottingerstraBe im Osten und

e der StraBe Zum Alten Gilterbahnhof im Siden und Westen an der benachbarten
Bahntrasse.
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Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes wird im Bebauungs-
plan gemaB § 9 (7) BauGB zeichnerisch eindeutig festgesetzt. Das Plangebiet besitzt eine
GréBe von rund 8.300 m?.
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4. Planungsrechtliche Situation

4.1. Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dlsseldorf (RPD) stellt die Flache des vorlie-
genden Plangebietes als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Demnach folgt die be-
absichtigte Planung den Zielsetzungen der Raumordnung.
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4.2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Haan aus dem Jahr 1994 stellt das Plangebiet
als Sondergebiet (SO) ,,Baumarkt/Gartencenter" dar.

Im Sinne von § 13a BauGB wird der Flachennutzungsnutzungsplan im Wege der Anpassung
berichtigt. In der berichtigten Darstellung wird das Plangebiet als Gewerbegebiet (GE) dar-
gestellt.
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Abb.3.: Auszug aus dem rechtskraftigen FNP der Stadt Haan

4.3. Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 121b aus dem Jahr 1990
und ist dort als Sondergebiet (SO) Baumarkt / Gartencenter festgesetzt. Es erfolgen im
Wesentlichen Festsetzungen einer ein- bzw. zweigeschossigen Bauweise auf groBzligigen,
dem baulichen Bestand in etwa entsprechenden lberbaubaren Grundsticksflachen, H6-
henfestsetzungen Gber NN sowie Stellplatzflachen. Darliber hinaus sind im Siden eine
Pflanzflache parallel zur Kurve der StraBe Zum Alten Giterbahnhof und ein Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager sowie der Stadt Haan festgesetzt.

4.4. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Mettmann aus dem Jahr 2012 trifft flir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes keine Festsetzungen.

Das Landschaftsschutzgebiet am Sandbach sldwestlich des Plangebietes ist durch die
Bahntrasse vom Plangebiet rdumlich und funktional getrennt.

5. Gebietsbeschreibung und stadtebauliche Einbindung

5.1. Stadtebauliche Situation und ErschlieBung

Das in Nord-Sld-Richtung langgestreckte Grundstuick ist heute gepragt durch das ein- und
zweigeschossige Gebdude des ehemaligen Baumarktes und die nach Siden vorgelagerte
gepflasterte Flache des baumbestandenen ehemaligen Kundenparkplatzes.

Es handelt sich um eine Insellage im Stadtraum, da es von den StraBen FlurstraBe, Bot-
tingerstraBe und Zum Alten Giterbahnhof umschlossen ist. In dstlicher Richtung schlieBen
Wohnsiedlungsbereiche entlang der Dieker StraBe an. Weitere Wohnbereiche befinden sich
in westlicher Richtung (Deller StraBe, Schiensbusch), die von einer Bahntrasse, die parallel
auf Hohe der StraBe Zum Alten Giterbahnhof in Nord-Sidrichtung verlauft, vom Plangebiet
getrennt werden. Uber die StraBe Zum Alten Giterbahnhof wird ein weiterer Gewerbebe-
trieb (Betonwerk) nordlich des Plangebietes erschlossen. Darliber hinaus schlieBen stdlich
des Plangebietes sowie weiter nordlich weitere Gewerbebereiche an. In dstlicher Nachbar-
schaft befindet sich an der BoéttingerstraBe ein Umspannwerk. Die von hier ausgehenden
Stromversorgungsleitungen verlaufen in nordwestlicher Richtung und fiihren Uber das
Plangebiet.
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Das Grundstick ist groBtenteils versiegelt. Ausnahmen bilden die Randbereiche zur StraBe
Zum Alten Giterbahnhof sowie teilweise zur BoéttingerstraBe und Baume innerhalb der
sudlichen Stellplatzflache. Entlang der StraBe Zum Alten Giterbahnhof findet sich im sid-
lichen Bereich ein seit den 90er Jahren bestehender Griinstreifen mit Gehélzen und einzel-
nen Strauchern. In der nérdlichen Halfte wurden erst klrzlich bis zur Umgestaltung beste-
hende LKW-Stellplatzflachen entsiegelt und ein Griinstreifen mit sieben Baumen angelegt.
Das Plangebiet ist topografisch eben; die 6stlich vorbeifiihrende BoéttingerstraBe fallt von
Nord nach Sid um ca. 6 m ab, so dass eine ErschlieBung des Grundstlicks nur Uber die auf
Grundstlicksniveau liegende StraBe Zum Alten Giterbahnhof mdéglich ist. Die Hauptzufahrt
zum ehemaligen Baumarkt liegt somit im Stid-Westen des Grundstlicks. Die Anlieferungs-
zone und der ehemalige Kundeneingang befinden sich hier an der Sidwestseite des Ge-
bdudes; der Eingang zum Blrotrakt liegt an der Nordwestseite. Im Sliden dient eine wei-
tere Zufahrt zum Grundstlick als Feuerwehrzufahrt.

Das Plangebiet ist fiir Beschéftigte gut (iber den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
erschlossen. Direkt am Grundstiick befindet sich auf der BéttingerstraBe die Bushaltestelle
,Dieker StraBe™ mit Verbindungen nach Haan Mitte, Gruiten und Solingen Bahnhof (Buslinie
792, SB 50, O1). In rund 350 m stdlicher Richtung (Luftlinie) befindet sich der Bahnhof
Haan mit Verbindungen nach Wuppertal, Solingen und Leverkusen (RB 48). Hier bestehen
zudem weitere Umsteigemadglichkeiten in Busse nach Erkrath, Dusseldorf und Wuppertal
(784, 786).

5.2. Immissionen

Durch die unmittelbare Lage des Grundstlickes entlang der Bahnlinie und durch die an-
grenzenden StraBenziige (gemaB VEP Analyse 2018 weist die BottingerstraBe 10.500
KFZ/24h, die FlurstraBe 15.000 KFZ/24h auf), ist das Vorhaben verkehrlichen Immissionen
ausgesetzt. Zum Schutz der auch bei gewerblicher Nutzung zu berlcksichtigenden Bliro-
Arbeitsplatze und Sozialradume wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine schall-
technische Untersuchung durchgefihrt (s. Kap. 7.1.) und geeignete passive Schallschutz-
maBnahmen im Hinblick auf den Verkehrslarm festgesetzt.

5.3. Altlasten

Der Bereich ist nicht im Altlastenkataster des Kreises Mettmann verzeichnet. Konkrete Hin-
weise oder Erkenntnisse Uber Bodenbelastungen liegen nicht vor.

5.4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann wie im Bestand Uber die vorhandenen
Leitungen in den umliegenden StraBen erfolgen und ist somit gesichert.

Im Norden des Plangebiets kreuzt eine 110 kV Hochspannungsleitung mit einem Schutz-
streifen von beiderseits 15 m das Gelande von Nordwesten nach Sidosten, die die Hohe
der Bebauung auf 145,5 m begrenzt. Der Schutzstreifen wurde mit weiteren Hinweisen
nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Im sidlichen Planbereich verlauft ein
Schmutzwasserkanal von Osten nach Westen, fiir den bereits im Bebauungsplan 121b ein
Leitungsrecht eingetragen ist.

Die Entwasserung der Flachen des ehemaligen Baumarktgeldndes erfolgt Uber das vor-
handene Kanalnetz im Mischsystem. Den abflusswirksamen Flachen ist ein Regeniiber-
laufbecken (RUB) von 70 m3 vorgeschaltet, welches als Staukanal betrieben wird und un-
terhalb des Parkplatzgeléndes bzw. der sudlich verlaufenden StraBe ,,Zum Alten Giter-
bahnhof" liegt. Die Lage des Staukanals ist im BP Nr. 121 b dargestellt und - soweit in-
nerhalb der privaten Grundstlicksflachen liegend - mittels eines Leitungsrechts zuguns-
ten der Stadt und der Ver- und Entsorgungstrager gesichert.
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6. Stadtebauliche Planung

6.1. Alternativen

Die Aufnahme einer gewerblichen Nutzung ist an diesem Standort zielfihrend. Fir wohn-
bauliche Zwecke ist das Plangebiet aufgrund der schmalen Insellage inmitten von hohen
Vorbelastungen (Verkehrs- bzw. Schienen- und Gewerbeldrm, Stromleitungstrasse) nicht
geeignet. Eine ebenfalls im Zusammenhang mit dem Gebdudebestand potenziell denkbare
Entwicklung von Lebensmitteleinzelhandel als Folgenutzung ist ebenfalls auszuschlieBen,
da dies nicht im Einklang mit den Zielen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Haan und
den Bedingungen zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche in Haan stlinde.

Mit dem vorgesehenen Nutzungskonzept leistet die Bauleitplanung wiederum einen Beitrag
zur Deckung des Gewerbeflachenbedarfes in der Stadt Haan.

6.2. Konzept

Seitens des neuen Grundstiickseigentiimers ist vorgesehen, die vorhandenen baulichen
Anlagen fur die Werkzeugherstellung, Lagerhaltung und Produktion zu nutzen. Dies gilt
auch fur die bestehenden Sozial- und Birordume, die in dem zweigeschossigen Gebdude-
teil im Norden an der FlurstraBe eingerichtet sind. Seit dem 01.01.2021 werden vor Ort
bereits logistische Arbeiten des neuen Eigentimers im Rahmen der Zulassigkeiten des Vor-
gangers durchgefiihrt und dementsprechend das Grundstlick dem Einfluss beginnenden
Vandalismus entzogen.

Langfristig ist geplant, das Grundstlick flir eine gewerbliche Nutzung im Sinne einer Ad-
ressbildung zu qualifizieren, hierzu soll perspektivisch ein Ausbau des Biro- und Sozial-
traktes im Norden des Gebaudekomplexes erfolgen und insbesondere der sidliche ehema-
lige Marktzugang umgebaut und durch einen repréasentativen zwei- bis dreigeschossigen
Gebaudeteil, der sich dann auch tUber dem Hallengebdude erstrecken kann, erganzt wer-
den. Alternativ ist auch ein erganzendes Solitargebaude im Bereich des ehemaligen Kun-
denparkplatzes moglich.

Flr den sldlichsten Bereich plant der Eigentimer des Grundstlicks eine attraktive und
reprasentative Griin- und Aufenthaltsflache flir Mitarbeiter des Unternehmens. So kann
auch ein qualitdtvoller Ubergang in das Sandbachtal hergestellt werden. Der ehemalige
Kundenparkplatz soll erganzend weiterhin auch fir Mitarbeiter und Firmenkunden/Besu-
cher genutzt werden.

Die offentlichen Parkplatze, die sich an der StraBe ,,Zum Alten Glterbahnhof" angrenzend
zum Bestandsgebdude befanden, hatten sich zuletzt zu einem unerwiinschten Treffpunkt
verschiedener ,Szenen" etabliert. Dem soll im Rahmen der Umnutzung entgegengewirkt
werden. Da es keinen Bedarf fir 6ffentliche Parkplatze mehr an dieser Stelle gibt, wurde
der Bereich aktuell entsiegelt. Der Eigentimer hat hier Baumpflanzungen zur gestalteri-
schen Einbindung des Gebdudes vorgenommen und plant zudem die Pflanzung einer Ex-
tensivgrinflache.

Auch an den 0stlichen Boschungsbereichen der BéttingerstraBe plant der Eigentiimer er-
ganzende Baumpflanzungen. Der sidliche Teil des Baumbestandes auf der Flache des Park-
platzes soll erhalten bleiben. An den bepflanzten Randflachen um den Parkplatz herum sind
keine Anpassungen vorzunehmen. Anlieferung und Gebaudezugange sollen in ihrer heuti-
gen Funktion nicht verandert werden.

Auf dem Betriebsgrundstiick kénnen gemaB den Planungen des Eigentimers ca. 45 Ar-
beitspldtze in einer ersten Stufe realisiert werden. Bei einer spateren Standortentwicklung
werden bis zu rund 80 Mitarbeiter in zwei Schichten beschaftigt sein. Die Betriebszeit ist
im Tageszeitraum vorgesehen (kein Nachtbetrieb).
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7. Voruntersuchungen und Auswirkungen der Planung

Das brachliegende Plangebiet soll einer neuen gewerblichen Nutzung unter Erhalt und Aus-
bau der bestehenden baulichen Anlagen zugefiihrt werden. Durch diese Wiedernutzbarma-
chung der Flachen des ehemaligen Baumarktes wird eine neue Inanspruchnahme von Frei-
flachen vermieden. Durch die neue Nutzung und Attraktivierung kann ein positiver Beitrag
zur Stadtentwicklung geleistet werden, dies auch vor dem Hintergrund, dass mit dem Leer-
stand in der Vergangenheit eine zunehmende Tendenz zu Vandalismus entstanden ist. Mit
der neuen Nutzung ist zugleich ein Aufleben der Sozialkontrolle im Bereich der StraBe ,,Zum
Alten Guterbahnhof* verbunden.

Darliber hinaus wurden durch Fachgutachten die Auswirkungen der Planung im Hinblick
auf Larmimmissionen und Artenschutz untersucht, welche u.a. folgend im Einzelnen be-
schrieben werden.

7.1. Immissionsschutz

Mit einer gewerblichen Nutzung (bspw. Material-Herstellung, Anlieferungen, Fahrzeugbe-
wegungen auf dem Betriebsgrundstiick) gehen Emissionen einher, die ggf. Auswirkungen
auf die schitzenswerte Wohnnachbarschaft im Umfeld des Plangebietes haben kénnen. Um
negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu verhindern, wird im Bebauungsplan ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem nur solche Betriebe und Anlagen zu-
Iassig sind, die im Sinne des § 6 Absatz 1 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren (s.
Kap. 8.1.1.).

Hinsichtlich des geplanten Vorhabens seitens des Eigentiimers war zu prifen, ob der vor-
gesehene Betrieb die Anforderungen des eingeschrankten Gewerbegebiets erflillen kann.
Aufgrund der bestehenden Gebd&udestruktur sowie deren massiver baulichen Ausfiihrung
war zu klaren, ob den Anforderungen an den Schallschutz gegebenenfalls bereits heute
Rechnung getragen wird oder weitere MaBnahmen erforderlich sind.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde demnach ein schalltechnisches Gutach-
ten! im Hinblick auf die gewerblichen Emissionen erstellt (Anlage 1). Ebenso wurden die
verkehrlichen Schallemissionen, die seitens der benachbarten Bahntrasse und der angren-
zenden StraBen auf das Plangebiet einwirken, betrachtet, bewertet und entsprechende
Festsetzungen getroffen. Darlber hinaus wurden die Reflexionen des Bahn-Ldrms am Bau-
kdrper im Plangebiet mit Blick auf die Wohnbebauung westlich der Bahntrasse betrachtet.

7.1.1. Gewerbeldarmemissionen

Flr die Beurteilung der durch das geplante Vorhaben zu erwartenden Gewerbeldrmemissi-
onen wurden im Gutachten die Emissionspegel der vorgesehenen Tatigkeiten des Gewer-
bebetriebes in Kombination mit den BauschallddmmmaBen der Bauteile des Bestandsge-
baudes betrachtet. Ferner wurden die Emissionspegel von AuBenquellen am Gebdude be-
rucksichtigt und die Emissionspegel durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr sowie La-
detéatigkeiten auf dem Betriebsgrundstlick berechnet. Darauf aufbauend wurden die Beur-
teilungspegel an funf relevanten Immissionspunkten (IP) an der umgebenden Bebauung
errechnet. Die Immissionspunkte wurden hinsichtlich ihrer Schutzwiirdigkeit entsprechend
der Gebietsausweisung im Bebauungsplan 121b, bzw. analog dazu auBerhalb des Bebau-
ungsplans entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Haan, einem
Allgemeinen Wohngebiet und im Fall des IP 3 einem Gewerbegebiet zugewiesen. Abschlie-
Bend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass sich unter der Annahme konservativer
Ansatze an den Immissionspunkten Unterschreitungen der Richtwerte der TA Larm fur
WA/GE zwischen 29 dB(A) und 9 dB(A) zur Tageszeit ergeben. Nachts ist kein Betrieb
vorgesehen. Somit wird auch das Irrelevanzkriterium nach der Nummer 3.2.1 der TA Larm
(Richtwertunterschreitung um mindestens 6 dB(A)) sicher erfiillt, sodass sonstige nach der
TA Larm zu beurteilende Larmquellen nicht zusatzlich berlicksichtigt werden mitssen.

1 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 203 , BéttingerstraBe® der Stadt Haan",
Accon Kdln GmbH, Kéln, 25.10.2021 einschl. Ergdnzungen vom 07.07.2022 und vom 09.10. 2022
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Damit sind die Voraussetzungen der TA Larm im Hinblick auf das geplante Vorhaben erfillt.
Im Rahmen der Aufstellung des Angebotsbebauungsplans sind allerdings die potentiellen
Auswirkungen aller gemaB den planerischen Festsetzungen zuldassigen Nutzungen zu be-
ricksichtigen. Ein ausreichender Immissionsschutz fiir die schutzbedirftige Bebauung im
Einwirkungsbereich der Gewerbeflachen ist somit vorbeugend sicherzustellen. Die in der
TA Larm festgeschriebenen Immissionsrichtwerte missen in jedem Falle eingehalten wer-
den. Daraus folgt, dass fir neu zu errichtende Anlagen im Sinne der TA Larm klare Bedin-
gungen zur Sicherstellung der Schutzanspriche der benachbarten Bebauung im Einwir-
kungsbereich festgeschrieben werden missen.

Klare Vorgaben lieBen sich durch eine Emissionskontingentierung nach der DIN 45691 er-
reichen, wobei zu beachten ware, dass im Plangebiet Teilflachen geschaffen werden muss-
ten, die in ihrer GréBe der zuklinftigen Nutzung entsprechen und denen unterschiedliche
Emissionskontingente zugewiesen werden kénnten. Weiterhin ist nach aktueller Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichtes zu beachten, dass in einem nach § 1 Abs. 4, Satz
1 Nr. 2 BauNVO intern gegliederten Baugebiet ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung
oder ein Teilgebiet, das mit Emissionskontingenten belegt ist, die die Ansiedlung und den
Betrieb eines jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Betriebs ermdglichen, vorliegen muss.

Im vorliegenden Falle des Bebauungsplanes Nr. 203 ist es aufgrund der GréBe des Gebietes
und der Nahe zur umliegenden Bebauung allerdings nicht mdéglich, eine Teilflache mit einer
sinnvollen FlachengréBe mit einem Emissionskontingent zu belegen, das jeden nicht er-
heblich beldastigenden Gewerbebetrieb aller Art im Sinne von § 8 BauNVO zuldssig machen
kdénnte, ohne dass an dem ndchstgelegenen Immissionspunkt die Richtwerte Uberschritten
werden wirden. Ebenso ist es aufgrund des Flachenzuschnitts nur schwer méglich, eine
sinnvolle Aufteilung in verschiedene Teilflachen mit jeweils unterschiedlichen Emissions-
kontingenten vorzunehmen.

Eine Gliederung des Plangebiets nach dem Abstandserlass NRW ist im vorliegenden Fall
ebenfalls nicht zweckmagBig, da der in der untersten Klasse des Abstandserlasses nach wie
vor vorgesehene Mindestabstand von 100 m zur umliegenden Wohnbebauung nicht einge-
halten werden kann. Demnach missten alle Abstandsklassen ausgeschlossen werden.

Fir den Bebauungsplan Nr. 203 wird daher ein eingeschréanktes Gewerbegebiet festgesetzt
in dem nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig sind, die im Sinne des § 6 Absatz 1
BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren (s. Kap. 8.1.1.). Durch das durchgefihrte
Larmschutzgutachten konnte nachgewiesen werden, dass der vorgesehene Betrieb diese
Anforderungen erflillt und das Wohnen nicht wesentlich stort.

7.1.2. Verkehrslarmimmissionen

Fir die Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wurden
im Gutachten die verkehrlichen Emissionspegel seitens des StraBenverkehrs in Abhangig-
keit des Verkehrsaufkommens und des StraBenzustandes berechnet sowie die Verkehrs-
ldrmimmissionen von der anliegenden Bahnstrecke betrachtet. Dabei wurden sowohl die
freie Schallausbreitung wie auch die Gerauschsituation mit der Bestandsbebauung berech-
net. AbschlieBend wurden die maBgeblichen AuBenléarmpegel fir das Plangebiet bestimmt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Gerauschbelastung durch Verkehrslarm
tags bei freier Schallausbreitung im Plangebiet zwischen 74 dB(A) im Norden und 69 dB(A)
im Sildosten liegt. Die Nachtzeit ist flir die meisten Gewerbenutzungen sowie den vorge-
sehenen Gewerbebetrieb nicht relevant. Gegenliber der die Situation Gberbewertenden
Freifeldberechnung zeigt sich, dass an dem bestehenden Geb&udeteil mit den Verwaltungs-
raumen maximale Pegel von 72 dB(A) an der Westfassade zu erwarten sind. Pegelbestim-
mend ist hier die Bahnstrecke. An der glinstigeren Sidfassade sind Pegel zwischen 68
dB(A) und 62 dB(A) zu erwarten. Die Uberschreitung des Orientierungswertes des Beiblat-
tes 1 zur DIN 18005 fir GE-Gebiete von 65 dB(A) betragt an dem bestehenden Verwal-
tungsgebaude maximal 7 dB(A).
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Zur Sicherung gesunder Arbeitsverhéltnisse und der Einhaltung der Orientierungswerte
werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu MaBBnahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen getroffen (s. Kap. 8.1.7). Sollte in Zukunft eine der im Bebauungsplan
nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (s. Kap. 8.1.1.), wie bspw. Wohnungen fir Auf-
sichts—und Bereitschaftspersonen u. &., im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplant
werden, ware ein neues schalltechnisches Gutachten zur Beurteilung des Verkehrslarms in
der Nachtzeit und der sich daraus ergebenden Schallsituation erforderlich. Auf eine Be-
trachtung des Nachtzeitraums wurde verzichtet, da die dafir relevanten Nutzungen nur
ausnahmsweise zuldssig sind und bei dem im Plangebiet vorgesehenen Vorhaben eine der-
artige Nutzung aktuell nicht geplant und somit mittelfristig nicht zu erwarten ist.

Mit Blick auf die Reflexionen des Bahn-Larms, die durch den Bauk&érper im Plangebiet auf
die Wohnbebauung westlich der Bahntrasse wirken, waren im dem urspriinglichen Bebau-
ungsplan Festsetzungen zur Sicherstellung eines hinreichenden Absorptionsgrades der Fas-
sade der Gewerbehalle getroffen worden. Aus Unterlagen der Bauaufsicht ist ersichtlich,
dass die damals fertiggestellte hochabsorbierende Wandverkleidung untersucht wurde und
die bauliche Ausfiihrung immer noch den Anforderungen des Bebauungsplanes entspricht
und die Gebaudefassade zu keinen Pegelerh6hungen des Bahnldarms auf der gegeniberlie-
genden Seite der Bahnstrecke flihrt.

Um sicherzustellen, dass auch zukiinftig (z.B. nach Erweiterung der parallel zur Bahnstre-
cke angeordneten Fassaden oder nach Abriss und Neubau an der Stelle des bestehenden
Gebdudes) auf der gegenliberliegenden Seite der Bahnstrecke keine Erhéhung des Beur-
teilungspegels der Schienenverkehrsgerausche durch Reflexionen an Gebdudefassaden in-
nerhalb des Plangebietes auftreten wird, erfolgt im Bebauungsplan Nr. 203 eine entspre-
chende textliche Festsetzung. Hierzu ist eine gutachterliche Stellungnahme erarbeitet wor-
den (s. 0. Erganzung vom 09.10.2022).

Danach ist fir die Beurteilung der Gerausche aus dem Schienenverkehr aktuell die Schall
03 (Berechnung des Beurteilungspegels flir Schienenwege) als Anlage 2 zur 16. BImSchV
heranzuziehen.

In Nummer 6.6 der Schall 03 ist aufgefihrt, dass Reflexionen an Gebduden und Schall-
schirmen nur dann zu berechnen sind, wenn eine Reflexion méglich und der Schallreflexi-
onsgrad der Hindernisoberflache gréBer als r = 0,2 ist. Bezogen auf den Schallabsorpti-
onsgrad a bedeutet diese Anforderung, dass der Schallabsorptionsgrad a = 0,8 sein muss,
also mindestens 80 % der auftreffenden Schallenergie durch die Hindernisoberflache ab-
sorbiert werden muss. Da davon auszugehen ist, dass das Emissionsspektrum von Schie-
nenverkehrsgerauschen im Bereich um 1.000 Hz sein Maximum aufweist, deckt sich diese
Anforderung fir den Ausschluss von Reflexionen mit den Anforderungen, die im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 121b, 1. Anderung mit Riickgriff auf die ,Richtlinien fiir bauliche
Larmschutzanlagen an Eisenbahnstrecken (RLE) - DS 800/1/III Entwurf 1988" festgesetzt
wurden.

Der darauf bezogene gutachterlich formulierte Vorschlag flir eine Festsetzung zum Schall-
schutz wurde entsprechend in den Bebauungsplan Ubernommen.

Diese Festsetzung stellt sicher, dass an die Bestandsfassaden die gleichen Anforderungen
gestellt werden, die bereits aus den Festsetzungen des BP 121b, 1.Anderung vorgelegen
haben und zukiinftig Pegelerhéhungen auf der gegenliberliegenden Seite der Bahnstrecke
durch Reflektionen an Fassaden innerhalb des BP 203 weiterhin ausgeschlossen werden
kénnen.

7.2. Verkehr

Aufgrund der guten leistungsfahigen ErschlieBung im Bestand sind Einschrankungen fir
die Verkehre im Umfeld im Hinblick auf die neue Nutzung und das neue Verkehrsaufkom-
men durch die Mitarbeiter oder Anlieferungen nicht zu erwarten. Sie werden in jedem Fall
deutlich geringer ausfallen als bei der Vornutzung durch den Baumarkt mit seinen zahlrei-
chen Kundenverkehren. Verkehrsgutachterliche Betrachtungen sind daher nicht erforder-
lich.
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7.3. Hochwasserschutz und Starkregenvorsorge

GemalB des seit dem 01.09.2021 giltigen Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz
(BRPH) sind bei allen raumordnungsrelevanten Planungen dessen Ziele zu beachten und
die Grundsatze zu berlcksichtigen. Im Folgenden wird den Prifpflichten, die sich aus den
Vorgaben des BRPH ergeben, fir den vorliegenden Fall der Umnutzung einer bestehenden
Gewerbehalle mit einem geringfiigigen Erweiterungspotenzial nachgekommen.

GemanB Ziel I.1.1. des BRPH sind die Risiken von Hochwassern nach MaBgabe der bei den
offentlichen Stellen verfligbaren Daten zu prifen. Der Begriff ,,Hochwasser® bezieht sich
dabei auf Uberschwemmungen durch Flusshochwasser, wie auch Starkregenereignisse.
Hinsichtlich der Hochwasserrisiken durch Flusshochwasser wurden die Hochwassergefah-
renkarten und Hochwasserrisikokarten der oberen Wasserbehérde gesichtet. Das Plange-
biet liegt auBerhalb der in den Kartenwerken dargestellten betroffenen Bereiche. Stidlich
des Plangebiets verlauft mit dem Sandbach ein sehr kleines oberirdisches Gewasser in der
naheren Umgebung des Plangebiets. Der Sandbach verlduft direkt sidlich des Plangebiets
verrohrt und liegt insgesamt deutlich niedriger. Damit kann davon ausgegangen werden,
dass keine Gefahrdung durch Flusshochwasser besteht.

Hinsichtlich der Hochwasserrisiken durch Starkregenereignisse wurde die Starkregenhin-
weiskarte NRW gesichtet, da eine kommunale Starkregenkarte aktuell noch nicht vorliegt.
Gemal den Darstellungen der Starkregenhinweiskarte sind Flachen der StraBe Zum Alten
Guterbahnhof in der Kurve sidwestlich auBerhalb des Plangebietes sowohl im extremen,
wie auch im seltenen Ereignis mit Wasserhdhen von bis zu 0,5 m betroffen. Im Plangebiet
selbst sind zwei bis vier kleine Bereiche punktuell von erhéhten Wassertiefen im extremen,
wie auch im seltenen Ereignis betroffen. Nordwestlich des Bestandsgebdudes sind diese
Punkte mit Wassertiefen von bis zu 2,0 bis 4,0 m dargestellt. Bei diesen Punkten handelt
es sich um die Rettungswege, die vom Erdgeschoss an der Seites des Gebdudes Uber Trep-
penstufen hinauf auf das hdhere Gelandeniveau fihren und allseits mit Wanden umbaut
und geschlossen sind. Ein Wasserzulauf von umliegenden Fléchen ist daher nicht méglich.
Die auf Laserdaten basierende Darstellung der Starkregenhinweiskarte NRW stellt hier so-
mit vermeintliche Gefahrenstellen dar, deren Betroffenheit sich vor Ort als unerheblich
herausstellt.

Erhohte FlieBgeschwindigkeiten von 0,2 bis 0,5 m/s finden sich nur sudlich des Plangebie-
tes in der StraBe Zum Alten Giterbahnhof. GroBe Teile des Plangebiets sind in keiner Weise
betroffen. Die voraussichtliche Betroffenheit im Falle eines Starkregenereignisses ist damit
insgesamt als gering einzustufen.

Die fir das Plangebiet vorgesehen Nutzung ist rein gewerblich. Die Gewerbenutzung ist
mit einer geringen Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit zu bewerten. Besonders schutz-
wirdige Nutzungen, wie eine Kindertagesstatte oder ein Krankenhaus sind nicht geplant.

Da das Plangebiet bereits im Bestand nahezu ganzlich versiegelt ist, wird sich im Zuge der
Planung, auch im Falle eines Anbaus an das Bestandsgebaude die versiegelte Flache nicht
vergroBern. Durch neu angelegte Pflanzflachen westlich des Bestandsbaus und die Fest-
setzung einer Dachbegrinung fiir Neubauten entstehen zudem Bereiche mit Retentions-
potential im Plangebiet. Ein erhéhter Abfluss von Niederschlagswasser in umliegende Be-
reiche ist daher nicht zu erwarten. Vielmehr férdern die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes eine erhéhte Retention.

GemaB Ziel 1.2.1 des BRPH sind dariber hinaus die Auswirkungen des Klimawandels im
Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewdasser oder Starkregen zu pri-
fen. Entscheidend ist die Frage, inwieweit sich die aktuell dokumentierte Gefahrensituation
vor dem Hintergrund des fortschreitenden Klimawandels mit einer voraussichtlichen Zu-
nahme an Haufigkeit und Intensitdt von Starkregenereignissen und Uberschwemmungen
verandern kann. Aufgrund der groBen Entfernung zu oberirdischen Gewdassern von bedeu-
tender GréBe und der deutlich hoheren Gelandehéhe gegeniliber dem Sandbach ist auch
im Zuge des Klimawandels nicht mit einer erhdhten Gefahr durch Flusshochwasser zu rech-
nen.
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Im Hinblick auf Starkregenereignisse ist eine Verschlechterung kaum denkbar, da durch
das topographische Gefélle zum Sandbach hin Niederschlagswasser gen Siden abflieBt.
Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass sich Starkregenereignisse im Plangebiet
besonders haufen wiirden oder kénnten. Weiterhin finden sich keine stark betroffenen Be-
reiche in der naheren Umgebung des Plangebietes, die in Zukunft die geplanten Nutzungen
gefahrden kénnten. Die Festsetzungen des Bebauungsplans erhéhen dartber hinaus per-
spektivisch das Retentionspotential im Plangebiet und sind geeignet, Auswirkungen des
Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse abzumildern.

Zuletzt ist gemaB Ziel II.1.3 des BRPH in Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG das
naturliche Wasserversickerungs- und Wasserrickhaltevermdgen des Bodens, soweit es
hochwassermindernd wirkt und Daten Uber das Wasserhaltevermégen des Bodens bei 6f-
fentlichen Stellen verfligbar sind, zu erhalten. Der gesamte Planungsraum des Regierungs-
bezirks Dusseldorf zahlt zu den genannten Einzugsgebieten, sodass auch dieses Ziel des
BRPH im Rahmen der Bauleitplanung in Haan zu beachten ist.

Fir das Plangebiet wird in der Bodenkarte 1:50.000 des Geologischen Dienstes NRW der
Bodentyp Braunerde angegeben. Entsprechend der Darstellung im Geoportal NRW gehdért
das Plangebiet nicht zu den Bdden mit groBem Wasserrickhaltevermdgen. Demnach be-
steht keine hochwassermindernde Wirkung der Béden die zu erhalten ware. Ohnehin sind
die Flachen im Plangebiet im Bestand nahezu in Ganze versiegelt. Der Bebauungsplan trifft
allerdings Festsetzungen, bspw. zu Pflanzflachen und zur Dachbegrinung, mithilfe derer
sich das Retentionspotential im Plangebiet erhéhen kann.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Gefahrdung durch Hochwasser ge-
ring ist und potenzielle wie auch zuklnftige Gefahrdungen durch die MaBnahmen des Be-
bauungsplans ausreichend gemindert werden kénnen.

8. Planinhalt

8.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fir das gesamte Plangebiet als eingeschranktes Ge-
werbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO festgesetzt. In dem eingeschrankten Gewerbegebiet
sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die im Sinne des § 6 Absatz 1 BauNVO
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Damit wird eine gewerbliche Nutzung des Plange-
bietes im Sinne einer passenden Nachnutzung des Areals, entsprechend den Zielen der
Planung, ermdglicht.

Im Rahmen der vom Gesetzgeber im § 1 BauNVO ermdglichten stadtebaulichen Feinjus-
tierung der Zulassigkeit von Nutzungsarten in Baugebieten werden entsprechend der
stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Haan flir das Plangebiet zudem die nachfolgenden
Festsetzungen getroffen.

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude so-
wie Anlagen flr sportliche Zwecke sind allgemein zulassig.

Lagerplatze und offentliche Betriebe sind im Bebauungsplan ausgeschlossen, da diese
eine qualifizierende Entwicklung des Standorts in der exponierten Lage an den stark fre-
quentierten Verkehrswegen hindern wiirden. Zudem kann es bei diesen Nutzungen auf-
grund der Arbeit im Freien zu Larmemissionen kommen, welche die Wohnbebauung in
der umgebenden Nachbarschaft storen kdnnten. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie Tankstellen sind im Bebauungsplan ausgeschlossen und Vergnliigungsstatten sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da diese Nutzungen der stadtebaulichen Konzep-
tion widersprechen, an diesem Standort Gewerbeflachen fir produzierendes oder
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verarbeitendes Gewerbe oder Dienstleistungsgewerbe zu entwickeln. Fir die Kundenver-
kehre einer Tankstelle ist das Plangebiet Uiber die SackgassenstraBe Zum Alten Glter-
bahnhof zudem nicht optimal erschlossen und Vergnigungsstatten wirden sich an die-
sem Standort stérend auf die umgebenden Nutzungen auswirken. Zu den Vergnligungs-
statten gehdren u.a. Nachtlokale jeglicher Art, Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, Diskotheken, Spiel-
und Automatenhallen, Sex- und Swinger-Clubs, Wettblros. Diese Nutzungen haben das
Potential, die bestehenden Nutzungen in der Umgebung nachhaltig zu stéren und gehen
somit nicht in Einklang mit der im Umfeld gewachsenen und fiir den Standort vorgesehe-
nen stadtebaulichen Struktur. Darliber hinaus sollen ,Trading-down-Effekte" vermieden
werden.

Des Weiteren sind in dem Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe gemaB § 1 (5) i. V. m.
(9) BauNVO unzuldssig. Abweichend hiervon kénnen Betriebe mit Verkaufsflachen fur
den Verkauf an letzte Verbraucher ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das ange-
botene Sortiment im Plangebiet selbst hergestellt oder in Verbindung mit handwerklichen
Serviceleistungen im Plangebiet, wie die Reparatur und Wartung der Ware, angeboten
wird. Die Verkaufsflache muss gegeniiber der Grund- und Nutzflache der sonstigen Be-
triebsteile untergeordnet sein. Durch den Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe soll si-
chergestellt werden, dass Beeintrachtigungen der zentralen Versorgungsbereiche in der
Stadt Haan verhindert werden. Das Bebauungsplangebiet Nr. 203 ist im Einzelhandels-
konzept der Stadt Haan nicht als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen. Einzelhan-
del, insbesondere fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, soll zum Schutz
und zur Starkung bestehender zentraler Versorgungsbereiche demnach im Plangebiet
nicht ermdglicht werden.

Der Ausschluss all dieser Nutzungen begriindet sich im Wesentlichen in der planerischen
Zielsetzung, die zur Verfligung stehenden Flachen im Plangebiet fiir die Nutzung fiir vor-
wiegend produzierende und verarbeitende Gewerbebetriebe oder Dienstleistungsgewerbe
zu sichern, da fir diese Betriebe der Flachenbedarf in der Stadt Haan besonders hoch ist.
Da der Standort aufgrund der umliegenden Verkehrswege mit hohen verkehrlichen Larm-
immissionen belastet ist, ist er fliir Wohnnutzungen grundsatzlich ungeeignet. Demnach
werden Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind, nur als ausnahmsweise zuldssig festgesetzt.
Ebenso sind Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nur
ausnahmsweise zuldssig, da auch diese eine erhéhte Empfindlichkeit gegenliber den ho-
hen Schallimmissionen und somit eine héhere Schutzbedlrftigkeit aufweisen. Andere
Standorte im Stadtgebiet sind fir diese Nutzungen besser geeignet. Im Falle einer ge-
planten Nachtnutzung, wie bei Wohnungen, ware im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens ein neues Schallgutachten zur Berechnung der Schallimmissionen im Nachtzeit-
raum erforderlich, da im Rahmen des Bebauungsplans, in Erwartung der konkreten Vor-
habenplanung des Eigentimers, dieser Fall nicht gesondert betrachtet wurde.

AbschlieBend sind in dem gesamten Gewerbegebiet (GEe) Anlagen, die einen Betriebsbe-
reich im Sinne von § 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz i. V. m. der Storfall-Ver-
ordnung bilden oder Bestandteil eines solchen waren, ausgeschlossen. Die vorgenannten
Anlagen werden im Bebauungsplan ausgeschlossen, da die Nahe zur umliegenden Wohn-
bebauung zu groB ist und Stérungen der bestehenden Nutzungen ausgeschlossen werden
sollen.

8.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Flr das Plangebiet wird entsprechend dem in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Orientie-
rungswert flr das MaB der baulichen Nutzung flr ein Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Damit orientiert sich das zulassige MaB der Versiegelung an dem ublichen Wert fir Gewer-
begebiete, die naturgemaB zur Erflllung ihrer Aufgaben mit einem hohen

15



STADT HAAN  BEBAUUNGSPLAN NR. 203 ,BOTTINGERSTRABE, ZUM ALTEN GUTERBAHNHOF"

Versiegelungsgrad einhergehen. Die GRZ von maximal 0,8 ist entsprechend der Festset-
zung bei der Nutzung des Plangebiets einzuhalten, sodass mindestens 20 % der Grund-
stickflache entsiegelt bleiben missen. Die aktuell im Plangebiet befindlichen Anlagen ge-
nieBen dabei Bestandsschutz. Im Zuge von Genehmigungsverfahren aufgrund von Neu-
oder An- bzw. Umbauten ist der 20-prozentige begrinte Anteil des Grundstlicks nachzu-
weisen. Darlber hinaus erfolgen im Bebauungsplan Festsetzungen zu PflanzmaBnahmen
entlang der StraBe ,Zum Alten Gliterbahnhof". Hier wurden die dort bestehenden asphal-
tierten bzw. gepflasterten Flachen der Stellplatze bereits aktiv entsiegelt.

Weiterhin wird eine Geschossigkeit von maximal zwei Vollgeschossen und eine maximale
Hohe baulicher Anlagen von maximal 145,50 m Uber NHN festgesetzt. Die Festsetzungen
zur Geschossigkeit und Héhe baulicher Anlagen orientieren sich damit am Bestandsge-
baude und den zuldssigen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes 121b mit dem
Unterschied, dass diese MaBe einheitlich fir alle Gberbaubaren Grundstiicksflachen gelten.
Damit kédnnen Gebaudehdéhen von rund 11,50 m Uber Gelande entwickelt werden. Die Ho-
henbegrenzung auf 145,50 m Uber NHN ist ebenfalls durch den Schutzstreifen der das
Plangebiet kreuzenden Hochspannungsleitung der Westnetz GmbH begrindet, der ab die-
ser ausgewiesenen Hohe entsprechend der Stellungnahme der Westnetz GmbH vom
11.08.2021 anzusetzen ist.

Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der (maximalen) Gebaudehdhe der baulichen
Anlagen ist die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage maBgeblich. Die festgesetzte
maximale Hohe baulicher Anlagen darf auBerhalb des festgesetzten Schutzstreifens der
Hochspannungsleitung (s. Kap. 8.3.1) durch erforderliche haustechnische Anlagen (Dach-
aufbauten (z.B. Aufzugsiberfahrten, Treppenhauser, Lichtkuppeln, haustechnische Anla-
gen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien)) um bis zu 2,0 m Uberschritten wer-
den, wobei die Anlagen einen Abstand von mindestens ihrer Hohe zur Dachkante einhal-
ten miissen. So wird der architektonischen und baulichen Ausflihrung eine gewisse bauli-
che Flexibilitat gewahrt und bspw. die nachtragliche Nutzung von Photovoltaik-Anlagen
ermdglicht.

8.1.3. Bauweise und Baugrenzen

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit
dem Zusatz, dass Gebdude Uber 50 m Lange zulassig sind. Die Festsetzung dieser abwei-
chenden Bauweise orientiert sich am Bestand. Eine geschlossene Bauweise, die das Errich-
ten der Gebdude auf der jeweiligen Grundstiicksgrenze voraussetzt, ware an dieser Stelle
flr die vorgesehenen Nutzungen nicht erwiinscht, bzw. nicht sinnvoll. Demnach soll eine
offene Bauweise festgesetzt werden, die sich ebenfalls in der Umgebung findet. Da das
Bestandsgebdude allerdings eine Lange von Uber den in § 22 Abs. 2 S. 2 BauNVO definier-
ten 50 m aufweist und solche GebaudemaBe ebenso flr alternative Gewerbenutzungen im
Plangebiet ermdglicht werden sollen, wird die abweichende Bauweise wie beschrieben fest-
gesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiickflachen werden im Vergleich zum Bebauungsplan 121b nach
Sldden hin erweitert. Bei der fir den Standort geplanten Gewerbenutzung ist mit deutlich
geringeren Kundenverkehren zu rechnen als bei dem zuvor auf dem Grundstilick betriebe-
nen Einzelhandel. Daher werden die bestehenden ausgedehnten Parkplatzflachen voraus-
sichtlich nicht mehr bendétigt und kénnen so auch fir bauliche Erweiterungen vorgesehen
werden. So wird nicht nur ein Fortbestehen des geplanten Gewerbebetriebes inklusive sei-
ner Erweiterungsabsichten langfristig gesichert, ferner erméglicht die vorgesehene Fest-
setzung der Baugrenzen eine langfristige Flexibilitat hinsichtlich der gewerblichen Nutzung
des Grundsticks im Sinne des vorherrschenden Gewerbeflachenbedarfs in der Stadt Haan.

8.1.4. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und sonstige bauliche Anlagen sind auBer-
halb der GUberbaubaren Flachen nicht zuldssig. Gleiches gilt fir bauliche Anlagen, soweit
diese nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
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kénnen. Diese Festsetzung dient im Hinblick auf Nebenanlagen einer geordneten bauli-
chen Entwicklung auf dem Grundstiick, welche neben den Hauptgebduden durchaus das
Erscheinungsbild des Gewerbestandortes mit beeinflussen kénnen. Die relativ groBzligig
gefasste Uberbaubare Grundstlcksflache ermdglicht bereits genligend Flexibilitat und
Raum flr bauliche Anlagen. Die Randbereiche zur StraBe Zum Alten Giterbahnhof sollen
gezielt grin gestaltet und von einer Bebauung freigehalten werden. Im stdlichen Bereich
stehen nicht nur der Erhalt der Bestandsbaume und das festgesetzte Leitungsrecht einer
Errichtung von baulichen Anlagen entgegen. Auch soll dieser Eingangsbereich einsehbar
und présentabel gestaltet und im Ubergang zum sudlich gelegenen Griinraum des Sand-
baches von baulichen Anlagen freigehalten werden.

Um allerdings im Bedarfsfall den Bau von versorgungstechnischen baulichen Anlagen
madglichst flexibel zu ermoéglichen, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO
ausnahmsweise zuldssig.

8.1.5. Ein- und Ausfahrten

Im Bebauungsplan werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Diese Bereiche
sind bereits im Bebauungsplan 121b definiert und verhindern einen Anschluss an die Dieker
StraBe sowie BoéttingerstraBe, an denen Ein- und Ausfahrtbereiche vom Plangebiet aus
verkehrstechnisch und topographisch nicht méglich, beziehungsweise nicht sinnvoll sind.
Durch die Festsetzung wird der Bau von Ein- und Ausfahrten in diesen Bereichen unter-
bunden.

8.1.6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Siden des Plangebiets wird eine mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager und zugunsten der Stadt Haan festgesetzt. Dieses Leitungs-
recht ist bereits im Bebauungsplan 121b festgesetzt und die Flache wird in Lage und Aus-
dehnung analog in den Bebauungsplan Nr. 203 Gbernommen. Durch die Festsetzung des
Leitungsrechts wird der Betrieb und die Unterhaltung des an dieser Stelle verlaufenden
Schmutzwasserkanals sowie des Staukanals (Kap. 5.4) gesichert und weiterhin erméglicht.

8.1.7. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schallschutztechnische Untersu-
chung durchgefiihrt, in der unter anderem die auf das Plangebiet einwirkenden Larmim-
missionen des Verkehrs der umgebenden StraBen sowie der benachbarten Bahntrasse
untersucht und bewertet wurden (s. Kap. 7.1.2). Demnach sind fir die AuBenbauteile
schutzbedlrftiger R&ume SchallddmmmaBe entsprechend der berechneten maBgeblichen
AuBenlarmpegel im gesamten Plangebiet einzuhalten, da die prognostizierten Larmpegel
Uber 65 dB (A) liegen.

Folgende textliche Festsetzungen erfolgen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

In dem Gewerbegebiet (GEe) sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von Gebauden fir die AuBenbauteile schutzbedlirftiger Raume Schall-
dadmmmaBe gemal DIN 4109-1 (Stand Januar 2018) einzuhalten. Im Plangebiet ergeben
sich die Anforderungen an das gesamte, bewertete Bau-SchalldammmaB (R'w,qges) der Au-
Benbauteile von schutzbedirftigen Raumen unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten aus der Differenz des maBgeblichen AuBenldarmpegels (L:) und den in der DIN
4109 niedergelegten Werten entsprechend der nachfolgenden Tabelle wie folgt:

R’w,ges = La — Kraumart
mit
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Raumart Aufenthaltsraume in Blroraume und ahnli-
Wohnungen, Uber- che Rédume
nachtungsraume, Un-
terrichtsrdume und
ahnliche Raume
Kraumart in dB 30 35

Mindestens einzuhalten ist dabei R'w,ges = 30 dB flir Aufenthaltsraume von Wohnungen
bzw. Ubernachtungsrdumen sowie R’w,ges = 35 dB fiir Biiros. Die erforderlichen gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,qes Sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom
Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes Ss zur Grundfldche des Rau-
mes Sc nhach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach Glei-
chung (33) zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen
Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Die maBgeblichen AuBenlarmpegel sind in der Karte "MaBgebliche AuBenlarmpegel und
Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109:2018" fliir das Plangebiet dargestellt. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass auf eine Betrachtung des Nachtzeitraums verzichtet wurde (s. Kap.
7.1.2). Die Karte ist auf der Planurkunde abgedruckt.

Zur Vermeidung/Minderung von Mehrfachreflexionen des Schienenverkehrslarms, die im
Bereich der Bahntrasse durch die Gewerbehalle im Plangebiet hervorgerufen werden und
auf das westlich gelegene Wohngebiet im Bereich Schiensbusch wirken kénnen, erfolgt
im Bebauungsplan eine Festsetzung zur Absorptionseigenschaft der zur Bahntrasse orien-
tierten Fassaden. Auf die Ausflihrungen im Kap. 7.1.2 wird verwiesen.

8.1.8. Anpflanzungen und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Plangebiet sind Flachen zum Erhalt, wie auch zur Anpflanzung und zum Erhalt von
Gehdlzen und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Im Sidden wird in einem drei Meter
breiten Streifen entlang der Grundstiicksgrenze parallel zur Stra8e ,Zum Alten Giterbahn-
hof" eine Flache zum Erhalt entsprechend der im Bebauungsplan 121b bereits bestehenden
Festsetzungsflache und der tatsachlich bestehenden Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Ausnahme bildet ein in der Ortlichkeit bestehender Zufahrts-
bereich direkt im Siiden, welcher eine bestehende Feuerwehrzufahrt darstellt und in dieser
Form planungsrechtlich in den Bebauungsplan aufgenommen wird. Fir die Pflanzflache
wird festgesetzt, dass der Gehdlzbestand zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist und
abgangige Strauchpflanzungen sowie abgangiger Baumbestand gleichartig zu ersetzen
sind. Zur Gewahrleistung der Schutzziele wird die parallel zur Erhaltungsflache verlaufende
Baugrenze um 5 m nach Osten abgeriickt.

Am westlichen Rand des Grundstlicks ist eine weitere Flache zur Anpflanzung und zum
Erhalt von Bepflanzungen in einem Streifen von 2,1 m Breite festgesetzt. Hier wurden
bereits die bisher bestehenden &ffentlichen Parkplatze entsiegelt und einzelne Baume an-
gepflanzt. In dieser gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Flache zur An-
pflanzung und zum Erhalt ist ergéanzend eine blitenreiche Extensivgriinflache aus Stauden
und Kleinstrauchern anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgdngige
Strauchpflanzungen sowie abgdngiger Baumbestand sind gleichartig zu ersetzen. Der
Baumbestand ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Daruber hinaus werden stdlich der Baugrenzen sechs Bestandsbaume auf der bestehenden
Stellplatzflache zum Erhalt festgesetzt, die zu schiitzen, fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten sind. Flr die einzeln festgesetzten Baume, wie flir die Badume in den
gemalB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und in den gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
festgesetzten Flachen gelten die Anforderungen an den Schutz der Baume nach der Baum-
schutzsatzung der Stadt Haan in der jeweils giltigen Fassung. Festgesetzte Baume, welche
nicht unter die Baumschutzsatzung fallen, sind bei Abgangigkeit durch Nachpflanzung von
jeweils einem standortgerechten Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 20-25
cm, gemessen in 1,0 m H6he und mindestens 3-mal verschult, zu ersetzen.
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Die Festsetzungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dienen mehreren Zielen im Plangebiet. Neben der asthetisch wiinschens-
werten Eingrinung der Randbereiche des Gewerbegebiets hin zum &ffentlichen StraBen-
raum dienen die Festsetzungen insbesondere dem Klimaschutz und der Klimaanpassung.
Baume leisten durch den Vorgang der Fotosynthese einen auBerst wichtigen Beitrag zur
CO2-Reduktion. Damit ist der Erhalt und das weitere Anpflanzen von Baumen ein wichtiger
Beitrag zum globalen Klimaschutz. Dariber hinaus férdern Baume durch Verschattung und
Verdunstungseffekte eine Abkihlung des Mikroklimas. Die Festsetzungen zur Anpflanzung
von Baumen setzen die Baume gezielt zur Verschattung der besonders hitzeanfalligen,
versiegelten 6ffentlichen Verkehrs- und privaten Stellplatzflachen ein und tragen somit zur
Klimaanpassung bei. Grinfldchen ermdglichen zudem eine natlrliche Versickerung von
Niederschlagswasser und dienen bei Starkregenereignissen als Retentionsflachen. Darlber
hinaus haben die Pflanzungen eine wichtige 6kologische Bedeutung fiir die lokale Fauna
und zur Unterstlitzung der Biodiversitat im Stadtgebiet.

8.1.9. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden verschiedene Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft getroffen, die MaBnahmen zur Dachbegri-
nung, Fassadenbegrinung, Stellplatzbegriinung, flir eine insektenvertragliche Beleuch-
tung und MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag umfassen.

Anpflanzen von Gehdlzen

Im Vorgriff auf eine potenzielle, zukiinftige Inanspruchnahme der sechs innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Flache vorhandenen Baume hat der Eigentiimer bereits 7
Baume auf dem ehemaligen Parkstreifen entlang der StraBe Zum Alten Gilterbahnhof ge-
pflanzt. Der Eigentimer erklart sich zudem dazu bereit, eine erganzende Anpflanzung
von Baumen auf der dstlichen Boschungsflache zur BottingerstraBe (auBerhalb des Plan-
gebiets) vorzunehmen. Dies wird vertraglich vor Rechtskraft des Bebauungsplans gere-
gelt.

Dachbegriinung

Dachflachen sind mit einer Extensivbegriinung gemafB den FLL-Richtlinien in der jeweils
aktuellen Fassung zu versehen. Hierbei muss das Flachengewicht des wassergesattigten
Begrinungsaufbaus incl. Pflanzen mind. 50 kg/m2 betragen. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fliir Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energiequellen genutzt werden, sowie Dachflachenbereiche bis zu 30 % der
Dachflache, die fir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungs-
elemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. Die Begriinungspflicht entsteht, wenn
bauliche Anlagen mit Dachflachen neu geschaffen werden. Ausnahmsweise kann ein ge-
ringeres Flachengewicht angewandt werden, wenn eine bauliche Anlage aufgrund ihrer
Bauweise nicht in dem festgesetzten MaB3 begriint werden kann.

Die Festsetzung zur Begriinung von Dachflachen leistet in mehrfacher Hinsicht einen
wichtigen Beitrag zur doppelten Innenentwicklung im Sinne einer nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung. Besonders hervorzuheben ist die Funktion als MaBnahme der Kili-
mafolgenanpassung. Aufgrund des Klimawandels kommt es zu haufigeren und starkeren
Trocken- und Hitzeperioden, welche im stadtischen Raum das Risiko der Entstehung von
urbanen Hitzeinseln deutlich erhéhen. Durch die Begrinung wird die Sonneneinstrahlung
auf den andernfalls versiegelten Flachen nicht reflektiert, sodass Aufheizungen der Dach-
flachen verringert werden. Vielmehr entsteht mithilfe der Bepflanzung durch Verschat-
tung und Verdunstungseffekte sogar kihle Luft. Damit fordert die Begriinung erheblich
das Mikroklima und mindert die Entstehung von urbanen Hitzeinseln. Ein glinstiges
Mikroklima ist gesundheitsféordernd und bietet eine héhere Aufenthaltsqualitat. Des Wei-
teren wirken begrinte Dachflachen als Retentionsflachen, die Niederschlagswasser auf-
nehmen und zuriickhalten, sodass dieses verzdgert entwadssert werden kann. Damit ist
Dachbegriinung bei kompakter Bebauung und hohem Versiegelungsgrad ein wichtiges
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Element des Regenwassermanagements insbesondere vor dem Hintergrund der durch
den Klimawandel haufiger zu erwartenden Starkregenereignisse.

Darlber hinaus tragt die erhéhte Begriinung durch die Aufnahme von CO2 ebenfalls zum
Klimaschutz bei. Die Dachbegrinung kann auch mit Anlagen zur Solarenergiegewinnung
kombiniert werden, wobei die Solarpaneele der Begrinung wichtigen Schatten spenden
und zum Erhalt der Bepflanzung beitragen kénnen. Die durch die Begriinung bewirkte,
kihlere Atmosphare, fordert wiederum die Effektivitat der Solaranlagen.

Eine Begriinung von sichtbaren Dachflachen - im Plangebiet insbesondere durch die ge-
genuber der Dieker StraBe tiefer gelegene Lage - tragt auBerdem erheblich zur &stheti-
schen Wirkung des Quartiers bei. Nicht zuletzt ist die Begriinung ein wichtiger Beitrag
zum Erhalt der Biodiversitat und zur Férderung von Natur und Landschaft.

Die in der Festsetzung enthaltenen Ausnahmen von der Verpflichtung zur Dachbegriinung
dienen einer flexibleren Gestaltung von gewerblichen baulichen Anlagen inklusive der er-
forderlichen haustechnischen Anlagen und in Gewerbehallen haufig genutzter Oberlichter.
Dadurch, dass die Begriinungspflicht nur entsteht, wenn bauliche Anlagen mit Dachfla-
chen neu geschaffen werden, ist eine nachtragliche Begriinung der Dacher der Bestands-
gebdude nicht zwingend vorgeschrieben, die Festsetzung wirkt aber auch fir kinftige
Grundsticksentwicklungen.

Fassadenbegriinung

Mindestens 50 % der nach Westen, Norden und Osten ausgerichteten Fassadenflachen,

hier: jeweils geschlossene Fassadenabschnitte ab 2 m Breite, sind vollflachig mit geeig-

neten Klettergeholzen zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Begri-
nungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige MaBnahmen Fassadenfla-
chen im o. g. Sinne neu geschaffen werden.

Die Festsetzung zur Fassadenbegrinung hat dhnliche Griinde wie die Festsetzung zur
Dachbegriinung (s.0.). Durch die Begriinung von Fassaden soll ein weiterer Beitrag zum
Klimaschutz durch eine erhéhte CO2-Aufnahme sowie zur Klimaanpassung durch Forde-
rung des Mikroklimas geleistet werden. Zudem kann eine Fassadenbegriinung als Nah-
rungshabitat und Rickzugsraum fir Insekten und Végel wichtige 6kologische Funktionen
erflillen. Eine Begriinung von Fassaden von Bestandsgebduden ist ebenfalls nicht zwin-
gend vorgeschrieben.

Stellplatzbegriinung

Bei der Neuanlage privater Stellplatze ist pro fiinf angefangener Kfz-Stellplatze ein hoch-
stémmiger, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 15-20 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume
sind Uber die gesamte Stellplatzflache gleichmaBig verteilt anzupflanzen. Bereits beste-
hende Baume innerhalb der Stellplatzanlage kénnen angerechnet werden.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 6,00 m2 vorzusehen. Die
Baumscheiben sind gegen Uberfahrten zu schiitzen. Pflanzenausfille sind standort- und
funktionsgerecht zu ersetzen.

Die Festsetzung zur Begriinung von neu angelegten Stellplatzen soll ebenfalls einen Bei-
trag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung leisten. Baume leisten durch den Vorgang
der Fotosynthese einen duBerst wichtigen Beitrag zur CO2-Reduktion. Damit ist der Erhalt
und das weitere Anpflanzen von Baumen ein Beitrag zum globalen Klimaschutz. Darlber
hinaus férdern Baume durch Verschattung und Verdunstungseffekte eine Abklihlung des
Mikroklimas. Die Festsetzungen zur Begriinung von Stellplatzanlagen setzten die Baume
gezielt zur Verschattung dieser besonders hitzeanfalligen, versiegelten privaten Stell-
platzflachen ein und tragen somit entschieden zur Férderung des Mikroklimas und zur
Klimaanpassung bei.
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Insektenvertrdgliche Beleuchtung

Zur Ausleuchtung von AuBenflachen sind fachlich anerkannte MaBnahmen zur Vermeidung
und/oder Minderung von Stérungen durch Lichtimmissionen zu ergreifen. Die Zeit der Be-
leuchtung und die ausgeleuchtete Flache sind auf das notwendige MindestmalB zu be-
schranken und eine Streuung nach oben oder zur Seite (weitreichende horizontale Abstrah-
lung in die Landschaft) zu vermeiden. Es sind ,insekten- und fledermausfreundliche"
Leuchtmittel (Wellenlange 590-630 nm, z. B. warmweiBe LED-Leuchten, mit geringem
Blaulicht- oder UV- Anteil) einzusetzen. Durch das angepasste Beleuchtungsregime soll ein
An- bzw. Weglocken von Insekten aus unbeleuchteten bzw. unbeeintrachtigten Habitaten
und deren Tétung sowie eine Vergramung nachtaktiver Wirbeltiere soweit wie moglich ver-
mieden werden. Insbesondere in Gewerbegebieten, die haufig auch nachts ausgeleuchtet
werden, ist diese Festsetzung somit eine wichtige MaBnahme zur Férderung der Biodiver-
sitat (vgl. Kap. 9.3.1).

Vermeidung von Vogelschlag

Innerhalb des Gewerbegebiets sind Glasfassadenelemente (z. B. reprdsentative Eingangs-
bereiche, sonstige groBformatige Fensterflachen) zur Vermeidung von Vogelschlag vogel-
gerecht auszuflihren. Hierzu sind halbtransparente oder alternative lichtdurchlassige Ma-
terialien mit geringem AuBenreflexionsgrad (max. 15 %) zu verwenden. Zur Vermeidung
von Durchsicht und Spiegelung sind flachig und auBenseitig angebrachte Markierungen
vorzugsweise mit gepriftem Vogelschutzmuster aufzubringen. Ausnahmsweise kann von
der getroffenen Festsetzung zum Einsatz von Vogelschutzglas abgewichen werden, soweit
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass durch anderweitige
architektonische oder baulich-konstruktive MaBnahmen, die dem Stand der Technik ent-
sprechen, geringere Anforderungen an die erforderlichen MaBnahmen gegen Vogelschlag
zu stellen sind.

Die Festsetzung zur Gestaltung der Glasfassadenelemente dient dem Schutz der Végel.
Insbesondere in der nahen Lage zum innerstadtischen Griinzug Sandbachtal mit seiner
hohen Bedeutung insbesondere fir den Natur- und Artenschutz, ist diese MaBnahme zum
Schutz der Natur erforderlich.

8.2. Festsetzungen nach Landesrecht

GemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW werden im Bebauungsplan die folgen-
den Festsetzungen zur Gestaltung getroffen.

8.2.1. Fassadengestaltung

Glanzende, stark reflektierende Materialien sind flir Fassadenflachen mit Ausnahme von
Glas fir Fensteroffnungen und Eingangsbereiche nicht zuldssig. Stark reflektierende Fas-
saden sind im Plangebiet aus stadtebaulichen Griinden nicht erwiinscht. Zudem ist das
Plangrundstiick in allen Richtungen direkt von Verkehrsflachen umgeben. Durch die Fest-
setzung wird die Gefahr gemindert, dass durch Reflektionen der Verkehr auf den umlie-
genden StraBen irritiert werden kann. Nebenbei wird durch die Festsetzung die Gefahr ei-
nes Aufheizens der AuBenrdaume durch Fassadenreflektionen gemindert.

8.2.2. Dachgestaltung

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Flachdacher, sowie geneigte Dacher mit einer Neigung
von max. 15° zulassig. Glanzende, stark reflektierende Materialien sind, mit Ausnahme
von Glas fur Lichtéffnungen, unzuldssig. Solarkollektoren bzw. Fotovoltaik-Anlagen sind
als Ausnahme zulassig, wenn diese reflexionsarm ausgefihrt sind.

Die Regelung greift die Dachform des Bestandsgebaudes im Plangebiet auf und setzt diese
ebenso flr zuklnftige Planungen entsprechend der Ublichen Bauform in Gewerbegebieten
und einer gewlnscht effektiven Ausnutzung der Flachen bei Einhaltung der maximalen
Hohenfestsetzungen fest. Hohere Dachneigungen kénnen nicht, wie vorgesehen, begrint
werden.
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Durch die tiefere Lage des Grundstiickes gegeniiber der Dieker StraBe und groBen Teilen
der BoéttingerstraBe sind die Dachflachen vom &éffentlichen StraBenraum her deutlich wahr-
nehmbar. Glanzende, stark reflektierende Materialien sind daher bei der Gestaltung der
Dacher aus stadtebaulichen Griinden unerwilinscht. Die festgesetzte Ausnahme flir Solar-
analagen ermdglicht die Nutzung erneuerbarer Energieanlagen.

8.2.3. Werbeanlagen

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Stéatte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung
ist innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht zuldssig. Eben-
falls nicht zulassig sind Werbeanlagen oberhalb der Attika und auf Dachflachen von Ge-
bauden, sowie allgemein Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftban-
dern und im Wechsel und Stufen schaltbaren Anlagen (Citylightboards, Megalights, Wer-
beanlagen mit wechselhaft leuchtenden Buchstaben oder mit beweglichen Lichtstrahlen).

Die Festsetzungen sollen eine hohe stadtebauliche Qualitdt im Plangebiet sichern und
»Trading-down-Effekte™ im Zusammenhang mit Gberdimensionierten und nicht erforderli-
chen Werbeanlagen verhindern. Nebenbei sollen die umliegenden Wohnnutzungen vor
Stérungen durch bewegende und blinkende Werbung geschltzt werden.

8.2.4. Grundstlckseinfriedungen

Zur Grundstickseinfriedung sind nur Hecken und offene Einfriedungen bis zu einer maxi-
malen Héhe von 2,0 m zuldssig.

Die Gestalt und die optische Wirkung des Plangebiets kénnen nachhaltig durch die Ge-
staltung von Einfriedungen in dem Gewerbegebiet geférdert oder gestért werden. Dem-
nach trifft der Bebauungsplan zur Sicherung einer hochwertigen stadtebaulichen Gestalt
im Plangebiet ebenfalls Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen. Durch die Fest-
setzung wird sichergestellt, dass Einfriedungen als Hecken, griin oder transparent gestal-
tet werden. Abweisende geschlossene Randbereiche zum 6ffentlichen Raum werden so
vermieden.

8.2.5. Standorte fir Millbehalter
Miullbehalter sind in Abstimmung mit dem Gesamtbild durch bauliche Anlagen oder durch

Umpflanzung mit immergriinen Gehélzen der Einsicht zu entziehen.

Die Festsetzung sichert eine hochwertige Gestaltung des Gewerbegebiets durch die Rege-
lungen zur Anlage von Miillbehaltern und vermeidet stérende optische Wirkungen, die in
Gewerbegebieten haufig durch diese Anlagen hervorgerufen werden kénnen.

8.3. Nachrichtliche Ubernahmen

8.3.1. Hochspannungsfreileitung

Durch das Plangebiet verlauft eine Hochspannungsfreileitung mit beidseitigem Schutz-
streifen von jeweils 15,0 m. Die Leitungsmittellinie samt Schutzstreifengrenzen sind ge-
maB den Vorgaben der Westnetz GmbH, Dortmund, in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen. Auf die Anforderungen des Leitungstragers (s. Hinweis Nr. 2) wird verwie-
sen.

8.4. Hinweise

8.4.1. Bodenschutz

Entsprechend der Stellungnahme des Kreises Mettmann vom 25.10.2021 wurde folgen-
der Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen:
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Nach § 202 BauGB in Verbindung mit der DIN 18915 ist bei Errichtung oder Ande-
rung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

8.4.2. Hochspannungsfreileitung

Entsprechend der Stellungnahme der Westnetz GmbH vom 23.08.2021 wurde folgender
Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen:

Im Plangebiet sind aufgrund der dariber verlaufenden Stromversorgungsleitungen
die Anforderungen der Sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uUber elektromagnetische Felder -
26. BImSchV) einzuhalten.

Innerhalb des Schutzstreifens ist Folgendes zu beachten:

o Die Gebdude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von
Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7. Glasdacher sind nicht zulassig.
. Sollten Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefédhrdende

Hbéhe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstlickseigentiimer/den
Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der
Grundstlickseigentimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz
schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach,
so ist die Westnetz GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu Las-
ten des Eigentimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.
. Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, ins-
besondere ist eine Zufahrt auch flir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten.
Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MaBnahmen sind untersagt.
Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Westnetz
GmbH Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m
Uber NN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss ei-
ner Vereinbarung mit dem Grundstlickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle ge-
planten MaBnahmen bedlirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

8.4.3. Schutz von Baumen und Strauchern

Entsprechend der Stellungnahme des Kreises Mettmann vom 25.10.2021 wurde folgen-
der Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen:

Zur Minimierung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft sind die nicht von
Rodungen betroffenen Bdume und Straucher auf dem Grundstlick zu erhalten und
wahrend der BaumaBnahme gemal DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" zu schitzen (insbesondere
keine Lagerung von Baumaterialien oder Bodenmassen im Kronentraufbereich von
Gehdlzen).

8.4.4. Bodendenkmalschutz

Entsprechend der Stellungnahme des LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland
vom 28.12.2022 wurde folgender Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen:

Entdeckung von Bodendenkmalern

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverzlglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der/die Eigentimer¥*in, die Person, die das Grundstlick besitzt, der/die Unterneh-
mer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.
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8.4.5. Nachtnutzung und Betriebswohnen

Entsprechend der Stellungnahme des Kreises Mettmann wurde vorsorglich folgender Hin-
weis im Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Nachtnutzung und/oder bei Errichtung von Betriebswohnungen im Plangebiet
ist eine neue schalltechnische Untersuchung, die die Einhaltung der zuldssigen Im-
missionsrichtwerte der TA Larm nachweist und den Verkehrslarm im Nachtzeit-
raum beurteilt, zu erstellen.

8.4.6. Einsehbarkeit von technischen Regelwerken

Die auBerstaatlichen Regelungen, auf die in den textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan Bezug genommen wird, kdnnen beim Amt fir Stadtplanung und Bau-
aufsicht der Stadt Haan, AlleestraBe 8 in 42781 Haan eingesehen werden. Die
DIN-Normen kénnen zudem bei der Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBBe 6,
10787 Berlin, bezogen werden.

9. Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Vorbemerkung:

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) wird von der Um-
weltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht gemaB § 2a BauGB abgese-
hen. Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Aufstellung des Bebauungsplans
vorbereitet werden, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Gleichwohl sind die durch die Planung vor-
bereiteten Auswirkungen auf die Umwelt in die Bauleitplanung einzubringen. Dies er-
folgt nachfolgend, bezogen auf die Schutzgliter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

9.1. Kurzbeschreibung des Planungsraums:

Das Plangebiet nimmt den nérdlichen Teil eines innerstadtischen, weitgehend bebauten
Areals ein, welches im Westen von der DB-Strecke Koéln-Wuppertal, im Norden von der
Dieker StraBe, im Osten von der BoéttingerstraBe (,Querspange") und im Sitden von der
BahnhofstraBe begrenzt wird. Etwa mittig wird das Areal vom Sandbach gequert. Der
Sandbach verlauft hier weit unterhalb der Gelandeoberfléache in einer Verrohrung, da die
urspringliche Talform ausgehend von der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden DB-Strecke
bis zum Verlauf der BoéttingerstraBe durch Anschiittungen unterbrochen ist. Sowohl im
Ostlichen Anschluss wie auch nach Westen bildet das Sandbachtal einen innerstddtischen
Grinzug mit hoher Bedeutung fiir das Stadtklima, fiir die wohnungsnahe Erholung, aber
auch flr den Natur- und Artenschutz. Ebenso hat es eine klimatische Bedeutung fiir die
Frischluftproduktion und bietet eine klimatische Puffer- bzw. Ausgleichsfunktion zu den
angrenzenden bebauten Flachen.

Mitte der 1990-er Jahre wurde im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 121 b
durch den Bau zweier Unterfihrungen fir einen FuB-/ Radweg und die Einrichtung eines
ca. 30 m breiten, wegebegleitenden Griinstreifens eine Verbindung zwischen den ge-
trennten Talabschnitten hergestellt.

Noérdlich des Griinstreifens miindet die StraBe ,Zum Alten Gliterbahnhof" in die Béttinger-
straBe ein. Diese StraBe bildet die stdliche und im weiteren Verlauf die westliche Grenze
des Plangebiets. Das Plangebiet selbst umfasst vollstandig das Gelande eines hier vor-
mals ansassigen Baumarkts (im Bebauungsplan Nr. 121 b als Sondergebiet festgesetzt),
sowie einen Streifen, auf dem ehemals Langsparkplatze lagen, entlang der StraBBe ,,Zum
Alten Guterbahnhof". Stdlich des Grilinstreifens liegt das Betriebsgelande einer Holzhand-
lung, welches als Gewerbegebiet ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 121 b ist.
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9.2. Kurzbeschreibung der Planung in Bezug auf die Merkmale des Plangebiets:

Inhalt der Planung ist neben einer Nutzungsanderung des ehemaligen Baumarktes von
~Sondergebiet" in ,,eingeschranktes Gewerbegebiet" eine VergréBerung der vorhandenen
Raumkubatur. Um die Gewerbefldche langfristig optimal nutzen zu kdnnen ist im Bereich
des vorhandenen Parkplatzes die Ausweisung einer an den Hallenbestand anschlieBen-
den, ca. 39 Meter nach Sliden reichenden Bauflache vorgesehen. Die maximal zulassige
Bauhohe von 145,5 m . NHN wird auf die gesamte Uiberbaubare Flache ausgeweitet. Im
Bebauungsplan Nr. 121 b waren in der nordlichen Halfte der Uberbaubaren Flache 145,5
m 4. NHN, in der nérdlichsten Spitze 146 m . NHN und im sidlichen Bereich 142,0 m 0.
NHN als maximale Héhe zugelassen.

Mit Umsetzung der Planung ist neben der Inanspruchnahme eines Teils der Stellplatzfla-
che der Entfall einiger auf dem Parkplatz befindlicher Baume verbunden. Aus dem Luft-
bild geht hervor, dass der Parkplatz des ehemaligen Baumarktgelandes den Landschafts-
raum des Sandbachtals bereits von Norden her stark einengt. Dennoch lasst der dortige
Baumbestand lGberwiegend aus Hybridplatanen den Griinzug trotz der bestehenden Ver-
siegelungen zumindest optisch in voller Breite erscheinen (siehe Luftbild: Blick nach Wes-
ten). Neben dem optischen Erscheinungsbild kann eine Teilfunktion als Biotopverbindung
Uber das Baumkronenstockwerk angenommen werden. So verbleibt fir mobile Arten (z.
B. Vogel, flugfahige Insekten und Fledermause) trotz der bestehenden Hemmnisse Uber
die Baumkronen eine gewisse Nutzbarkeit als Wanderkorridor entlang der Talachse.

Eh \«"YI‘I gl .
© Geobasisdaten Kreis Mettmann

Neben der 6kologischen Funktion hat der Talraum des Sandbachs auch eine Funktion als
Luftaustauschbahn. Diese Funktion ist jedoch insbesondere zur Vegetationszeit durch den
Baumbestand bereits nur unvollstandig ausgebildet. Wie im Luftbild, sowie in der nachfol-
genden Abbildung ersichtlich, wird die Breite des Talquerschnitts von ca. 118 m durch die
bestehenden Hallengebaude im Wesentlichen noch beibehalten. Im Zuge der Bauleitpla-
nung wird planungsrechtlich eine Verringerung des Abstands zwischen den Gebauden auf
nunmehr ca. 79 m mdglich (s. Abbildung).
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Norden Suden

ca. 118 m

ca.79m

e max. zuldssige Hohe __+14550m _ _ _
+142,00m +143,50 m
Halle Ex-Baumarkt

DB-Strecke (Bestand)

I
: Halle Holzhandlung
i (Bestand)

Bezugshohe 133,00 m

GnTerfuhrung Radweg (ca.3mx5m)
(o]

Sandbach (verrohrt)
Luftaustauschbahn Sandbachtal:

Durchlassquerschnitt gema BP 121 b:

8mx 118 m(+ 3mx5m)=959 m?
Durchlassquerschnitt gemaR BP 203:
95mx73m* 3mx5m)=7655m?(ca. 80 %)

Amt 61, Bolz
(unmafstablich) Haan, den 21.09.2022

9.3. Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

9.3.1. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB)

Tiere (Artenschutzprifung, Teil 1)

Das faunistische Inventar des Plangebiets steht in engem Zusammenhang mit den im
Plangebiet und in seinem Umfeld vorhandenen Biotopstrukturen sowie mit dem Stérungs-
grad durch anthropogene Nutzungen. Das Plangebiet ist durch die baulichen Anlagen des
ehemaligen Baumarkts und den sldlich vorgelagerten Parkplatz gekennzeichnet, welche
im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 121 b zu Anfang der 1990-er
Jahre realisiert wurden. Darlber hinaus ist es allseitig von StraBenverkehrsflachen umge-
ben; im Westen befindet sich daran anschlieBend die Bahnstrecke Wuppertal-Kéln. Dem
entsprechend hoch und vielféltig sind die Stéreinfliisse, denen das Plangebiet ausgesetzt
ist. Im Plangebiet sind keine Habitatstrukturen fiir anspruchsvolle, planungsrelevante
Tierarten, wie etwa alte Bdume mit Hohlrdumen (nutzbar fiir Vogel- oder Fledermausar-
ten), dichte Gebische, Kleingewasser, lippige Krautschichten oder sonnenexponierte,
sparlich bewachsene Flachen vorhanden.

In der ,Verwaltungsvorschrift Artenschutz® (MKULNV, 06.06.2016) wird zur Frage der
Notwendigkeit einer Bestandserfassung der im Plangebiet vorkommenden Arten unter
Kap. 2.2.2 ,Methodik und Umfang der Bestandserfassung" Folgendes dargelegt:

»Ein liickenloses Arteninventar ist nicht zwingend zu erstellen. Methodik und Untersu-
chungstiefe unterliegen vielmehr dem Grundsatz der VerhéltnisméBigkeit und hangen
maBgeblich von den naturrdumlichen Gegebenheiten und den zu erwartenden Beein-
trdchtigungen ab. (...). Demnach kann in Bagatellfdllen (z. B. das SchlieBen kleiner Bau-
lticken innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) oder wenn allgemeine Er-
kenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem Hinter-
grund der értlichen Gegebenheiten sichere Riickschliisse auf das Vorhandensein bzw. das
Fehlen bestimmter Arten zulassen, auf Bestandserfassungen vor Ort verzichtet werden."

Dem entsprechend wurde von einer vertiefenden Vor-Ort-Erfassung des im Plangebiet
vorkommenden Arteninventars abgesehen. Die fiir das Plangebiet potenziell vorkommen-
den Arten wurden mittels der Messtischblatt-(MTB)-Abfrage zur Liste der planungsrele-
vanten Arten des LANUV fir den 2. Quadranten des Messtischblattes 4807 (Hilden) und
fir den 1. Quadranten des Messtischblattes 4808 (Solingen), jeweils bezogen auf die im
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Plangebiet vorhandenen Lebensraumtypen Kleingehédlze, Alleen, Bdume, Gebliische, He-
cken, vegetationsarme oder -freie Biotope sowie Gebdude ermittelt (s. Anlage 1: Habitat-
eignung des Plangebiets BP 203 fiir die planungsrelevanten Arten im Quadrant 2 des
Messtischblatts 4807 und im Quadrant 1 des Messtischblatts 4808).

Die Empfindlichkeit potenziell vorhandener Tierarten (hier i. S. der Wahrscheinlichkeit ih-
res Vorkommens) hdangt maBgeblich von der Habitateignung des Plangebietes flir diese
Arten ab. Angesichts des durch bauliche Anlagen, Verkehrsanlagen und sonstige versie-
gelte Flachen gepragten Plangebiets ist es unwahrscheinlich, dass das Plangebiet flir die
in der Anlage gelisteten ,planungsrelevanten Tierarten” eine Bedeutung als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte hat.

Eine mdgliche Bedeutung des Plangebiets als Nahrungshabitat flir Fledermaus- und Greif-
vogelarten ist angesichts der Struktur, der artspezifischen Jagdrevier-/ Aktionsraumgroé-
Ben (i. d. R. mehrere km2) und vorhandener Ausweichmdglichkeiten ebenfalls zu ver-
nachlassigen (ein potenziell sporadisches Auftreten anspruchsvoller Arten z. B. als Irr-
gaste oder Durchzlgler ware zufalliger Natur und hatte keinen Einfluss auf die Bedeutung
des Plangebiets als Lebensraum flr diese Art). Diese Aussage gilt vor allem fir die
Gruppe der Vdgel, welche den Hauptanteil der gelisteten Arten ausmacht. Diesbeziiglich
fuBt die getroffene Aussage darauf, dass die im Plangebiet vorhandenen Strukturen
durch vollstandige Isolierung und Exposition gegeniiber menschlichen Stéreinflissen ge-
kennzeichnet sind. Das Plangebiet kann somit hdchstens flir stérungstolerante Arten eine
gewisse Bedeutung als Nahrungshabitat haben.

Als baubedingte Wirkfaktoren sind temporare akustische und visuelle Stoérreize (z. B.
Bauldrm, Beleuchtung, Bewegungsunruhe) sowie Erschitterungen zu betrachten. Durch
Baufeldrdumung / -vorbereitung kann es zur Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und zur Tétung / Verletzung von Tieren kommen. Das hiermit einhergehende
Verletzungs- und Tétungsrisiko kann jedoch durch Einhaltung der gesetzlich vorgeschrie-
benen Fristen vermieden werden, weil sich diese Arten dann entweder auf dem Zug oder
in ihren Uberwinterungsgebieten bzw. Winterquartieren befinden oder ausweichen kén-
nen, da sie zu dieser Zeit nicht an eine Fortpflanzungsstatte (Brutplatz) gebunden sind.

Betriebsbedingte Stérungen durch die geplanten Anlagen fihren unter Realisierung der
unten beschriebenen Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen ebenfalls nicht zu einem
erhdhten Stérungs- bzw. Tdétungsrisiko, da sich diese nicht wesentlich von der vorigen
Nutzung als Baumarkt unterscheiden. Auch die zwischenzeitige Phase des Leerstands &n-
dert hieran nichts. Auf Grund der in dieser Phase fortbestehenden Stérungen (zusatzlich
durch Vandalismus!) sowie auf Grund der geringen 6kologischen Wertigkeit des Gelandes
ist eine Zuwanderung anspruchsvoller Arten sicher auszuschlieBen. Soweit Brutplatze / -
habitate nicht planungsrelevanter Vogelarten verlorengehen, kann fir diese Arten im vor-
liegenden Fall von der Gliltigkeit der Regelvermutung des MUNLV ausgegangen werden.
Hiernach befinden sich in NRW weit verbreitete Vogelarten derzeit in einem ginstigen Er-
haltungszustand, sind nicht von populationsrelevanten Beeintrachtigungen bedroht und
es ist auch keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten zu er-
warten. Alle Arten gelten als ungeféahrdet und es ist davon auszugehen, dass der Verlust
entsprechender Habitatstrukturen mit gleichartigen Strukturen im Umfeld ausgeglichen
bzw. seine 6kologische Funktion weiterhin erfiillt wird.

Zusammenfassend ist nicht von einem durch die Planung verursachtem Verletzungs-
oder Totungsrisiko flir Individuen der hier betrachteten planungsrelevanten Arten und
gleichzeitig der in NRW nicht planungsrelevanten Vogelarten auszugehen.

Auswirkungen auf die Biotopverbindungsfunktion des Sandbachtals:

Als ,Bindeglieder" zwischen den bewaldeten Abschnitten des Sandbachtals beiderseits
der Bahnstrecke stellen der FuB-/ Radweg mit seinen begrinten Randbereichen sowie -
wenn auch nur eingeschrankt — der baumbestandene Baumarkt-Parkplatz und die stra-
Benbegleitende Vegetation ein Wanderterritorium insbesondere fir flugfahige Tierarten
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dar. Es ist deshalb nicht auszuschlieBen, dass durch die erméglichte Erh6hung und Ver-
ldngerung des quer zur Talachse positionierten Baukdrpers die Eignung des Sandbachtals
als Leitstruktur / als Nahrungshabitat fir flugfahige, Gberwiegend in Bodenndhe agie-
rende Tierarten, wie z. B. Insekten, Fledermause und bestimmte Kleinvégel verringert
wird.

Minderungs- (M) und Vermeidungsmalnahmen (V) (vgl. Kap. 8.1.9 & 8.2.1)

M1: Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung flir neu errichtete Gebaude u. a. als
Nahrungshabitat und Rickzugsraum fir Insekten und Végel.

M2: Festsetzung einer Fassadenbegriinung u. a. als Nahrungshabitat und Rickzugs-
raum flr Insekten und Vdgel.

V1: Festsetzung, dass Lichtquellen so zu installieren sind, dass sie ausschlieBlich nach
unten abstrahlen (Vermeidung von potenziellen Stérwirkungen von nachtaktiven
Vogelarten und Fledermausen durch Lichtemissionen).

V2: Festsetzung, dass ausschlieBlich insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmit-
tel, wie z. B. warmweiBe LED-Strahler zu verwenden sind. Dabei sind Lichtquellen
zu verwenden, die moéglichst wenig diffuses Licht abgeben, z. B. Reflektor- oder
Planflachenstrahler. Durch das so gestaltete Beleuchtungsregime soll ein An- bzw.
Weglocken von Insekten aus unbeleuchteten bzw. unbeeintrachtigten Habitaten
und deren Tétung sowie eine Vergramung nachtaktiver Wirbeltiere soweit wie
maoglich vermieden werden.

V3: Festsetzung, dass innerhalb des Gewerbegebiets Glasfronten (z. B. reprasentative
Eingangsbereiche, sonstige groBformatige Fensterflachen) zur Vermeidung von
Vogelschlag vogelgerecht auszufiihren sind.

Die beschriebenen Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen vorausgesetzt, sind keine
wesentlichen, durch die Planung verursachten Eingriffe hinsichtlich der Biotopverbin-
dungsfunktion zu erwarten.

Pflanzen

Der dem ehemaligen Baumarkt sidlich vorgelagerte Parkplatz ist weitgehend versiegelt
(Betonverbundpflaster). Die lbrigen nicht Gberbaubaren Flachen (z. B. B6schungen zu
den angrenzenden Verkehrsflachen) sind mit einem flr innerstadtische Frei- und Ver-
kehrsanlagen typischen Ziergriin bepflanzt.

Derzeit sind auf dem Parkplatz 12 Baume (Hybrid-Platanen) vorhanden; die Flachen der
Baumscheiben liegen zwischen 2,5 m2 und 5 m2. Durch die planungsrechtlich ermég-
lichte zusétzliche Uberbauung von Parkplatzflachen sind sechs Bestandsb&ume direkt be-
troffen. Flr diese wurden bereits westlich des Bestandsgebdudes sieben Baume als Er-
satz gepflanzt. Die hier bislang vorhandenen &ffentlichen Langsparkplatze wurden hierfir
entsiegelt und zum Zwecke einer Gestaltung als blitenreiche Extensivgrinflache in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 203 aufgenommen, da es an dieser Stelle kei-
nen Bedarf flir 6ffentliche Parkplatze mehr gibt. Der Eigentiimer erkldrt sich zudem dazu
bereit, auf der angrenzenden Begleitgrinflache der BéttingerstraBe erganzende Baum-
pflanzungen vorzunehmen.

Die von baulichen Erweiterungen im Rahmen der Festsetzungen nicht direkt betroffenen
Baume sind gemaB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB als zu erhaltende Gehdlze festzusetzen. Da-
mit ist sichergestellt, dass diese Baume auch bei einer moéglichen Neuanlage z. B. von
Besucher-/ Mitarbeiterparkpldatzen und / oder als reprasentative Griin- und Aufenthalts-
flache far Mitarbeiter des Unternehmens zu erhalten bzw. gleichwertig zu ersetzen sind.
Dies schlieBt insbesondere diejenigen Baume ein, welche nicht unter die Baumschutzsat-
zung fallen.

Die beschriebenen KompensationsmaBnahmen vorausgesetzt, sind durch die Bauleitpla-
nung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.
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Boden

Die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann hat die bodenbezogenen Daten
des geologischen Dienstes NRW filir das Kreisgebiet aufbereitet und stellt diese fir die
Beurteilung des Schutzgutes ,,Boden™ im Rahmen der Bodenfunktionskarte mit den Krite-
rien Biotopentwicklungspotential, Archivfunktion, Regelungsfunktion Wasserhaushalt, Bo-
denfruchtbarkeit und Regelungsfunktion Stoffhaushalt im Geoportal des Kreises Mett-
mann zur Verfligung.

Die Béden innerhalb der besiedelten Bereiche werden hierin grundsatzlich unter der Kate-
gorie ,stark beeintrachtigt" bzw. ,versiegelt" gefiihrt und als ,weiBe Flachen" dargestelit.
Damit wurde eine Vorabentscheidung i. S. des Planungsvorrangs der Innenentwicklung
nach § 1a Absatz 2 BauGB getroffen und das Schutzgut ,,Boden™ aus der Relevanz in Be-
zug fir die (Bauleit-) Planung herausgenommen.

Dies trifft auch auf die Béden des Plangebiets zu:

Das Plangebiet ist durch Bebauungsplan Nr. 121 b Gberplant, in dessen Rahmen der ehe-
malige Baumarkt, der vorgelagerte Parkplatz sowie die umgebenden StraBen realisiert
wurden. Die baulichen Anlagen sowie der Parkplatz befinden sich auf den Flachen ehema-
liger Bahnanlagen bzw. einer hier ehemals ansassigen Holzhandlung mit ausgedehnten
Lagerflachen. Der sidliche Teil des Parkplatzes liegt auf einer Gelandeaufschittung, wel-
che vor ca. 100 Jahren im Zuge der Ansiedlung der gewerblichen Nutzungen entlang der
Bahnstrecke entstand. Auch in diesem Bereich sind keine wesentlichen Anderungen in
Bezug auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Bedingt durch die beschriebene, vormalige
Nutzung und Uberpragung sind ungestérte, ggfs. schutzwiirdige Béden im Plangebiet
nicht (mehr) vorhanden. Erkenntnisse Uber Altlastverdachtsflachen bzw. Altlasten liegen
nicht vor.

Insgesamt ist festzuhalten, dass auch nach Uberplanung des ehemaligen Baumarktes der
zuldssige Anteil an versiegelter Flache nicht zunimmt. Eine Relevanz in Bezug auf den
Schutz gewachsenen Bodens ist demnach im Rahmen der Bauleitplanung nicht gegeben.

Wasser

Die Entwadsserung der Flachen des ehemaligen Baumarktgelandes erfolgt Giber das vor-
handene Kanalnetz im Mischsystem. Den abflusswirksamen Flachen ist ein Regentliber-
laufbecken (RUB) von 70 m3 vorgeschaltet, welches als Staukanal betrieben wird und un-
terhalb des Parkplatzgelandes bzw. der stdlich verlaufenden StraBe ,,Zum Alten Gliter-
bahnhof" liegt. Die Lage des Staukanals ist im BP Nr. 121 b dargestellt und - soweit in-
nerhalb der privaten Grundstlicksflachen liegend - mittels eines Leitungsrechts zuguns-
ten der Stadt und der Ver- und Entsorgungstrager gesichert.

Hieran wird sich durch die geplante Umnutzung im Zuge der aktuellen Bauleitplanung
nichts andern. Die zuldssige Art der Nutzung (nicht wesentlich stérender Gewerbebetrieb)
ist mit der bisherigen Nutzungsart (Sondergebiet Baumarkt) vergleichbar. Die im Bebau-
ungsplan Nr. 121 b festgesetzten Leitungsrechte liegen auBerhalb der im Bebauungsplan
Nr. 203 festgesetzten Baufldche; sie werden in den Bebauungsplan Nr. 203 ibernom-
men.

Die abflusswirksame Flache wird im Vergleich mit dem vormaligen Bestand des Baumark-
tes (incl. Parkplatzflachen) bei Umsetzung der MinderungsmaBnahme M1 (siehe oben)
sowie des Pflanzstreifens entlang des Gebdudes nicht vergroBert. Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser, welche Uber das bisherige MaB hinausgehen, sind somit nicht zu er-
warten.

Bzgl. Hochwassergefahren und Starkregenereignisse wird auf das Kap. 7.3 der Begrin-
dung verwiesen.

Luft

Die lufthygienische Situation wird im Bestand durch die innerstadtischen Schad-
stoffimmissionen der umgebenden StraBen sowie durch die Heizungsanlagen der Ge-
bdude belastet. Nach dem Online-Emissionskataster Luft NRW (LANUV) besteht im ge-
samten Haaner Stadtgebiet eine mittlere bis erhéhte Vorbelastung mit Luftschadstoffen.
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Bei den Stickoxiden, Benzol und Ammoniak ist eine Verortung der héchsten Konzentratio-
nen an Siedlungsbereiche und insbesondere an das StraBennetz gebunden. Neben den
Gebaudeheizungsanlagen ist der Kfz.-Verkehr, insbesondere auf den Uberdértlichen Ver-
kehrstrassen als Hauptverursacher der Belastung auszumachen.

Durch mdgliche Vorhaben im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 203 er-
geben sich fir das Schutzgut Luft keine erheblichen negativen Auswirkungen. Die Menge

des durch die Planung ausgeldsten Kfz.-Verkehrs wird sich voraussichtlich im Rahmen der
des ehemaligen Baumarktes bewegen. Die mit dem Entfall von Baumbestand verringerte

Staubbindungsfunktion kann durch Fassadenbegriinungen, durch die Anlage einer exten-

siven Dachbegriinung auf neu zu errichtenden baulichen Anlagen (siehe oben: M1 - M2)

sowie die westlich neu gepflanzten Baume kompensiert werden.

Klima

Die Stadt Haan liegt im Klimabereich des Niederbergischen Landes, welcher ein gemaBig-
tes, humides, atlantisch gepragtes Klima mit verhaltnism&Big milden Wintern und gema-
Bigten Sommern aufweist. Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt 10,4°C. Die
durchschnittlichen Jahresniederschlage liegen zwischen 910 mm (Haan-Sudwest) und
1.100 mm (Haan-Ost); die durchschnittliche jahrliche Sonnenscheindauer liegt zwischen
1.580 und 1.585 Stunden (Klimaatlas NRW, LANUV 2020).

Das Plangebiet ist bereits heute in wesentlichen Teilen bebaut bzw. versiegelt. Hiermit
erhéht es in Strahlungs- (Hochdruck-) Wetterlagen die Temperaturamplitude im Tages-
gang und tragt somit zum typischen ,Stadtklima" bei. Diesbezliglich wird sich auch nach
Umsetzung der Bauleitplanung keine wesentliche Anderung ergeben.

Durch Fassadenbegriinungen, sowie durch die Anlage einer extensiven Dachbegriinung
auf neu zu errichtenden baulichen Anlagen (siehe oben: M1 - M3), kdnnen die Luft-
feuchte erhdht und die Temperaturamplitude in Bezug zum Ist-Zustand reduziert werden.

In austauscharmen Wetterlagen hat das Sandbachtal eine gewisse Bedeutung als Kalt-
luft-Leitbahn. Diese Bedeutung ist jedoch durch die dichte, waldartige Vegetation beider-
seits des Plangebiets und durch die Aufschiittung des Talquerschnitts im Bereich zwi-
schen der DB-Strecke und der BottingerstraBe eingeschrankt. Bei Westwindwetterlagen
hingegen sind im Ost-West-verlaufenden Sandbachtal erhdhte Windgeschwindigkeiten zu
erwarten, welche bereits mit der i. R. des Bebauungsplans Nr. 121 b (Baumarkt und
Holzhandlung) errichteten baulichen Verengung verstarkt werden (,,Diiseneffekt™). Auch
dieser Effekt ist durch den angrenzenden Gehdélzbestand des Sandbachtals nur abge-
schwacht wirksam.

Die geplanten Festsetzungen des BP Nr. 203 lassen neben der Ausweitung der zuldssigen
maximalen Hoéhe flr bauliche Anlagen eine weitere bauliche Verengung des Talquer-
schnitts zu (siehe Abbildung in Kap. 9.2). Das Lichtraumprofil zwischen den Bestandshal-
len Ex-Baumarkt und der Holzhandlung hat — von der DB-Strecke aus betrachtet - eine
Flache von ca. 959 m2. Das Lichttraumprofil zwischen einem Bauk&rper gemaB den ge-
planten Festsetzungen und der Holzhandlung hatte hingegen nur noch eine Flache von
ca. 765,5 m2 = 80 %.

Der so verringerte Querschnitt kann u. U. zu einer weiteren Minderung des Kaltluftabflus-
ses in winterlichen Hochdruckwetterlagen fithren und andererseits vornehmlich bei West-
windwetterlagen den sogenannten , Diseneffekt" erhdéhen.

Auf Grund der oben angesprochenen Einschrankungen sind jedoch beide Effekte nicht
vollstandig ausgepragt, sodass durch die Planung insgesamt keine erheblichen klimati-
schen Auswirkungen zu erwarten sind.

Wirkungsgeflige

Zwischen den oben beschriebenen Schutzglitern bestehen vielfaltige Wechselbeziehun-
gen als Wirkungszusammenhdnge oder Abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beein-
flusst, wirkt sich das meist indirekt auch auf andere Schutzgiter aus. Nach RASSMUS et
al. (2001) sind Wechselwirkungen in Sinne des UVPG die in der Umwelt ablaufenden Pro-
zesse. Die Gesamtheit der Prozesse — das Prozessgefiige - ist Ursache des Zustands der
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Umwelt, wie auch ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation
durch innere Steuerungsmechanismen (Rlckkopplungen) und durch duBere Einflussfak-
toren.

Da flir das Plangebiet keine Besonderheiten erkennbar sind, die Uber die bisher getroffe-
nen Aussagen hinausgehen, ist vorliegend von einer durchschnittlichen Empfindlichkeit
des Wirkungsgefliges auszugehen. Durch die vorgesehene Nutzungsanderung und die Er-
weiterung bestehender baulicher Anlagen auf bereits versiegelten Parkplatzflachen erge-
ben sich mit Umsetzung der Planung fir das Wirkungsgeflige zwischen den oben be-
schriebenen Schutzgitern keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Landschaft

Auf Grund des innerstadtisch gelegenen Plangebiets bestehen grundsatzliche Definitions-
konflikte in Bezug zum Schutzgut ,,Landschaftsbild". Allerdings hat das Stadtbild pra-
gende Sandbachtal die Eigenschaft einer ,Landschaft im Innenbereich®. Diese Eigenschaft
ist jedoch bereits durch die bestehenden Verkehrswege (DB-Strecke, StraBe und Park-
platzflache) weitgehend gestoért, sodass das Schutzgut ,Landschaft" durch die geplante
Nutzungsanderung und bauliche Bestandserweiterungsmaoglichkeit voraussichtlich nicht
wesentlich beeintrachtigt wird.

biologische Vielfalt

Da das Plangebiet seit Jahrzehnten Teil des Siedlungszusammenhangs und dartber hin-
aus bereits intensiv bebaut bzw. versiegelt ist, besteht nur eine geringe Empfindlichkeit,
sodass das Schutzgut ,biologische Vielfalt" durch die Planung nicht beeintrachtigt ist.

9.3.2. (Auswirkungen auf) die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Ge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Im Plangebiet bzw. in seinem direkten Umfeld sind keine Biotopverbundflachen

(§ 21 BNatSchG) oder Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG) vorhanden. Gleiches gilt fir
Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG), geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG)
sowie gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG). Westlich der DB-Strecke Wupper-
tal — Koln ist das Sandbachtal als Landschaftsschutzgebiet (LSG, § 26 BNatSchG) im
Landschaftsplan des Kreises Mettmann festgesetzt.

Das Plangebiet wird Uber die StraBe ,Zum Alten Giterbahnhof", welche gréBtenteils pa-
rallel zur genannten DB-Strecke verlauft, erschlossen. Beide Verkehrswege, sowie ein
FuB-/ Radweg westlich der DB-Strecke liegen zwischen dem Plangebiet und dem LSG. Die
bestehende, verkehrliche Situation wird durch die Planung nicht wesentlich verandert,
sodass Auswirkungen auf das LSG Sandbachtal nicht zu erwarten sind.

Im Umgebungsbereich des Plangebietes befinden sich keine schutzwiirdigen Biotope, die
nicht bereits unter gesetzlichen Schutz gestellt sind. Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete) werden durch die Planung nicht berthrt. Das FFH-Gebiet ,Hil-
dener Heide" ist ca. 1.300 m vom Plangebiet entfernt. Damit liegt das Plangebiet noch
deutlich auBerhalb des 300 m-Mindestabstands, welcher eine FFH-Vorpriifung erforderlich
machen wirde. Biosphdrenreservate (§ 25 BNatSchG) sind in Nordrhein-Westfalen nicht
vorhanden. Das Plangebiet liegt auch nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets (§ 51
Wasserhaushaltsgesetz WHG). Als nachstgelegenes Gewasser verlauft der Sandbach in
einer vor einigen Jahren aufwandig neu hergestellten Verrohrung ca. 10 m unterhalb der
Gelandeoberflache.

9.3.3. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Grundsatzlich handelt es sich beim vorliegenden Plangebiet um einen innerstadtischen,
durch Larm, Staub und Abgase vorbelasteten Standort. Die BP-Festsetzungen ermdégli-
chen Erweiterungen der baulichen Anlagen sowohl in der Héhe als auch zu Lasten des
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vorhandenen Parkplatzes nach Siden in Richtung des Sandbachtals, sodass umweltbezo-
gene Auswirkungen durch den Bau und den Betrieb des Vorhabens zu erwarten sind.

Die durch die geplante Nutzung zu erwartenden Gewerbelarmimmissionen sind dabei un-
kritisch. Auch unter der Annahme konservativer Ansatze ergeben sich Unterschreitungen
der Richtwerte der TA Larm zwischen 29 dB (A) und 9 dB (A) zur Tageszeit. Nachts ist
kein Betrieb vorgesehen. Somit wird das Irrelevanzkriterium nach der Nummer 3.2.1 der
TA Larm (Unterschreitung der Richtwerte um mindestens 6 dB (A)) sicher erfillt.

Die Gerauschbelastung durch Verkehrslarm liegt tags bei freier Schallausbreitung im
Plangebiet zwischen 74 dB (A) im Norden und 69 dB (A) im Siudosten. Die Nachtzeit ist
flr einen Gewerbebetrieb nicht relevant.

GegenUlber der die Situation tUberbewertenden Freifeldberechnung zeigt sich, dass an
dem Verwaltungsgebdude maximale Pegel von 72 dB (A) an der Westfassade zu erwarten
sind. Pegelbestimmend ist hier die Bahnstrecke. An der glinstigeren Sldfassade sind Pe-
gel zwischen 68 dB (A) und 62 dB (A) zu erwarten. Die Uberschreitung des Orientie-
rungswertes des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir GE-Gebiete von 65 dB (A) betrdagt an
dem Verwaltungsgebaude maximal 7 dB (A). Naheres ist der schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan einschl. ihrer Erganzungen zu entnehmen (Anlage 2).

Durch eine Festsetzung zur Absorptionseigenschaft der zum Bahnkdrper hin orientierten
Fassaden wird weiterhin sichergestellt, dass an die Bestandsfassaden die gleichen Anfor-
derungen gestellt werden, die bereits aus den Festsetzungen des BP Nr. 121b, 1. Ande-
rung vorgelegen haben und zukilinftig Pegelerhéhungen auf der gegenliberliegenden
Seite der Bahnstrecke durch Reflektionen an Fassaden innerhalb des BP Nr. 203 weiter-
hin ausgeschlossen werden kénnen.

Im Sinne eines Angebotsbebauungsplans ist Gber das geplante Vorhaben hinaus der Rah-
men fir verschiedene, im § 8 der BauNVO enthaltene Nutzungsarten vorzugeben. Dies
kann jedoch nicht Gber eine rein typisierende Festsetzung geschehen, da Betriebs- und
Anlagenarten existieren, welche sowohl erheblich beldstigend als auch nicht wesentlich
storend auf ihre Umgebung wirken kénnen. Angrenzende bzw. im Umfeld des Plangebiets
befindliche Wohnnutzungen bedingen deshalb gemaB § 1 Absatz 4 BauNVO die Festset-
zung eines eingeschrankten Gewerbegebiets, in dem nur solche Betriebe und Anlagen zu-
ldssig sind, die im Sinne des § 6 Absatz 1 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich storen.
Ausnahmsweise kdénnen in Abstimmung mit den zustédndigen Fachbehdrden andere Arten
von Nutzungen bzw. bauliche und sonstige Anlagen zugelassen werden, soweit durch
eine(n) anerkannte(n) Sachverstandige(n) nachgewiesen wird, dass durch entsprechende
MaBnahmen ein ausreichender Immissionsschutz gegeniber der Nachbarschaft sicherge-
stellt werden kann.

9.3.4. Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden, sodass in Bezug auf die
Planung keine Relevanz besteht.

9.3.5. Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Staub-, Larm- und Geruchsemissionen durch die BaumaBnahmen im Rahmen der Nut-
zungsanderung und -erweiterung sind temporare Belastungen, welche durch ein entspre-
chendes Baustellenmanagement, sowie den Einsatz von schallgedammten Maschinen auf
ein hinnehmbares MindestmalB reduziert werden kénnen.

Durch Festsetzung des Gebietstypus ,eingeschranktes Gewerbegebiet™ kénnen betriebs-

bedingte Emissionen auf ein dem Rahmen der bisherigen Nutzung vergleichbares MafB3
begrenzt werden. Das gleiche gilt fliir die Emissionen durch den Anliefer- und
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Besucherverkehr. Die durch das Vorhaben bedingten Lichtemissionen kénnen durch den
Einsatz von geeigneten, vorwiegend nach unten abstrahlenden LED-Beleuchtungsanlagen
(siehe oben) auf ein Niveau unterhalb der bisherigen Baumarktnutzung begrenzt werden.
Die ordnungsgemaBe Entsorgung von im Rahmen der geplanten Nutzung anfallenden Ab-
fallen, ist durch das von der Stadt beauftragte Unternehmen gewahrleistet. Die Entsor-
gung der Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt liber das stadtische Kanalnetz.

9.3.6. Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Durch den Einsatz moderner Technik, beispielsweise durch Fahrzeuge und Maschinen mit
geringem Energieverbrauch, kann die Beeintrachtigung dieses Umweltbelanges wahrend
der Bauphase minimiert und dies (Bau-) vertraglich fixiert werden. Regelungen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien oder zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energien
bestehen insbesondere durch die Energieeinsparverordnung (EEnVO). Diesbezliglich er-
hebliche Auswirkungen sind deshalb nicht zu erwarten.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie wahrend der Betriebsphase kann durch die Bauleitplanung nur ,indirekt" gesteuert
werden. Dachaufbauten zur Nutzung von Solarenergie sind als Dachaufbauten allgemein
zuldssig. Diesbzgl. ist jedoch eine moégliche Kollision mit der Umsetzung von Dachbegrii-
nungen als artenschutzrechtliche MinderungsmaBnahme zu beachten, da die Dachbegri-
nungspflicht fir Dachflachen mit Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen ent-
fallt. Zur Vermeidung von Blendwirkungen ist die Zulassigkeit dariiber hinaus an die Ver-
wendung von reflexionsarmen Anlagen gebunden.

9.3.7. Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Eine Betroffenheit der Darstellungen von Landschaftsplanen oder sonstigen Plénen, die
Uber das bereits unter Kapitel 9.3.2 beschriebene MaB hinausgeht, ist nicht gegeben.

9.3.8. Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht tiberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Gebiete, in denen durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europai-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte festgelegt wurden, sind innerhalb des
Haaner Stadtgebiets nicht vorhanden. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzguter
Luft und Klima ist aufgrund der zulassigen Nutzungen nicht zu erwarten. Die Umsetzung
der Planung steht der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat nicht entgegen.

9.3.9. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Bedingt durch die vormalige Nutzung des Plangebiets als Baumarkt sind die durch Um-
setzung der Planung resultierenden Anderungen bzgl. der Wechselwirkungen zwischen
den Belangen von unterschiedlicher Intensitat:

So sind keine oder allenfalls vernachlassigbar geringe Wechselwirkungen in Bezug auf die
Belange ,Flache", ,Boden", ,Landschaftsbild" und ,Natura 2000-Gebiete™ anzunehmen,
da diese Schutzguter aus unterschiedlichen Grinden fiir das Plangebiet ohnehin keine
besondere Relevanz besitzen und durch die Planung keine zusatzlichen, abflusswirksa-
men Flachen entstehen.
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Bezliglich der Belange ,Tiere", ,Pflanzen™ und , biologische Vielfalt" ist von héchstens un-
wesentlichen Anderungen ihrer Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern auszuge-
hen:

Hinsichtlich dieser Schutzguter ist das Plangebiet im Zusammenhang mit den umgeben-
den Flachen zu betrachten, da es diesbezliglich mit diesen Flachen eine Einheit bildet
(némlich den innerdértlichen Bebauungszusammenhang). Sowohl vor als auch nach Um-
setzung der Planung werden sich das Plangebiet und seine bauliche Umgebung in ihren
Artenspektren nicht wesentlich voneinander unterscheiden, sodass auch die Wechselwir-
kungen dieser Schutzgliter mit anderen Schutzglitern im Wesentlichen unverandert blei-
ben werden.

Hinsichtlich der Belange ,Wasser", ,Luft", ,Klima™ und ,Wirkungsgefiige™ werden sich die
Wechselwirkungen mit den anderen Schutzgltern nach Umsetzung der Planung ebenfalls
nur wenig andern, da auch hier der innerdrtliche, bauliche Zusammenhang maBstabge-
bend ist.

Als erheblich - wenn auch im positiven Sinne - ist jedoch die voraussichtliche Anderung
der Wechselwirkungen in Bezug auf das Schutzgut ,Mensch" einzuschatzen: Denn durch
die Wiederbelebung einer zwischenzeitig dem Vandalismus ausgesetzten ,Bauruine™ mit
ihren Angst- und Gefahrenrdumen, den zugehdrigen, ebenfalls gréBtenteils ungenutzten
Parkplatzflachen zu einem belebten Gewerbebetrieb, werden positive Wechselwirkungen
zwischen den genannten Schutzgitern auftreten, welche auch auf die benachbarten Be-
reiche ausstrahlen kdénnen.

9.3.10. (unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldassigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben
a bisdundi (§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen, welche den flir gewerbliche Nutzungen Ublichen Rahmen Uberschrei-
ten, ist nicht gegeben. Betriebsbereiche mit Produktions- oder Lageranlagen, in denen
gefahrliche Stoffe in abstandsrelevanten Mengen gehandhabt werden, sind im Bebau-
ungsplan ausgeschlossen. Auch sind ,Achtungsabstande™ sogen. ,Stérfallbetriebe™ geman
dem Leitfaden KAS 182 durch das Plangebiet nicht berthrt.

Anlagen

1. Habitateignung des Plangebiets BP 203 flir die planungsrelevanten Arten
im Quadrant 2 des Messtischblatts 4807 und im Quadrant 1 des Messtischblatts 4808

2. Schalltechnische Untersuchung, Accon Kéln GmbH, Kdln, 25.10.2021 einschl. Ergan-
zungen vom 07.07.2022, 09.10.2022 und vom 24.03.2023.

14.04.2023
P .
.I. rheinruhr.stadtplaner

B henning schmidt diplomingenieure

2 Kommission fir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktor-sicherheit, Leitfaden — Emp-
fehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG, 2. Uberarbeitete Fassung, November 2010 (Leitfaden KAS-18), http://www.kas-
bmu.de / publikationen / kas / KAS_18.pdf.
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