Stadt Haan Beschlussvorlage

Der Burgermeister Nr. 61/026/2010
Planungsamt offentlich
28.05.2010

Beratungsfolge Sitzungstermin

Vorlage ist firr alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Planungs- und Umweltausschuss 15.06.2010

Bebauungsplan Nr. 96 "Schasiepen”
hier: Beschluss zur 6ffentllichen Auslegung, 8 3 (2) BauGB

Beschlussvorschlag:

»,1. Dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 96 ,Schasiepen” mit der Begriindung in

der Fassung vom 03.05.2010 wird zugestimmt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt

- im Westen von der Eisenbahntrasse einschliel3lich der bahnzugehdrigen
Flurstucke,

- im Norden von den Flachen des Landschaftsschutzgebiets Hihnerbachtal,

- im Osten von den Flachen des Gymnasiums und

- im Siuden von den bebauten Grundstiicken ,Am Schasiepen, Nrn. 6, 6a, 6b,
12.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets erfolgt durch die Planzeichnung.

2. Der Planentwurf mit der zugehdrigen Begrindung und den nach Einschéatzung der
Stadt Haan wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
ist gemaf § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.”

Sachverhalt:

Bisheriges Verfahren

Mit Beschluss des PIUVA vom 25.08.2009 wurde der Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplans Nr. 96 neu gefasst und dabei die das Plangebiet um die
Betriebsflachen der Firma Schico sowie weiterer privater Flachen erweitert (siehe
SV PIUVA 61/038/2009). Gleichzeitig wurde beschlossen, die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB in Form einer Diskussionsveranstaltung
durchzufihren.




Die Diskussionsveranstaltung fand statt am Mittwoch, dem 16.12.2009, das Ergebnis
ist als Anlage 1 dieser Sitzungsvorlage beigefiuigt. Wie aus der Niederschrift zur
Diskussionsveranstaltung hervorgeht, war die im Zuge der voran gegangenen
Betriebserweiterungen entstandene Immissionsproblematik ein
Diskussionsschwerpunkt. Im Nachgang zur Diskussionsveranstaltung erhielt die
Verwaltung noch zwei weitere schriftliche Stellungnahmen von Anwohnern, welche
ebenfalls in der Anlage 1 enthalten sind und welche die Immissionsproblematik
beinhalten. Zu dieser Thematik insgesamt wird wie folgt Stellung genommen:

Auf Grund der Funktion des Bebauungsplans als Rahmen fir spéatere
Genehmigungsverfahren besteht hier ein besonderes Regelungserfordernis.
Grundlage fir entsprechende immissionsschutzrechtliche Festsetzungen im
Bebauungsplan ist die bestehende Gemengelage, welche von beiden Seiten
Abstriche in ihren gegenseitigen Ansprichen erfordert. Im weiteren Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans ist unter Beteiligung der Immissionsschutzbehérde
des Kreises Mettmann zu klaren, wie hoch die Larmwerte fur die festzusetzende
Kontingentierung maximal liegen dirfen.

Weitere in der Diskussionsveranstaltung angesprochene Themen waren

- die Hohe der Flachenversiegelung,

- die Notwendigkeit und Sicherheit des Fu3-/Radweges,

- die Einbeziehung des Grundsticks Dieker Mihle 1/2 in das geplante
Gewerbegebiet.

Stellungnahmen der Verwaltung:

Mit dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung wird zum Ausdruck gebracht,
dass es zur Sicherung des Firmenstandorts innerhalb der bestehenden
Gemengelage gerechtfertigt ist, die zur Verfiigung stehenden Grundsticksflachen
weitest gehend auszunutzen. Hierbei ist jedoch sicher zu stellen, dass negative
Auswirkungen auf die Umwelt, wie z.B. durch vermehrten Regenwasserabfluss durch
geeignete MalRnhahmen vermieden werden.

Die Notwendigkeit eines sicheren Ful3-/ Radweges ist schon wegen der bestehenden
hohen Frequentierung als Schulweg ersichtlich. Auch hat die festgesetzte
Wegetrasse eine hohe Bedeutung als Verbindungselement innerhalb eines
weitgehend kreuzungsfreien, innerstadtischen Wegenetzes.

Die Einbeziehung des Grundstiicks Dieker Muhle 1/2 in das geplante Gewerbegebiet
wird damit begriindet, dass dies die einzige potenziell zur Verfigung stehende
Flache fur maogliche betriebliche Erweiterungen innerhalb der gewachsenen
Gemengelage ist. Die tatsédchliche Verfugbarkeit liegt in der Abh&ngigkeit
privatrechtlicher Regelungen und ist losgelost von den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen zu betrachten.



Mit Schreiben vom 19.10.2009 wurden die Trager offentlicher Belange gemani § 4 (1)
BauGB frihzeitig an der Planung beteiligt, das Ergebnis ist in Form einer
tabellarischen Ubersicht der Anlage 2 zu entnehmen.

Entwurfserarbeitung

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
oOffentlicher Belange hat das von der ansassigen Firma beauftragte Planungsbiiro den
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 96 erarbeitet (siehe Anlage 4). Als ein Ergebnis der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden die im Eigentum der Deutschen
Bahn AG befindlichen Flurstiicke aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans heraus
genommen und im Beschluss zur Offenlage die Beschreibung des Plangebiets
entsprechend erganzt (s. 0.). Es wird empfohlen, dem vorgelegten Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 96 ,Schasiepen” einschlie3lich seiner Begriindung in der Fassung
vom 03.05.2010 zuzustimmen und die oOffentliche Auslegung der v. g. Bauleitplanung
nach 8§ 3 (2) BauGB zu beschliel3en.

Weitere Vorgehensweise

Nach erfolgtem Beschluss wird der Bebauungsplanentwurf mit seiner Begriindung ftr
die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Bereits vorliegende, nach Einschatzung
der Stadt Haan wesentliche, umweltbezogene Stellungnahmen (Anlage 3) werden
mit ausgelegt.

Die Behdrden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden koénnen, werden von der o6ffentlichen Auslegung
benachrichtigt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegung sowie im Beteiligungsverfahren
vorgebrachten Anregungen werden gepruft und anschlieend von der Verwaltung
dem Stadtrat zur Beratung und Entscheidung Uber den Satzungsbeschluss
vorgelegt.

Finanz. Auswirkung:
keine

Anlagen:
Anlage 1: Niederschrift Uber die Diskussionsveranstaltung vom 16.12.2009

(anonymisiert) einschlieR3lich der nachtraglich eingegangenen
Stellungnahmen

Anlage 2: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Anlage 3: Bereits vorliegende, nach Einschétzung der Stadt Haan wesentliche,
umweltbezogene Stellungnahmen

Anlage 4: Entwurf des Bebauungsplans Nr. 96 "Schasiepen” mit Begriindung in der
Fassung vom 03.05.2010



