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1. Einleitung und Anlass

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sind, spatestens mit der BauGB-
Klimaschutznovelle, gesetzlich verankert und Bestandteil der kommunalen Daseinsvorsorge.
Aufgabe der Bauleitplanung ist dabei insbesondere die Minimierung der Warmebelastung
und der Schutz vor Starkregenereignissen (vgl. Sofker in :Ernst/Zinkahn/Bielenberg/ Krautz-
berger, BauGB Kommentar, § 1 BauGB Rz. 107 d). Klimaschutz und -anpassung sind
gleichermafien Planungsgrundséatze und Belange, die Bestandteil der
bauplanungsrechtlichen Abwagung sind.

Der Rat der Stadt Haan hat im Jahre 2019 beschlossen ein Klimaschutzkonzept flr das
Stadtgebiet aufzustellen. Dieses wurde im Jahr 2022 mit insgesamt 29 EinzelmaBnahmen
fertiggestellt.

Die folgende Ausarbeitung soll, als MaBnahme B-4 des beschlossenen Klimaschutzkonzepts,
Leitlinien flr eine moglichst 6kologische Bauleitplanung formulieren und neue
Einwirkungsmoglichkeiten aufzeigen.

Zunachst werden dazu lbergeordnete Ziele und klimarelevante Festsetzungsmaoglichkeiten
fiir die Bauleitplanung dargelegt. Die Umsetzung der formulierten Standards ist zuk{inftig fur
alle aufzustellenden Bebauungsplane in der Stadt Haan zu priifen. Die Leitlinie dient der
Gemeinde als Bindung an die eigenen Zielvorgaben und soll fiir Verwaltung, Investoren,
Politik und Architekten eine Planungs- und Entscheidungsgrundlage darstellen.

Weiter werden die Méglichkeiten zur Vereinbarung von KlimamaBnahmen in
stadtebaulichen Vertragen und Kaufvertragen aufgezeigt. Dieses Thema wird im Rahmen der
Zusammenarbeit der Kommune mit einem Vorhabentradger relevant. Bei der Entwicklung
eines neuen Baugebiets ist stets zu prifen, ob eine Bindung an Klimaschutzziele durch den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags moglich ist. Dieser kann Regelungsinhalte
enthalten, die Uber die Festsetzungsmaoglichkeiten in Bebauungspldanen hinausgehen.

Die konkrete Umsetzung von 6kologischen Festsetzungen in den Bebauungsplan unterliegt
letztlich der planungsrechtlichen Abwagung. Daher sind Abweichungen von der Leitlinie
moglich. Die Abweichungen missen in der Begriindung zum Bebauungsplan nachvollziehbar
erlautert werden. Zu bedenken ist dabei auBerdem, dass einige Festsetzungen im Katalog
dieser Leitlinie Mehrkosten verursachen kdnnen.

Parallel zu dieser Leitlinie wurde eine Checkliste fir stadtebauliche Planungen und die
Bauleitplanung erarbeitet. Die Checkliste ist ebenfalls Bestandteil der MaRnahme B-4 aus
dem beschlossenen Klimaschutzkonzept und soll bei NeubaumalRnahmen und Planungen im
Bestand bearbeitet werden. Auf diese Weise ist die Klimafreundlichkeit von stadtebaulichen
Entwiirfen und Bauleitplanungen zu bewerten und zu dokumentieren. Ebenfalls kann
hieriber kommuniziert werden, warum bestimmte Belange nach planungsrechtlicher
Abwaéagung eventuell keine Beriicksichtigung finden konnten.
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2. Klimaanpassung und Klimaschutz in der Bauleitplanung

Den Herausforderungen des Klimawandels soll sowohl durch MaRRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, begegnet werden (siehe § 1a (2) und (5) BauGB).

2.1 Begrenzung der Flacheninanspruchnahme

Die kommunale Bauleitplanung setzt sich zum Ziel mit Grund und Boden sparsam
umzugehen. Nach Moglichkeit soll der zukiinftige Flachenbedarf durch die Nutzung von
innerortlichen, bereits erschlossenen Flachen gedeckt werden. Um der zunehmenden
Inanspruchnahme von Freiflachen entgegenzuwirken, werden Innenentwicklungs- und
Wiedernutzungspotentiale vorrangig geprift und die Versiegelung des Bodens auf ein
notwendiges MaR reduziert. Die unten genannten Ziele sollen zur Deckung des vorhandenen
Bedarfs in der Bauleitplanung Berlicksichtigung finden:

e Vorrang der Innenentwicklung, Alternativenpriifung von Wiedernutzungspotentialen,
e kompakte Bauformen,

e Beschrdankung der Bodenversiegelung

2.2 Gebaudetypologie / Baukorper

Im Folgenden werden Umsetzungsmaoglichkeiten fiir kompakte Bauformen und zur
Begrenzung von Bodenversiegelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung dargelegt.

2.2.1 Mal der baulichen Nutzung und Gberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzungen zum Mals der baulichen Nutzung und der (iberbaubaren
Grundstucksflache gemald § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und § 16 und § 23 BauNVO sind
Bestandteil jedes qualifizierten Bebauungsplans. Durch sorgsame Anwendungen der
planungsrechtlichen Werkzeuge bilden diese nicht nur die stadtebauliche Grundkonzeption,
sondern kénnen auch Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung bericksichtigen.

Aufgrund der bestehenden Flachenknappheit und fir einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden, ist eine moglichst hohe, aber dennoch gebietsvertragliche, stadtebauliche Dichte
anzustreben. Eine ressourcenschonende Planung muss zudem ein gutes Verhaltnis der
warmeabgebenden Hillflache (A) zum beheizten Volumen (V) erméglichen.
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Die festzusetzenden Baugrenzen, Baulinien, Bauweisen und Vollgeschosse sollen dies
beriicksichtigen und eine moglichst kompakte, mehrgeschossige Bauweise mit mehreren
Nutzungseinheiten erlauben (z.B. Reihen- und Geschossbauweise), sofern dies stadtebaulich
vertretbar ist.

Bei der Planung der Baufenster ist auRerdem auf eine glinstige Ausrichtung zur
Photovoltaiknutzung und auf die Freihaltung der Kaltluftvolumenstréme zu achten. Diese
sind in der Klimaanalysekarte Nacht des LANUV abrufbar.

Das Fachinformationssystem Klimaanpassung des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) stellt eine einheitliche Modellierung der stadtklimatischen
Verhaltnisse des Landes Nordrhein-Westfalen dar. Thermisch stark belastete Flachen, die
Ausgleichsfunktionen von Grinflachen, Luftaustauschbahnen und
Kaltluftentstehungsgebiete konnen der Anwendung entnommen werden (vgl.
http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/). Die Sicherung der Kaltluftentstehungsgebiete
und Luftaustauschbahnen wird in erster Linie durch einen Ausschluss von Bebauung in den
entsprechenden Bereichen ermdoglicht. In weiterfiihrenden Untersuchungen kann gepruft
werden, ob eine niedrige Bebauung oder eine Bebauung parallel zur Luftaustauschbahn im
Einzelfall realisiert werden kann.

Uber die GRZ besteht die Mdglichkeit die Grundstiicksversiegelung zu begrenzen. In
allgemeinen (WA) und reinen Wohngebieten (WR) soll die GRZ mit maximal 0,4 ausgewiesen
werden, in Mischgebieten mit maximal 0,6. In Kern-, Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten ist Gber die Festsetzung der GRZ im Einzelfall zu entscheiden.

Werden Risikogebiete gemiR § 78 b WHG auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
iberplant, ist zum Schutz vor Uberschwemmung die Héhenlage des FertigfuRbodens zu
bestimmen, wenn der natiirliche Gelandeverlauf der Grundstiicke keine Sicherheit der
kiinftigen Bewohner vermuten lasst. Als Referenzflache ist die 6ffentliche Verkehrsflache
anzunehmen. (vgl. OVG NRW, Urteil vom 06.10.2016 — 2 D 62.NE -; OVG NRW, Urteil vom
15.03.2016 - 10 A 1112/14 — BauR 2017, S. 504)

2.2.2 Ausrichtung, Dachform und Dachneigung

Die Dachneigung, die Firstrichtung und die Ausrichtung der Baukdrper haben groRen Einfluss
auf die wirtschaftliche Nutzbarkeit von Solaranlagen. Im Bebauungsplan sollen daher
Regelungen getroffen werden, die glinstige Rahmenbedingungen zum wirksamen Betrieb
der Anlagen schaffen.

Uber die értlichen Bauvorschriften lassen sich gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 BauO
NRW Dachneigungen und Firstrichtungen im Bebauungsplan festlegen.

Bei der Ausweisung von neuen Wohn- und Mischgebieten ist darauf zu achten, dass die Lage
der Baufenster, die Firstrichtung und die Dachneigung mit dem Zweck festgesetzt werden,
eine optimale Nutzung von Solarenergie zu ermdoglichen.
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Die Dachflachen sind dabei vorzugsweise sidlich auszurichten. Eine Dachneigung von 30-35
Grad gilt als besonders glinstig fir die solare Nutzung.

2.3 Nachhaltige Energieversorgung

Zur nachhaltigen, energetischen Versorgung neuer Plangebiete ist ein moglichst
klimaneutraler Betrieb auf der Grundlage erneuerbarer Energien anzustreben.

2.3.1 Erstellung eines Energiekonzeptes

Zukunftig soll daher mit dem Aufstellungsbeschluss eines neuen Bebauungsplans die
Ubernahme und Umsetzung eines Energiekonzeptes durch den Vorhabentriger, im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrags, festgehalten werden.

Als Bestandteil des Energiekonzeptes sind drei Versorgungsszenarien zu entwickeln, die
unter den Gesichtspunkten der Energieeffizienz, der Emissionen und der entstehenden
Kosten miteinander verglichen werden sollen. Des Weiteren sind die folgenden Punkte in
das Konzept mitaufzunehmen:

e Ausfihrungen zu den Energiestandards der geplanten Gebaude,
e Optimierung des Entwurfs im Hinblick auf die solarenergetische Nutzung,

e Bedarfsprognosen fiir die Heizung, Strom, Gebaudekiihlung und -klimatisierung und
Warmwasserbereitung.

2.3.2 Versorgungsflachen

Der § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB bietet die Moglichkeit im Plangebiet Versorgungsflachen fur
erneuerbare Energien vorzuhalten. Die Flachen beglinstigen die Unterbringung von Anlagen
zur Versorgung der Bevolkerung mit Strom, Wasser, Gas, Fernwarme oder
Telekommunikationsdienstleistungen. Dies kdnnen zum Beispiel Heizkraftwerke fiir
Fernwarme, Anlagen fur Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerke) oder Geothermie
sein.

Sofern anzunehmen ist, dass die geplante Anlage nicht nur der Versorgung des Baugebiets
dient und ebenfalls Energie ins Netz eingespeist werden soll, ist auch die Ausweisung eines
Sondergebiets denkbar.

Bei der Entwicklung von Neubaugebieten ist die Moglichkeit zur Bereitstellung der oben
genannten Flachen sorgfaltig zu prifen. Eine Pflicht zur Nutzung und Betrieb der
entsprechenden Anlagen durch den Bauherrn ist durch § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB jedoch nicht
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abgedeckt. Weitere Regelungsmoglichkeiten ergeben sich eventuell durch Kaufvertrage oder
stadtebauliche Vertrage (siehe Abschnitt 3).

2.4 Begriinung und Stadtklima

Durch die zunehmende Hitze in den Stadten gewinnen MalRnahmen, die zur Verringerung
der Warmebelastung beitragen, besondere Bedeutung. Dem Erhalt und der Erganzung der
vorhandenen Griinstruktur kommt daher eine wichtige Rolle bei der Klimaanpassung zu. In
der Bauleitplanung stehen dazu verschiedenen Festsetzungsmoglichkeiten zur Verfligung.

2.4.1 Griinkonzept

Um neue Baugebiete an die Folgen des Klimawandels anzupassen und um Biotop- und
Artenschutz Genlige zu tun, kann die Erstellung eines Griinkonzeptes sinnvoll sein. Dieses
soll die Auswirkungen des Klimawandels wie Hitze und Starkregen berlcksichtigen, den
Grinanteil im Plangebiet erhdhen und die bestehenden Strukturen sinnvoll erganzen.

Bei der Aufstellung neuer Bebauungspldne ist daher nach Mdéglichkeit die Erstellung eines
Grinkonzeptes mit den entsprechenden Vorhabentrdagern zu vereinbaren. Die
Durchgriinung von Plangebieten hat einen positiven Effekt auf das Kleinklima. Gleichzeitig ist
eine Siedlung mit einer aufgelockerten Bebauung weniger kompakt. Somit muss das
Griinkonzeptes stets eine den ortlichen Gegebenheiten angepasste Losung im Sinne der
dreifachen Innenentwicklung darstellen.

2.4.2 Dach- und Fassadenbegriinung

In zuklnftigen Wohn-, Misch-, urbanen und Kerngebieten ist Dach- und Fassadenbegriinung
auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB wenn moglich fir alle Dachflachen <
15 Grad festzulegen. Im Rahmen von stadtebaulichen Vertragen bzw.
Durchfiihrungsvertragen kann auch versucht werden bei steileren Dachneigungen ggf. eine
anteilige Begriinung umzusetzen.

In Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten ist jeweils im Einzelfall zu entscheiden, ob sich
Dach- oder Fassadenbegriinung mit dem vorgesehenen Nutzungszweck vereinbaren lassen.
Eine anteilige Begriinung von Dach- und Fassadenflachen ist anzustreben.

Insbesondere in Industrie- und Gewerbegebieten bietet sich eine Nutzung der Dachflachen
auch fir technische Einrichtungen oder gro3flachige Solaranlagen an. Eine Kombination der
Dachbegrinung mit Solarthermie und/oder Photovoltaikanlagen ist technisch maoglich,
sinnvoll und anzustreben.
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2.4.3 Stellplatzanlagen

Zur Verbesserung des Kleinklimas sollen groRere Stellplatzanlagen durch die Vorgabe eines
Pflanzgebots durchgriint werden. Dazu ist je 4 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Im Bebauungsplan ist eine Pflanzliste mit moglichen Baumarten aufzufiihren. Ebenfalls
kdnnen hier Vorgaben zum Stammumfang (min. 20 cm) oder zu einer Mindestflache der
Baumquartiere (min. 12 m*® und min. 1,5 m tief) gemacht werden.

Sofern im Plangebiet groRere Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen erwartet
werden, kann es ebenfalls sinnvoll sein, einen Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache
festzusetzen. Entlang der StralRe besteht dann die Mdéglichkeit straBenbegleitende
Begriinung auszuweisen. Auf diese Weise wird das Ortsbild positiv beeinflusst und die
Anlage von mehreren Zufahrten mit groRflachiger Versiegelung kann verhindert werden.

Auch in den Wohn- und Mischgebieten soll die Anlage von Stellplatzen bewusst gesteuert
werden. Der § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 4 BauNVO oder § 23 Abs. 5
BauNVO eroffnet z. B. die Moglichkeit Stellplatze auRerhalb der dafiir festgesetzten Flachen
auszuschlieBen. Somit kdnnen Vorgartenflachen erhalten und die Grundstiicksversiegelung
verringert werden.

Uber die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
lassen sich auBerdem klima- und versickerungsfreundliche Vorgaben fiir befestigte Flachen
(z.B. Stellplatze, Zufahrten, Feuerwehraufstellflaichen) machen. Somit kann bestimmt
werden, dass die Flachen moglichst offenporig z.B. als Rasengittersteine oder
wassergebundene Decke ausgefiihrt werden sollen (vgl. OVG NRW, Beschluss vom
24.07.2000 — 7A D 179/98.NE — abrufbar unter: www.justiz.nrw.de; Mitschang/Reidt in:
Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB, Kommentar, 15. Au . 2022 § 9 Rz. 115; Sofker in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, Kommentar, § 9 BauGB Rz. 156, 159).

2.4.4 Vorgarten

Die Gestaltung privater Vorgartenflachen bietet Potential zur Verbesserung des Mikroklimas
und zur Aufwertung des Stadtbilds. Forderungen zur Begriinung bestimmter
Grundstiicksbereiche kommen durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in Betracht. ,Schottervorgarten” kdnnen sich
somit vermeiden lassen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan muss der Zweck der Festsetzungen sorgfaltig
erldutert werden. Hier kdnnen z.B. Anpassungsmafinahmen an Klimawandelfolgen, der
Artenschutz und die Verbesserung des Mikroklimas angefiihrt werden (vgl. BayVGH, Urteil
vom 28.11.2019 — 2 N 17.2338 -; Mitschang/Reidt in: Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB,
Kommentar, 15. Au-. 2022 § 9 Rz. 109).
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2.4.5 Erhalt und Erganzung von Baumbestand und Grinstrukturen

Neben den bereits beschriebenen, kleinteiligen BegriinungsmalRnahmen sollen ebenfalls
groRere Freiflachen und Griinachsen Bestandteil von neuen Plangebieten werden. Hierzu
sind bereits zu Beginn der Planung die vorhandenen Biotopverbund- und die lokalen
Grinachsen aufzunehmen, freizuhalten und in die Neuplanung einzubeziehen. Im
Bebauungsplan sollen hierauf aufbauend moglichst vernetzende 6ffentliche Griinflachen
ausgewiesen und somit der Biotopverbund gestarkt werden. Baugebiete, die an die freie
Landschaft angrenzen, sollen landschaftsgerecht und mit heimischen Gehdlzen eingegriint
werden.

Vorhandene Griinstrukturen und durch die Baumschutzsatzung der Stadt Haan geschitzter
Baumbestand ist nach Méglichkeit zu erhalten und zu ergidnzen. Offentliche Verkehrsflichen
kénnen durch Anpflanzung von standortheimischen Baumarten eine Aufwertung erfahren.
Zur Umsetzung dieser Ziele konnen Flachen zur Bepflanzung oder Erhaltung von Baumen
und Strauchern festgesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) b) und Abs. 6 BauGB).

Schutzgebiete wie z. B. Naturschutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile sind
nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tibernehmen.

2.5 Hochwasserschutz und Versickerung von Regenwasser

Uberflutungs- und Starkregenereignisse haben in der Vergangenheit in groRen Teilen
Deutschlands Schaden hervorgerufen und sogar Menschenleben gefordert. Zukiinftige
Bebauungsplane mussen daher als gefahrenmindernde Planungen die Anforderungen des
Hochwasserschutzes und der Hochwasserfiirsorge bertcksichtigen. GemalR des seit dem
01.09.2021 giiltigen Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) sind bei allen
raumordnungsrelevanten Planungen dessen Ziele und Grundsatze zu beachten.

2.5.1 Abwasserbeseitigung/ Art der Versickerung

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlielllich der Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser kénnen im Bebauungsplan ausgewiesen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB). Die Festsetzung eines Regenwasserriickhaltebeckens oder einer Klaranlage ist dabei
ebenfalls denkbar.

Vorzugsweise bieten sich dazu Grundstlicke im Eigentum der Gemeinde an, doch auch eine
Ausweisung auf Privatflachen ist moglich (vgl. BVerwG, Urteil vom 30.08.2001 — 4 CN 9/00 -;
BayVGH, Urteil vom 11.02.2014 — 1 N 10/2254 -).

Die Festsetzung ist grundsatzlich fir Anlagen geeignet, die dauerhaft notwendig und
ortsgebunden sind.
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GemaR § 44 Landeswassergesetz muss das auf den neuen Bauflachen anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in ein Gewdsser eingeleitet
werden, wenn dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Ob eine
entsprechende Ausweisung erforderlich und méglich ist, wird bei der Uberplanung
zukunftiger Baugebiete somit gepriift. Zudem sollte immer auch die Nutzung von
Regenwasser (Brauchwasser, Gartenbewasserung) geprift werden.

Sofern auch die Art der Versickerung (z.B. Muldenversickerung) im Bebauungsplan festgelegt
werden soll, kann dies durch die Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) erfolgen.

2.5.2 Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz

Die Nutzung von Wasserflachen ldsst sich Gber die Flachen flr die Wasserwirtschaft und den
Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB) festlegen. Entsprechende MalRnahmen (wie
z.B. ein Hochwasserriickhaltebecken) kénnen in Abstimmung mit dem zustandigen Trager in
den Bauleitplanen ausgewiesen werden.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete und Risikogebiete auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltgesetzes sind
nachrichtlich in den Bebauungsplan zu (ibernehmen (siehe § 9 Abs. 6a BauGB).

Des Weiteren lassen sich zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden und
Schaden durch Starkregen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB Gebiete bestimmen, in denen bei
der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte technische MalRnahmen getroffen werden
miussen. Im Rahmen dessen lassen sich Festsetzungen zur hochwasser- und
Uberflutungsangepassten Bauausfiihrung machen (z. B. wasserdichte Kellerfenster,
Ausfiihrung des Kellers als weifle Wanne, Bauen auf Stelzen etc.), sofern hierfiir im
geplanten Baugebiet eine Notwendigkeit besteht und Gefahren von Uberschwemmungen
somit weiter reduziert werden kdénnen.

Durch § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB kann die Versiegelung der nicht tiberbaubaren
Grundstucksflachen prozentual beschrankt werden, sodass die Flachen teilweise fir die
natirliche Versickerung von Niederschlagen freigehalten werden und Hochwasserschaden
und Schaden durch Starkregen vorgebeugt werden kann. Die betroffenen Flachen miissen
als natirliche Bodenfldche (z.B. Rasen und Beete) angelegt werden (vgl. Mitschang/Reidt in:
Battis/ Krautzberger/Lohr, BauGB, Kommentar, 15. Au-. 2022 § 9 Rz. 92 h und 92 i).

Eine weitere MaBnahme der Uberflutungsfiirsorge ist die Abflusslenkung tiber
Notwasserwege. Dazu kdnnen Bereiche ausgewiesen werden, die von der Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). Zur Begriindung dieser Festsetzung kann ein
Notwasserwegekonzept oder eine Simulation dienen. Die Festsetzung kann ggf. auch zur
Vermeidung von Verschattung oder zur Freihaltung von Kaltluftvolumenstromen genutzt
werden.
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Sofern Plangebiete in hochwasser- oder starkregengefahrdeten Bereichen angestrebt
werden, ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahren (insbesondere der TOB-Beteiligung, der
internen Stellungnahmen und ggf. durch Fachgutachter) zu priifen, ob eine Anwendung der
oben aufgefiihrten planungsrechtlichen Festsetzungen notwendig ist.

2.6 Nachhaltige Mobilitat

Bei der Entwicklung von Neubaugebieten sind vorrangig Standorte zu wahlen, die von dem
bestehenden, funktionsfihigen Verkehrs- und OPNV-Netz profitieren kénnen. GroRflachige
Neuversiegelungen durch Verkehrs- und ErschlieBungsstralen lassen sich somit vermeiden.

Die neuen Plangebiete sind in das bestehende Verkehrsnetz zu integrieren und anzubinden.
Insbesondere die Ful3- und Radwege sollen im Zuge von Neuplanungen qualifiziert, erganzt
und weiter ausgebaut werden.

Im Bebauungsplan lassen sich FuR- und Radwege durch die Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung kennzeichnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

3. Einwirkungsméglichkeiten durch vertragliche Regelungen

Um den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung Genlige zu tun, sollen die
planungsrechtlichen Werkzeuge der Bauleitplanung nach Moglichkeit durch
konkretisierende, vertragliche Regelungen erganzt werden.

Stadtebauliche Vertrdage gem. § 11 BauGB kénnen der Sicherung von Zielen des
Klimaschutzes dienen und insbesondere in Themenbereichen einen Mehrwert liefern, zu
denen es in der Bauleitplanung (bisher) keine Rechtsgrundlage gibt.

Die Stadtebaulichen Vertrage lassen sich in MalRnahmenvertrage/Planungsvertrage (§ 11
Abs. 1S. 2 Nr. 1 BauGB), Zielbindungsvertrage (§ 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 2, 4, 5 BauGB) und
Folgekostenvertrage (§ 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 3 BauGB) gliedern. Die Notwendigkeit folgender
klimaschutz- und klimaanpassungsbezogener Vereinbarungen (nicht abschlieBende
Auflistung) ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen:

* Vereinbarungen zu Pflanzgeboten und Ausfiihrung von Bodenbeldgen,

* Verpflichtungen bezlglich des Immissionsschutzes, Altlastenbeseitigung,

*  Durchflihrung von erforderlichen AusgleichsmaBnahmen,

* Vereinbarungen zum gemeindlichen Zwischenerwerb der Flachen im Plangebiet,
* Verpflichtung tber die Nutzung von Solaranlagen,

* Verpflichtung tber die Nutzung des Niederschlagwassers,

DEZERNAT Il AMT FUR STADTPLANUNG UND VERMESSUNG



D KUMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG IN DER GARTENSTADT HAAN ¢

* Anschluss- und Benutzungszwang fiir Fernwarmeeinrichtungen,

* Festlegung der energetischen Qualitat der Baukorper,

* Verpflichtung zur Umsetzung eines Energiekonzeptes,

¢ Ubernahme von Planungsleistungen z.B. Immissionsschutzgutachten, Umweltbericht,
* Verpflichtung zur Beseitigung von Altlasten,

¢ Ubernahme von Klimaanalysen,

* Kostenibernahme naturschutzrechtlicher Ausgleichsmallnahmen gem. § 1 a Abs. 3
BauGB,

* Kosteniibernahme bei Herstellung von SchutzmaRnahmen gegen Uberflutung/
Starkregen.

Weitere Vertragsformen, die sich eignen MalRnahmen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung festzulegen, sind Durchfiihrungsvertrage im Zusammenhang mit einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Die Kommune hat aulRerdem bei der VerdaulRerung
gemeindlicher Grundstiicke, durch Kaufvertrage oder auch bei Erbbauvertragen die
Moglichkeit Einfluss auf die Beriicksichtigung von Klimaschutzkriterien zu nehmen.

Grundstickskaufvertrage konnen vielfaltige Vereinbarungen beinhalten und ermdglichen
der Kommune somit im groRRten Male Einfluss auf die Erreichung von Klimaschutzzielen zu
nehmen.
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