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Bebauungsplan Nr. 126 "Fuhr”
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Zeichnung ist unmal3stablich




Erganzende textliche Festsetzungen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen gemal3 BauGB uighuNVO

1. Art der baulichen Nutzung gemaf3 8 9 (1) Nr. 1 B&GB und 8 8 BauNVO i. V. m.
81 (5), (6), (9) und (10) Bau NVO

1.1 Gliederung der Baugebiete gemal § 1 (4) BauNVO

Gemal § 1 (4) BauNVO wird das Gewerbe- und Indegtviet unter Zugrundelegung des Abstandserlasses
des Landes Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Minigtes fir Umwelt Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz- V-3 - 8804.25.1 v. 06.06.200i#) feigt untergliedert:

Gewerbegebiete GE;
In den Gewerbegebieten GESE, und GE sind die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasdsa VI

sowie Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgradtriciéssig.

Abweichend hiervon sind in den Gewerbegebieten G und GEdie Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklasse VIl ausnahmsweise zuldssig, wenn mel@eigungsverfahren der Nachweis erfolgt, dass in
den angrenzenden schutzwirdigen Gebieten keindassagen Storungen hervorgerufen werden. Dies kann
z. B. der Fall sein durch tber den Stand der Tédhinausgehende Vorkehrungen zum Immissionsschutz
oder durch eine atypische, dem Immissionsschugegenhkommende Betriebsweise.

Gewerbegebiete GEs und Industriegebiete G,

In den Gewerbegebieten GEsowie in den Industriegebieten;Gkind die Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklasse | bis VI sowie Betriebe und Anlagegleechbaren Emissionsgrades nicht zulassig. Zlicktz
sind folgende Geruchsemittenten aus der AbstanstskNdIl ausgeschlossen:

Ifd. Nr. 204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggeten (Kantinendienste, Catering-Betriebe)
Ifd. Nr. 207 Autolackierereien

Ifd. Nr. 216 Grolwaschereien oder groRe chemis@ieigRingsanlagen

Ifd. Nr. 221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen

Abweichend hiervon sind in den Gewerbegebietep&iad in den Industriegebieten,Gdie Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse VI ausnahmsweise zglagsinn im Genehmigungsverfahren der Nachweis
erfolgt, dass in den angrenzenden schutzwirdigdmme@m keine unzuldssigen Stdérungen hervorgerufen
werden. Dies kann z. B. der Fall sein durch Uber$tand der Technik hinausgehende Vorkehrungen zum
Immissionsschutz oder durch eine atypische, demigsionsschutz entgegenkommende Betriebsweise.

1.2 Nutzungsfestsetzungen und Nutzungsausschlissegi § 1 (5), (6), (9) und (10) BauNVO

Gemal § 1 (5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten-GlE; nicht zuléssig:
- Tankstellen
- Anlagen flr sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen in den Gewerbegebietan-& zugelassen werden:

- Anlagen flr gesundheitliche Zwecke

- Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf amtéeVerbraucher, sofern das angebotene Sortiment im
Plangebiet selbst hergestellt wird oder in Verbingunit handwerklichen Leistungen im Plangebiet ange
boten wird. Hierzu gehéren beispielsweise die Waytwie Reparatur oder der Einbau der Ware. Die
Verkaufsflache muss gegentber der Grund- und Muotefl der sonstigen Betriebsteile untergeordnet, sein

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersaoerie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, déand
im Plangebiet gelegenen Gewerbe- und Industriebledn jeweils zugeordnet und ihnen gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet.sind

Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den Gewerbegebieten-GiE;



- Einzelhandelsbetriebe aller Art
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zkec
- Vergnigungsstatten und Spielhallen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

In den Industriegebieten G+ Gk sind gemal 8§ 1 (5) BauNVTankstellemicht zuléssig.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den Industriegebi€&gn- G

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersaoerie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, déand
im Plangebiet gelegenen Gewerbe- und Industriebledn jeweils zugeordnet und ihnen gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, geshailliche und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MalR der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) Nr. 1 B&B

Das zulassige Mafl3 der baulichen Nutzung ist inRii@nzeichnung gemaf § 16 BauNVO uber die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ, ri),@ie Baumassenzahl (BMZ, ausgen.,GEd GE)
sowie die Hohe der baulichen Anlagen als Maximatevelurch Eintrag in die Nutzungsschablone festge-
setzt. Eine Uberschreitung der in Meter . NHN (Nathohennull) festgesetzten maximal zulassigen Ge-
baudehohen durch einzelne untergeordnete bauliotagén oder durch untergeordnete Nebenanlagen kann
ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garageggemaf 8 9 (1) Nr.4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind sowohl auf den Ubdwdranm als auch auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

In den GE- und GE- Gebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 1B4UNVO und bauliche Anlagen,
die nach Landesrecht innerhalb der Abstandsflazh&issig sind oder zugelassen werden kénnen, gemaf3

§ 14 (1) BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO auf den ri¢lherbaubaren Grundstticksflachen ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind bis zu 2 m hohe Einfrigganin Form von Maschendraht- oder vergleichbar
sichtdurchlassigen MetallzauneNebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO kdnnasmaumsweise
sowohl innerhalb als auch aufRerhalb der Gberbantéamendstiicksflachen zugelassen werden.

4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigeBepflanzungen geman
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die im Westen und Siden des Plangebiets festgegatiztate Pflanzflache ist ausschlief3lich mit statd
gerechten und heimischen Gehoélzarten des Waldsaurdarchmischter Anordnung zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

5. Festsetzungen zum Schutz gegen Larm gemaf 8§ Nt. 24 BauGB

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichteveler TA Larm an den maf3geblichen Immissionsorten
auRRerhalb des Plangebiets werden fir die Gewerltbhdlustriegebiete des Bebauungsplans die folgende
Emissionskontingentegk gemanr DIN 45691 festgesetzt, die weder tags (618 22.00 h) noch nachts
(22.00 h bis 06.00 h) Uberschritten werden durfen:



Emissionskontingente tags und nachts

Baugebiet Emissionskontingente gk
[dB(A)/m?]
tags nachts
(06.00-22.00 Uhr) | (22.00 - 06.00 Uhr)

GE; 45 35
GE, 45 35
GE; 50 36
GE, 52 37
GEs 54 38
Gl 54 42
Gl, 54 42

Fur die im Plan dargestellten RichtungssektorensAberhtéhen sich die Emissionskontingentg wm fol-
gende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente tags und nachts nach DIN 456806-42

Sektor Winkelbereich L e zus tags L ek zus nachts
Norden= 0° [dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
A 0° + 50° 2 3
B 50° + 59° 1 2
C 218° + 232° 20 18

(Bezugspunkt-Koordinatext 2570149,54; y: 5676396,16

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkedt \derhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Ab-
schnitt 5 im Rahmen des bau-, immissionsschutZielbhh oder sonstigen Einzelgenehmigungsverfahrens,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissiomsj im Richtungssektok Lex; durch Lex; + Lek zusk

Zu ersetzen ist. Die Anwendung der Relevanzgrestagdht zulassig.

Den Festlegungen liegen die Berechnungersdealltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 126 des Ing.-Buros Rehm, Marz 20@nlagel der Begrindung zum Bebauungsplan) zu d&run

Il.  Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB V.m. § 86 BauO NW

1. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen innertdatbGE- und G- Gebiete sind, soweit sie nicht als
Grundstuickszufahrten oder Stellplatze genutzt wergértnerisch durch Begriinung/Bepflanzung
anzulegen.

2. Einfriedigungen

In den Baugebieten sind nur sichtdurchlassige Ediyungen bis max. 2 m Hohe, Hecken aus standortge
rechten Laubgehdlzen sowie Kombinationen aus diEgg@niedungsarten zulassig.

3. Werbeanlagen

Anlagen der Aul3enwerbung sind nur innerhalb derhi#éaren Grundsticksflachen zulassig. Hiervon
ausgenommen sind Firmen und Hinweisschilder bisimar Gréf3e von 1 m2. Wechselwerbeanlagen, blin-
kende und wechselnd beleuchtete Werbeanlagen sogieSkybeams sind unzul&assig.



Stadt Haan

Bebauungsplan Nr. 126 ,Fuhr” als Verfahren der
Innenentwicklung nach § 13a BauGl

Begriindung
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Unter Hasenhaus
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Darstellung auf der Grundlage der Deutschen Grumelka: 5000 mit Genehmigung des Vermess- und Katasteramtes des Kreises
Mettmann vom 23.11.199Rr. L 31/ 97



Gliederung

1. Lage des Plangebiets

2. Stadtebauliche Ausgangssituation, geltendes Rlangsrecht
2.1 Anlass und Ziel der Planung

2.2 Bauleitplanverfahren

3. Planinhalte

3.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

3.2 Bauweise

3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
3.4  Gestalterische Festsetzungen

3.5  Verkehrsflachen

3.6 Grunordnerische Festsetzungen

4, Umweltschutz

4.1 Stadtokologie

4.2 Immissionsschutz

4.3 Altlasten / Altablagerungen

5. Verkehrserschliel3ung, Technische Ver- und Entsgung, wasserwirtschaftliche
Belange

6. Bodenordnende MalRhahmen

7. Finanzierung

8. Aufhebung bestehenden Planungsrechts

9. Stadtebauliche Kennwerte

Verfahrensvermerke:

Der Begriindung wurde vom Planungs- und Umweltaussctles Rates der Stadt Haan mit dem Beschlugdfentli-

chen Auslegung gemal § 3 (2) BauGB am __. . gestimmt. Die 6ffentliche Auslegung wurdeam . . im
Amitsblatt ortstiblich bekannt gemacht. Die Begriumghat in der Zeitvom __. .~ biszum __. . mitdem

Entwurf des Bauleitplanes offentlich ausgelegen. Regt der Stadt Haan hat der Begriindung beim Sgsh@schluss
gemal § 10 (1) BauGBam __ . .  zugestimmt.

Haan,den . .

Im Auftrag:

(Rautenberg)

Stadtoberbaurat



1./ Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126itiggruiten am sidwestlichen Rand des Ge-
werbe-/Industriegebiets sudlich der Disselbergex3®t Es umfasst den westlichen, noch rechts-
kraftig verbliebenen Teil des Bebauungsplans Nra@&dem Jahre 1974.

2./ Stadtebauliche Ausgangssituation, geltendes Riangsrecht

Der Flachennutzungsplander Stadt Haan stellt den Bereich Fuhr als Gewenhé Industriegebiet
dar, welches die Kuppen- bzw. die oberen HanglagsnGelandes einnimmt und von einem Grin-
flachenstreifen umrahmt wird. Die sudlich anschéiefen, tiefer gelegenen Flachen mit starkerer
Hangneigung sind ihrer bisherigen Nutzung ents@edlals Flachen fur die Landwirtschaft dar-
gestellt. Als sudliche, landschaftsgerechte Eingnigndes alten Bebauungsplans Nr. 9G ist zudem
noch ein Waldstreifen ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 9G aus dem Jahre 1974 wufdesdellt, um am Standort der ehemaligen
Dolomit-Aufbereitungsanlage eine gewerblich-indigdie Nachfolgenutzung zu etablieren. Dem
entsprechend wird im wesentlichen ein Industriegtetiit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
und einer Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 festgesetzt.

In den 1980-iger Jahren wurde nordlich der DissgéyeStral3e im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 97 ein als Reines Wohngebfestgesetztes Baugebiet ("Dusselberg I") entwickielssen pla-
nerische Vorwegnahme bereits in den FestsetzungeBebauungsplans Nr. 9G enthalten ist: Die-
ser setzt einen 50 m breiten Gelandestreifen dudke Disselberger Stral3e als Gewerbegéset
welches zum Schutz des Wohngebiets ausschlie3tbh stérenden Nutzungemrbehalten ist.

Die Zahl der Vollgeschosse betragt hier 2-3. DieZ@&Rtragt 0,8 und die Geschossflachenzahl
(GF2) ist mit 2,0 festgesetzt.

Die festgesetzten Bauflachen des Bebauungsplar@@\ireichen weit in den Talraum des Ehlenbe-
cker Bachs hinein und Uberschreiten die Darstedardes FNP deutlich. Der weitaus grof3te (6stli-
che) Teil des Bebauungsplans Nr. 9G ist inzwischeoh den Bebauungsplan Nr. 92 ersetzt wor-
den (rechtskraftig seit dem 31.08.1984). Zwischem idberbaubaren Flachen und den Verkehrsfla-
chen sowie grof3tenteils auch zur offenen Landsthafist im Bebauungsplan Nr. 9G eine nicht
Uberbaubare Flache von 10 m Breite festgesetztwiestliche Abschluss im Bereich des Weges
-Ehlenbeck” wird durch eine geplante Verkehrsflagh&orm einer Stichstral3e mit Wendeanlage
festgesetzt. Grinordnerische Festsetzungen siigelauungsplan Nr. 9G nicht enthalten.

Bis auf die derzeit landwirtschaftlich genutztedflé& westlich des Hochregallagers an der Leicht-
metallstral3e sind die Flachen des Plangebiets avite@ebetrieben, im Stden mit betrieblich zu-
gehodrigen Wohngebauden bebaut und Uber die zgatedene StichstralRe ,Fuhr” erschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss fir dBebauungsplan 126Disselberg / Fuhr* wurde am 01.10.1985
als Ersatz fur den rechtskraftig verbliebenen @eg Bebauungsplans Nr. 9G gefasst.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 126 umfassGesamtflache voca. 65.000 m?

Nachdem die Betriebs zugehérigen Wohngebaude modén 1990-iger Jahren auf der Grundlage
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 9G genelwaigten waren, wurde das Aufstellungsver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 126 vorerst nichtexngjéefihrt.

2.1 / Anlass und Ziel der Planung

Drei im Plangebiet angesiedelte Betriebe beabgiehtiderzeit, im Rahmen von Betriebserweite-
rungen bzw. -zusammenlegungen neue Gebaude zlterric

* Die im Osten des Plangebiets gelegene, als Indbstrieb einzustufende Firma "Bergische
Elektrochemie” beabsichtigt, das Flurstick 3218wvigzhen dem Hochregallager an der



Leichtmetallstral3e und dem westlich gelegenen &etrzugehérigen Wohngebaude) zu er-
werben und hierauf seinen Betrieb zu erweitern. Yahaben dient der Standortsicherung
und -entwicklung des ansassigen Betriebs.

» Ein weiteres Vorhaben im Norden des Plangebietassekich mit der Planung eines 3- ge-
schossigen Verwaltungsgebaudes nebst einem angssehén Lagergebaude auf dem Flur-
stiick 1547 als Ersatz des vorhandenen GebaudelBeigger StralRe Nr. 43. Mit dieser
Planung ist beabsichtigt, den bislang auf zwei &tete verteilten Betrieb am Standort Grui-
ten zusammenzufassen und zuséatzlich einen weiketreb anzusiedeln. Der Eckbereich
Dusselberger StralRe / Ehlenbeck ist besondersbedmsnsichtlich der optischen Wirkung
in den unmittelbar angrenzenden Landschaftsrauns. diesem Grunde besteht an dieser
Stelle ein entsprechender stadtebaulicher Regdbedgsf, welcher im Vorentwurf des Be-
bauungsplans Nr. 126 in dem o. g. Pflanzstreifditaeg des Weges ,Ehlenbeck” seinen
Ausdruck findet.

» Eine im Studwesten des Plangebiets gelegene Firamd, in Rahmen einer Betriebserweite-
rung ein weiteres Gebaude zu errichten. Vorgessimehhier Entwicklungs-, Verwaltungs-
und Prasentations- bzw. Schulungsnutzungen ingeptativer Architektur.

Die 0. g. Vorhaben sind nunmehr Anlass, die Plarfartguftihren.

Ziel der Bauleitplanung ist, die Festsetzungen audgbieten und Nutzungstypen gemal den ak-
tuellen gesetzlichen Vorschriften und sonstigenmRaibedingungen neu zu fassen:

Mit den getroffenen Festsetzungen wird zum einerEdeenntnis Rechnung getragen, dass eine
nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.r§€sebene FlachenerschlielRung unter wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten kaum realisierbar ist.

Die entwasserungstechnischen Zwange, hier vor allerhydraulische Leistungsfahigkeit der Re-
genwasser-Rickhalteanlageiehen im sidlichen Plangebiet einer fir Gewetieteewinschens-
wert hohen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke entgdgenBaugebiete entsprechen im wesentlichen
dem bis zu diesem Zeitpunkt unter diesen Vorgabalisierten Bestand, welcher somit auch die
Struktur des festzusetzenden Gewerbe-/Industrietgeborgibt.

Ebenfalls erforderlich wird eine Neufassung dert$etgzungen zur Art der Bebauung

Nach Einschatzung der Immissionsschutzbehdrde ceisdé Mettmann sind die im Plangebiet an-
gesiedelten Firmen auf Grund ihres Emissionscharslktls Gewerbebetriebe einzustufen. Auch die
seinerzeit bei der Bezirksregierung Disseldorf ssig& Immissionsschutzbehdrde (friheres Staatl.
Umweltamt) regt in ihrer Stellungnahme im Rahmenfdézeitigen Beteiligung zur Bauleitpla-
nung eine Gliederung nach dem Abstandserlass NRWelohe eine Ansiedlung von stark emit-
tierenden "klassischen Industriebetrieben” auss@hli

Diese "Heruntergliederung" bedeutet, dass einesé&sing als (eingeschranktes) Industriegebiet
mit dem 8 9 (1) BauGB und den Bestimmungen der Bewumgsverordnung nicht vereinbar ist
(Beschl. des BVerwG v. 6.5.1993 - 4 NB 32.92):

Industriegebiete dienen insbesondere der Untenbniggon Betrieben, welche wegen ihres hohen
Stérgrades durch Emissionen in anderen Gebietemassig sind.

Eine Beibehaltung der Festsetzung "Industriegelaieth auf den tbrigen Flachen wirde bedeuten,
dass die Planung nicht umsetzbar ware, da starttiem@nde (Industrie-) Betriebe auf Grund der
Bestandsvorgaben in diesem Bereich gar nicht aedelsiwerden kdnnen. Eine nicht umsetzbare
Planung hatte u. U. die Nichtigkeit des Bebauuragysgdur Folge.

Die im Bebauungsplan Nr. 9G als Industriegebietégiesetzten Flachen werden aus diesen Grin-
den im Bebauungsplan Nr. 126 als Gewerbegelestgesetzt.

Eine Ausnahme stellen die vorhandenen und gepl@garebsflachen der "Bergischen Elektro-
chemie" dar: Dieser Betrieb ist auf die Herstellwog organischen Stoffen fir die elektrochemi-
sche Industrie spezialisiert (Zusatze zur Optintigruon galvanischen Beschichtungsprozessen).



Mit einer Kapazitat von 340 L/Std. handelt es siaheine genehmigungspflichtige Anlage nach

der 4. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzg€%etBImSchV"), in welcher umweltschadli-
che Chemikalien gelagert und verarbeitet werdenn@ege fir die Betriebsgenehmigung ist der
Nachweis entsprechender Vorkehrungen u. a. naclydbeder Storfallverordnung. Die bisherigen
Betriebs- und Baugenehmigungen erfolgten auf dean@age des Bebauungsplans Nr. 9G, welcher
hier ein Industriegebiet festsetzt.

Die vorhandenen und geplanten BetriebsflachenBlergischen Elektrochemie" werden deshalb
weiterhin als Industriegebiet festgesetzt, auchnaar Betrieb, gemessen an seiner absoluten Gro-
3e bzw. an seinem im Verhaltnis zu "typischen" stdebetrieben relativ geringen Emissions- bzw.
Stérungsgrad, mit den in den angrenzenden Gewedbslatge gelegenen Firmen vergleichbar ist.
Das festgesetzte Industriegebiet schlief3t unmétedn die dstlich angrenzenden, im Bebauungs-
plan Nr. 92 ebenfalls als Industriegebiet festgasatFlachen des Hochregallagers an der Leicht-
metallstral3e an.

Auf Grund der Néahe des Plangebietes zum reinen \g&dhat an der DUsselberger Straf3e sind die
von den Baugebieten ausgehenden Emissionen dustéeEaingen zu begrenzen: Diese erfolgen

» durch Gliederung der Bauflachen nach dem AbstaladseNordrheinwestfalen, wobei eine
Abstufung der festgesetzten Abstandsklassen degiljgen Storgraden entsprechend zum
benachbarten reinen Wohngebiet erfolgt.

» durch Begrenzung der Schallemissionen mittels Eegtagen von Larmemissionskontin-
genten (lek). Hierzu wurde eine schalltechnische Untersuclhaladyorgabe fir die Festset-
zungen im Bebauungsplan erarbeitet, welche alsgenlgingenieurbiro fir Schallschutz
Dipl.-Ing. Andreas Rehm, Marz 201dieser Begriindung beigefiigt ist.

Aul3erdem sind Festsetzungen zur Begrenzung ddndti@ersiegelung zu treffen. Hierbei sind
insbesondere entwésserungstechnische Rahmenbegiemgomal3gebend:
» Die Entwasserung der Baugebiete im Freigefallesimebrhandenen Kanal in der Dussel-
berger StralR3e und
« die Begrenzung der maximal Uberbaubaren / verdagah Flachen auf das in der hydrauli-
schen Bemessung der Rickhalteanlagen vorgesehansbimen.

Aus diesem Grunde werden fir die an den Talrauntténbecker Baches grenzenden Gewerbe-
gebiete, welche ausschlief3lich nicht stdrenden igen sowie (als Ausnahme) betriebszugehori-
gem Wohnen vorbehalten bleiben sollen, vermindgrtendflachenzahlen (0,6) festgesetzt.

Der Landschaftsraum im Nahbereich des Plangeistetisirch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
dariber hinaus aber auch durch das Landschaftzgeiet des Ehlenbecker Bachtals und das
westlich gelegene FFH-Gebiet Neandertal charakteriZum Schutz des Landschaftsbildes wer-
den deshalb Festsetzungen getroffen, um die expaniteiner Kuppe gelegenen Baugebiete hin-
sichtlich ihrer optisch negativen Wirkung abzumilte

* Die Baugebiete werden dahin gehend gegliedert, dxrssiidwestliche Bereich fir nicht
wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen sowieéiir Betrieben zugeordnete Betriebs-
leiter-Wohngebaude vorbehalten bleibt. Hierdurctdwine Verringerung der Nutzungsin-
tensitat und der Bodenversiegelung als Uberganggtezur freien Landschaft bewirkt.

* FuUr die an den AulR3enbereich grenzenden Grundstuetden Festsetzungen zur Bepflan-
zung getroffen. Im Stdwesten wird der bislang aofbrdes Bebauungsplans Nr. 9G gele-
gene Teil des Flurstiicks 1676 (private Freiflactae 500 m?2) ebenfalls als Pflanzflache in
den Plangeltungsbereich einbezogen um so eineiticines, planungsrechtliche Zuordnung
des betroffenen Grundstiicks zu erzielen und gleithalie 6kologische Wirksamkeit der
Pflanzflache zu erhdhen.

Schlief3lich wird auf die Festsetzung einer zuséieln, dul3eren ErschlielRungsstralde verzichtet: Die
verkehrstechnische Erforderlichkeit dieser mit emseitiger ErschlieSungsfunktion ausgestatteten
Verkehrsflache entféllt auf Grund der bestehendehausreichenden Erschlie3ung tber die Stich-
stral3e ,Fuhr®.



Diese Festsetzung einer Verkehrsflache sowie ddafalls im alten Bebauungsplan Nr. 9G festge-
setzten Wald- bzw. Landwirtschaftsflachen werderRiammen des Planverfahrens aufgehoben. Da
fur diese Flachen kein stadtebaulicher Regelungsbédsteht, werden sie mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 126 wieder dem bauplanungsiawml Au3enbereich zugeordnet.

2.2 / Bauleitplanverfahren

Auf Grund der Anderung des Baugesetzbuches duscBekanntmachung d&esetzes zur Er-
leichterung von Planungsvorhaben fiir die Inneneckivng der Stadteom 21.12.2006 (BGBI | S.
3316) m. W. v. 1.1.2007 wurde eine neue Rechtsdmgedir das Bebauungsplanverfahren ge-
schaffen. Hierdurch ergeben sich im Rahmen dehimzugeflgten 8§ 13a BauGB Vorteile hinsich-
tlich des Umfangs der erforderlichen Verfahrenssiehr

Im Falle des Bebauungsplans Nr. 126 ist es sinndi@ldurch diese Gesetzesanderung erméglich-
ten Verfahrensvereinfachungen auch in Anspruchetumen, da kein neues Baugebiet geplant,
sondern lediglich ein bestehendes Baugebiet Uberpliad. Dies geht aus der Gegeniberstellung
der im Rahmen des BP Nr. 9G und des BP 126 fesijesd-lachen deutlich hervor:

Bebauungsp|ar}/ aufzuhebende
Nutzungen Nr. 9G Flachen des BP 9G Nr. 126
aul3erhalb des BP 126
offentliche Verkehrsflache ca. 4.700 m? - ca. 460 m
Gewerbegebiet ca. 3.600 m2 - ca. 27.200 m?
Industriegebiet ca. 56.000 m? - ca. 11.800 m?
Flache fur Gehdlzpflanzungeh - - ca. 7.000 mz
Flache fur die Landwirtschaft
(bestehende Nutzung) ] ca. 9.800 ]
Wald
(bestehende Nutzung) i ca. 8.800 rh i
Geltungsbereich ca. 64.300 m2 ca. 18.600°m ca. 46.400 mz

Gemal 8 13a (1, Nr. 2) BauGB ist fur stadtebaulllamungen, die der Innenentwicklung dienen
und im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt wesiglen, eine tberschlagige Prufung
(Vorprifung des Einzelfalls) durchzufiihren, wenmeezuléassige Grundflache i. S. des

§ 19 (2) BauNVO vor20.000 mis weniger al§0.000 m¥estgesetzt wird. Ab einer Grundflache
von 70.000 mz ist die Durchfiihrung des beschleenigterfahrens nicht moglich.

Vorprifung des Einzelfalls (Anlage 3 zu dieser Begmdung)

Durch den Bebauungsplan wird voraussichtlich eiréssige Grundflache von ca. 30.000 m? fest-
gesetzt. Fur die Anwendbarkeit des § 13 a BauGRlevdaher di&/orprifung des Einzelfallge-

malf § 13a Abs. 1 Nr. 2 erforderlich. Durch diesepviafung wird auf Grund einer Gberschlagigen
Prifung unter Berticksichtigung der in der Anlagauth Baugesetzbuch genannten Kriterien abge-
schétzt, ob der Bebauungsplan voraussichtlich keiheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zldbesichtigen waren.

Da das Planverfahren eine bereits bestehendeskegfiige Planung fort entwickelt und hierbei in
seinen geplanten Baugebieten und damit in seinEampellen Umweltauswirkungeminter den
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanszirii®kbleibt werden die Prifkriterien der An-
lage 2 zum BauGB durch den Bebauungsplan erftillt.




Mit Schreiben vom 22.08.2007 wurden die berihrtehd@den und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (1) BauGB von der Aufstellung”Rlanung unterrichtet und zur friihzeitigen
AuRerung insbesondere auch zu den Kriterien, wedidreaus der Vorprifung des Einzelfalls nach
§ 13a (1) Nr. 2 BauGB ergeben, aufgeford@t zu diesem Zeitpunkt der Entwurfsstand vom Ok-
tober 2007 maf3geblich war, wurden als zulédssigen@fiéche nicht 30.000 m2 sondern 27.200 m?2
angegeben. Dies hat jedoch auf die BauleitplanweigekAuswirkung, da keine erheblichen Aus-
wirkungen der zusatzlich geplanten, nicht stérengimmerblichen Nutzung in Bezug zu den Krite-
rien der Anlage 2 des BauGB zu erwarten sindzdlassige Grundflache immer noch weit unter-
halb der Obergrenze von 70.000 m2 liegt und ein pamsationserfordernis gemalf 8§ 1a (3) BauGB
generell nicht besteht, da Eingriffe innerhalb &angebiets bereits im Rahmen des Bebauungs-
plans Nr. 9G zul&ssig waren.)

Seitens der beriihrten Behérden und sonstigen Tddfgatlicher Belange wurden keine Erkenn-

tnisse vorgebracht, welche gegen die Durchfuhrasgbéschleunigten Verfahrens sprechaes-
halb wurden gemal § 13a (2) BauGB die Vorschrifien8 13 (2 und 3, Satz 1) BauGB uber das
vereinfachte Verfahren angewendet:

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterureg@? 8 3 (1) und 8 4 (1) BauGB wird abgese-
hen; der betroffenen Offentlichkeit sowie den betéin Behdrden und Tragern offentlicher Belange
wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach(8)3BauGB und der Beteiligung nach

8§ 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben

Des weiteren wird von der Umweltprifung, von demwattbericht, von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen zur Verfligunpeste von der zusammenfassenden Erklarung
und von der Uberwachung der erheblichen Umweltaksigen abgesehen.

Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

Die im Bebauungsplan Nr. 126 enthaltenen Bauflagedren tUber die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans hinaus. Deshalb ist der Flachenngsplan im Rahmen des Verfahrens nach § 13a
BauGB anzupassen. Zu diesem Zweck hat die Stadt &laan Entwurf zur 25. Anderung des Fla-
chennutzungsplans fir den Bereich ,Fuhr® erarbeitet hierzu die Bezirksregierung Disseldorf
im Rahmen einer landesplanerischen Anfrage gen8#3(8) LPIG beteiligt.

Die Bezirksregierung weist in ihrer Stellungnahnoen09.03.2009 darauf hin, dass das Plangebiet
der 25. FNP-Anderung innerhalb der 300m-PufferateseFFH-Gebiets ,Neandertal“ liegt. Als
Voraussetzung fur eine abschlielRende landesplaherStellungnahme fordert sie demnach das
Ergebnis eineFFH-Vertraglichkeitsprifungn Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde
des Kreises Mettmann. Die Untere Landschaftsbehtiatie gemald Nr. 5.2 der FFH-Verwaltungs-
vorschrift dartiber zu entscheiden, ob eine FFH+¥glichkeitsprifung notwendig ist, oder nicht.
Fur den Fall, dass diese Entscheidung negativ l#tusgtidies mittels einer sogenanntéRH-
Vorprifungzu begrinden.

Nach Erdrterung und fachlicher Abstimmung mit detewen Landschaftsbehdrde des Kreises
Mettmann hat die Stadt Haan eine FFH-Vorprifunghgefihrt, da offensichtliche Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets Neandeitht zu erkennen waren. Das Ergebnis der
FFH-Vorprifung bestatigt diese Einschatzung:

Fur die 25. Anderung des Flachennutzungsplans kafiefFH-Vorpriifung zu dem Ergebnis,
dass erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltuagsdes FFH-Gebiets durch die Planung ausge-
schlossen werden kénnen vade FFEH-Vertraglichkeitsprifung deshalb nicht ederlich ist Die
FFH-Vorprifung wurde zusammen mit einer entspredipasitiven Stellungnahme der unteren
Landschaftsbehorde der Bezirksregierung Ubermittelt

Mit Schreiben vom 03.09.2009 akzeptiert die Bezegggerung Dusseldorf die Ergebnisse der FFH-
Vorprifung: In ihrer abschlieRenden Stellungnahomdandesplanerischen Anfrage gemal 8 32 (1)
LPIG teilt die Bezirksregierung mit, dass keinedasplanerischen Bedenkgagen die 25. Ande-
rung des Flachennutzungsplans bestehen.




3. Planinhalte
3.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

» Art der baulichen Nutzung

Primares stadtebauliches Ziel des Bebauungsplad®iSicherung und Erweiterung der gewerb-
lich-industriellen Nutzungen im Plangebiet. Folglwerden als Art der baulichen Nutzung, entwi-
ckelt aus den bisherigen Festsetzungen des Bebsplang Nr. 9G, Industrie- und Gewerbegebiete
festgesetzt.

Unter Zugrundelegung des Abstandserlasses des $ &fatdrhein-Westfalen (Runderlass des Mi-
nisteriums fur Umwelt Naturschutz, Landwirtschafdwerbraucherschutz- V-3 - 8804.25.1 vom
06.06.2007) werden die Industrie- und Gewerbegelgiegliedert. Der Abstandserlass gibt fur be-
stimmte, in sieben Abstandsklassen aufgefihrtaddesarten die auf der Grundlage der Immissi-
onsschutztechnik ermittelten Abstéande an. Bei Binhg dieser Abstande entstehen in der Regel
keine Gefahren, erhebliche Nachteile, oder erhlebl@elastigungen durch den Betrieb bzw. die
Anlage in den umliegenden schutzwirdigen Gebiddandiese Abstande im Bebauungsplan auf
Grund vorhandener schutzwirdiger Nutzungen furtoeste Betriebsarten nicht einzuhalten sind,
erfolgt der Ausschluss dieser Abstandsklassen.

Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffe

a) Zum Schutz der ndrdlich des Bebauungsplans NrahgBenzenden reinen Wohnbebauung
werden im unmittelbar angrenzenden GewerbegebieieBe aller Abstandklassen (I-VII)
ausgeschlossen. Somit sind in diesem Bereich pmuonéyerwaltungs- und Dienstleis-
tungsbetriebe zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen sedigsewerbegebiet auch Betriebe der
Abstandsklasse VIl zugelassen werden, wenn im Geigeimgsverfahren der Nachweis er-
folgt, dass in den schutzwirdigen Wohngebieteneaimzulassigen Stérungen hervorgeru-
fen werden. Dies kann z. B. der Fall sein durchr idle@ Stand der Technik hinausgehende
Vorkehrungen zum Immissionsschutz oder durch diyig@ische, dem Immissionsschutz
entgegenkommende Betriebsweise. Durch diese Fastgesoll Betrieben und Anlagen ei-
ne Ansiedlungsmoglichkeit in den geplanten Baugehieingeraumt werden, deren Be-
triebstyp im Abstandserlass aus dem Jahre 200dneimlassiger Stérungsgrad zugeordnet
wurde. Somit kann z.B. auf Grund der fortschreimntechnischen Entwicklung oder ande-
rer spezifischer Gegebenheiten die Feststellunyddraglichkeit des jeweiligen Betriebes
mit den benachbarten Nutzungen, und damit die Zulagsfahigkeit des jeweiligen Betrie-
bes in der Einzelfallentscheidung erfolgen.

b) In den sudlichen Gewerbegebieten werden ebenfalisedBe aller Abstandklassen (I-VII)
ausgeschlossen. Hiermit wird der Tatsache Rechgetiggen, dass auf diesen Flachen be-
reits Betriebs zugehdrige Wohnnutzungen als gergtemiBestand vorhanden sind so dass
die im Ubergang zum Talraum des Ehlenbecker Baglegienen Flachen gleichermalien
den unter (a) genannten, nicht wesentlich stérehlgnungen vorbehalten bleiben mussen.

c) In den Ubrigen Industrie- und Gewerbegebieten Bigitiebe der Abstandsklasse VII bis auf
Ausnahme besonders geruchsemittierender Betridasszg. Ausnahmsweise kdnnen in
diesen Baugebieten auch Betriebe der AbstandsKliédsaggelassen werden, wenn wie un-
ter a) beschrieben, im Genehmigungsverfahren delnweais erfolgt, dass in den schutz-
wurdigen Wohngebieten keine unzulassigen Stéruhgevorgerufen werden.

Mit der Einbeziehung auch des Betriebs der "BelgiacElektrochemie™ in die emissionstechnisch
weit gehende "Heruntergliederung” wird klargesteldss allem Plangebiet vorhandenen oder ge-
planten Betriebe in emissionstechnischer Hinsiastrabrdlich angrenzende reine Wohngebiet zu
berticksichtigen haben und dies auch kénnen. DiegiBehe Elektrochemie™ ist zwar unter dem
Aspekt ihres (niedrigen) Emissionsgrades mit eifieicht wesentlich stérenden” Gewerbebetrieb
vergleichbar; auf Grund ihrer Eigenschaft als gemghngspflichtiger Betrieb nach der



"4. BImSch-V" ist dennoch die Festsetzung ihrethamdenen und geplanten Betriebsflachen als
Industriegebiet gerechtfertigt (atypischer EinZglfaehe Nr. 2.1).

Da wegen des geringen Abstands zur nachst geleobnbebauung die Anwendung des Ab-
standserlasses als alleiniges Gliederungsinstrumeinit ausreicht, erfolgt zusatzlich eine Gliede-
rung des Plangebiets auf der Grundlage von Larnsomskontingenten (LEK). Diese sind Ergeb-
nis der zum Bebauungsplan durchgefiihrten schatitechen Untersuchung (vgl. hierzu Kapitel 4.2
Immissionsschutz).

Des weiteren werden im Bebauungsplan gemaf 8§ 16(5)9) und (10) BauNVO folgende Nut-
zungsfestsetzungen und Nutzungsausschlisse vorgesmm

a) Vergnugungsstatten und Spielhallen sind im gesarl@mgebiet nicht zulassig. Dies ent-
spricht der Zielvorstellung der Stadt Haan, dahandene Gewerbe im Plangebiet zu si-
chern und ggf. durch die Ansiedlung weiterer proeiender Betriebe zu erweitern. Zudem
werden durch diese Nutzungen primar in den Abemndistio zuséatzliche Verkehre hervorge-
rufen, die mit dem Schutzanspruch der angrenzeWtd#mnutzung kollidieren.

b) Die Einzelhandelsnutzung wird ebenfalls im gesari@amgebiet ausgeschlossen. Es ist
Ziel der Stadt Haan, die Einzelhandelsentwickluaidee Ortskerne und Nahversorgungs-
bereiche zu konzentrieren. Aul3erdem sollen die gaigaen Bauflachen fur produzieren-
des und verarbeitendes Gewerbe bereitgehalten wekite Flachenverbrauch durch den
Einzelhandel, der auch an anderen Standorten myi&sssoll verhindert werden. Eine
Ausnahmeregelung wird fur denjenigen Einzelhanéglodfen, dessen Sortiment aus eige-
ner Herstellung stammt oder in direktem Zusammegmaib handwerklichen Leistungen
steht. Hierzu gehéren beispielsweise die WarturggReparatur oder der Einbau der Ware.
Diese Ausnahmeregelung wird an die Bedingung gekndigss die Verkaufsflache den
sonstigen Betriebsteilen hinsichtlich der Grundd dutzflache deutlich untergeordnet sein
muss. Damit soll verhindert werden, dass der Enaedelsbetrieb zur Hauptnutzung wird.

c) Kioskartige Verkaufsstellen, die lediglich der Nahsorgung der Beschéftigten im Gewer-
begebiet dienen, widersprechen aufgrund ihres gemirlachenbedarfs nicht der o. g. Ziel-
setzung, die Flachen fir das produzierende undbh&tande Gewerbe vorzuhalten. Sie
stellen auch aufgrund ihrer in der Regel kleinenkdefsflache keine Gefahrdung fur die
zentralen Versorgungsbereiche dar. Auf eine enthprede Ausnahmeregelung in den text-
lichen Festsetzungen muss allerdings verzichtetleverda hierfur keine Rechtsgrundlage
existiert. Eine solche kleine Verkaufsstatte kaberahne weiteres im Wege einer Befrei-
ung genehmigt werden.

d) Zusatzlich werden im Plangebiet Anlagen fur kirché, kulturelle, soziale, und sportliche
Zwecke ausgeschlossen, da das geplante Gewerbefjelmeduzierendes und verarbei-
tendes Gewerbe vorgehalten werden soll. Anlagegd&undheitliche Zwecke sind hinge-
gen ausnahmsweise zulassig, da diese untergeanddeteungen nicht dem vorgenannten
Planungsziel widersprechen.

e) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersawmie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind in den Gewerbegebieten ebensoadussweise zulassig, sofern dies zur
Uberwachung der Produktionsablaufe oder aus Sieltegniinden zwingend erforderlich
ist. Um Missbrauch zu verhindern - vor allem zurh8ez der Gewerbebetriebe vor Schall-
schutzanspriichen der Wohnnutzung - wird festgesiss diese Wohnungen dem jeweili-
gen Betrieb zugeordnet und ihm gegentber in Gréold# und Bauvolumen untergeordnet
sein mussen.



* Mal der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fir den nérdéinlund mittleren Teil des Plangebiets eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Digspitht den Festsetzungen des bisher rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 9G und ublichen Feaisgen in Haaner Gewerbegebieten. Die
Festsetzung orientiert sich an der Obergrenze deNBO, um eine gute Ausnutzbarkeit der Bau-
grundstticke zu ermdglichen.

Fir die sudlich gelegenen Gewerbegebiete wird @mmdflachenzahl von 0,6 festgesetzt, womit
in erster Linie den entwasserungstechnischen Vergatartber hinaus aber auch dem Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft Rechnung getraged. wir

Fur das Gk Gebiet wird den bisherigen Festsetzungen desBelggplans Nr. 9G entsprechend
eine Geschossflachenzahl von 2,0 festgesetzt.i€iB . s- und Gl.,- Gebiete wird eine Baumas-
senzahl von 6,0 festgesetzt. Mit dieser Baumassémzad selbst bei Ausschépfung der jeweiligen
Hohenbegrenzungen eine deutlich Gber den bishebgelichen Bestand reichende Entwicklung
ermdglicht. Gleichzeitig wird mit dieser Festsetgaier auch sicher gestellt, dass eine vollstandige
Ausnutzung der Grundflachenzahl nur mit (teilweiseryingerten Baukdrperhéhen mdaglich ist.
Hiermit soll verhindert werden, dass allzu mas8eaekorper negative Fernwirkungen in die Land-
schaft ausuben kdnnen.

Fur die im Ubergangsbereich zum Talraum des EhtkelseBaches gelegenen GENd GE-
Gebiete werden keine Baumassen- oder Geschossiliaitien festgesetzt, da hier die Begrenzung
der baulichen Hbhen (s. u.) in Kombination mit cefuzierten GRZ von 0,6 ausreichend ist.

Zur Begrenzung der baulichen Hohen wird im Bebasplan die maximale Hohe baulicher Anla-
gen in Metern tibeormal-Hohen-Nulfestgesetzt. Hierdurch soll ein harmonischer Ubeggder
Gebaudehdhen von der gewerblich-industriellen Bebguzur Wohnbebauung und zum Auf3enbe-
reich sicher gestellt werden. Durch die Festsetznmwgerden - jeweils bezogen auf die flr das Bau-
gebiet durchschnittliche Gelandehohe - absolutejmele Baukdrperhéhen von ca. 12-14 m vor-
gegeben. Dieses Mal3 ermdglicht die Errichtung veigdschossigen Burogebauden und ist flr den
Bau von Gewerbehallen ebenfalls ausreichend. ker @&nsnahmeregelung wird der Tatsache
Rechnung getragen, dass es fir einzelne Bautealbettiebsbedingten Griinden erforderlich sein
kann, das festgesetzte Hohenmal zu tberschreiten.

Der bisher vorhandene Gebaudebestand unterschnesieiner Hohenentwicklung diese Festset-
zungen deutlich so dass durch den Bebauungsplaeichende bauliche Entwicklungen erméglicht
werden.

3.2 Bauweise

Auf die Festsetzung nach 8§ 22 BauNVO (Bauweise) warzichtet, da das Gebiet weitgehend be-
baut ist und wegen der unterschiedlichen Bau- umi@shgsformen im Plangebiet Festsetzungen
hierzu unzweckmafig sind. Die Anordnung der Gebavic durch Festsetzungen zu den tber-
baubaren Flachen und zur Grundflachenzahl, jeweN&erbindung mit den Bestimmungen der
Landesbauordnung hinreichend definiert.

3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die allgemeine Zulassigkeit fur Stellplatze und &pn sowohl auf den Gberbaubaren, als auch auf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen gem&Y %) BauNVO wird im Bebauungsplan nicht
eingeschrankt, da das Plangebiet bereits weitgehacid den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 9G bebaut ist. Dieser beschréankt die Nebenanléggiglich auf den Nutzungszweck der ihnen
zugeordneten Grundstticke.

Entsprechend sind Nebenanlagen im Sinne des §) Ba(INVO und bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht innerhalb der Abstandsflachen zul&ssayoder zugelassen werden kdnnen, gemal
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§ 14 (1) BauNVO i.V.m. 8§ 23 (5) BauNVO auf den ridberbaubaren Grundstiicksflachen grund-
satzlich zulassig.

Eine Ausnahme bilden die GEind GE- Gebiete: lhre Lage im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft sowie die engen Grenzen des zur Verfjigtehenden Regenwasser-Ruckhalte-
volumens erfordern ein Mindestmal? an unversiegétemdsticksflachen so dass hier geman

§ 14 (1) BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO NebenanlagarSinne des § 14 (1) BauNVO und bau-
liche Anlagen, die nach Landesrecht innerhalb desténdsflachen zuléassig sind oder zugelassen
werden kénnen auf den nicht tberbaubaren Grundsftécken ausgeschlossen werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO kénnegelgien in allen Baugebieten ausnahm-
sweise sowohl innerhalb als auch au3erhalb det aldrbaubaren Grundsticksflachen zugelassen
werden.

3.4  Gestalterische Festsetzungen

Um visuelle Beeintrachtigungen der freien Landsghasbesondere auch im Hinblick auf die Emp-
findlichkeit des benachbarten FFH-Gebiets zu vel#in, werden gemal 8 9 Abs. 4 BauGB und §

86 Abs. 1 und 4 BauO NRW Festsetzungen zu Werbgamlgetroffen. Werbeanlagen in Form von
Blinklichtern, laufenden Schriftbdndern sowie im &lisel und in Stufen schaltbaren Anlagen sind

im Bebauungs-plan insgesamt nicht zulassig, deasiallem aufgrund der Ortsrandlage das Stadt-
und Landschaftsbild stark beeintrachtigen.

35 Verkehrsflachen

Die Grundstiicke des Plangebiets sind tUber die &&afr erschlossen und an das tberortliche
Stral3ennetz angebunden. Die Stral3e ist vollstémdigebaut und offentlich gewidmet. Im Norden
des Plangebiets wird die Festsetzung des Bebaulangdgr. 9G fur eine Teilflache der Dussel-
berger StralRe als Verkehrsflache ibernommen. Himthiasbesondere die Ausrundung zur nach
Suden abzweigenden Wegeparzelle von Bedeutung (@ergiung einer verkehrssicheren Andie-
nung der Hofschaft "Ehlenbeck" bzw. des anschlidBealraums).

3.6 Grunordnerische Festsetzungen

Um die Belange des Landschaftsschutzes in der Rggnw berticksichtigen, werden westlich und
sudlich der geplanten Bauflachen als Puffer zuefréandschaft Pflanzflachen festgesetzt: Die an
den Aul3enbereich grenzenden Grundstiicke sind natre{Gehdlzstreifen von 10-15 m Breite ab-
zupflanzen; ein weiterer Pflanzstreifen reicht as @augebiet hinein und dient der Gliederung des
hier festgesetzten Gewerbegebietes.

Hiermit wird das optisch negative Erscheinungstad in Kuppenlage befindlichen Baugebiete
gemildert und negative optische Einwirkungen aus &¢angebiet heraus in die freie Landschaft
vermieden. Gleichzeitig dient die Pflanzflache Werzahnung des Gewerbe-/Industriegebietes mit
der Landschaft und als Biotopvernetzungselemerdawein dem Talraum des Ehlenbecker Baches
und (in Fortsetzung Uber die Ortsrandstrukturetaegtder Sinterstrafl3e) dem Dusseltal (s. Nr. 2.1).

4. Umweltschutz
4.1 Stadtokologie

» Bestand

Der Plangeltungsbereich ist frei von nennensweiteriogisch bedeutsamen Strukturen, welche
durch das vorhandene oder das zukunftige Planurigdoetroffen sein kdnnten. Es existieren keine
registrierten Biotopflachen / BiotopverbundflachBras Plangebiet liegt (bis auf einen als Pflanz-
flache nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetztemtiicksteil ganz im Westen) nicht im Ge-
ltungsbereich eines Landschaftsplans. Fur diesendsticksteil greift die sogen. "Doppelde-
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ckung" nach 8 16 Landschaftsgesetz NW so dassatetdchaftsplan hier nicht zuriicktreten muss.
Natur- oder Landschaftsschutzgebiete werden nietitst oder tberplant.

» Geplante Eingriffe, Aussage zum Kompensationserforenis

Im Vergleich zum bisherigen Planungsrecht des Betgsplans Nr. 9G werden durch den Be-
bauungsplan Nr. 126 keine tUber das bisherige Ma&ntkch hinaus gehenden Baurechte geschaf-
fen, sondern im Gegenteil sogheutlich zuriickgenommen(s. Tabelle unter Pkt. 2.2). Nach § la
(3) BauGB ist ein Ausgleich von planbedingten Eiffign nicht erforderlich, wenn die Eingriffe
schon vor der planerischen Entscheidung zulassignv®ies ist hier der Fall, so dass Festsetzun-
gen bzw. Mallnahmen zur Kompensation von Eingriffiedatur und Landschaft im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 126 nicht erforderlich sind.

* FEFH-Gebiet Neandertal

Mit ihrer Stellungnahme vom 09.03.2009 im Rahmenlaedesplanerischen Anpassung nach § 32
(1) LPIG (siehe Nr. 2.2 "Verhaltnis zum Flachenmouigsplan”) weist die Bezirksregierung zur 25.
Anderung des Flachennutzungsplans darauf hin,dis®langebiet (und damit auch Teilbereiche
des Bebauungsplans Nr. 126) innerhalb der 300mePufie des FFH-Gebiets ,Neandertal” liegen.
Im Rahmen einer sogenannteliH-Vorprifungwurde darauf hin seitens der Stadt Haan der
Nachweis erbracht, dass durch die Planung keirebichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets
zu erwarten sind und somit eiR€H-Vertraglichkeitsprifungnicht erforderlich ist.

Mit Schreiben vom 03.09.2009 teilt die Bezirksregigy Disseldorf mit, dass gegen die 25. Ande-
rung des Flachennutzungsplans keine landesplahendgedenken bestehen.

* Artenschutz

Das Vorkommen streng bzw. besonders geschuitztenAvtirde unter Verwendung deatur-
schutz-Fachinformationssysteme NB&pruft:

Demnach werden in einer Liste fur das Mef3tischiNatid 708 (Wuppertal-Elberfeld) Arten aufge-
fuhrt, welche in Bezug zu den im Geltungsbereich Bebauungsplans vorkommenden Lebens-
raumtypen stehen, innerhalb des Mel3tischblattsgeadesen wurden und somit grundsatzlich auf-
treten kdnnerfAnlage 2 zu dieser Begrindung). Von den angegabé&rerarten (geschutzte Pflan-
zenarten sind fur den Suchraum nicht angegebedgisteitaus Uberwiegende Teilg an geeig-
nete, stbrungsarme und naturnahe Lebensraumtypegebunden.

Die Habitatanforderungen dieser Arten wurden mit e Plangebiet vorhandenen Raumstrukturen
verglichen. Der Vergleich ergibt, dass innerhalb B&angebiets keine Habitatstrukturen vorhanden
sind, welche als (Teil-) Lebensraum fir diese praysuelevanten Arten geeignet sind. Zusammen-
hangende, als Refugialbereich fur anspruchsvolterAgeeignete Biotopstrukturen fehlen in dem
durch weitgehende Bebauung, Versiegelung, Verkaimgssionen und sonstige Stérungen vorge-
pragten Bereich. Bei einer Ortsbegehung im Septe2®@9 wurden ebenfalls keine planungsrele-
vanten Arten bzw. Anzeichen, die auf das Vorhanéi@endieser Arten schliel3en lassen, festgestellt.
Eine Betroffenheit dieser Tierarten ist somit weidedlen Bauphasen, in den Uberbauungen selbst,
noch durch den Betrieb der mit dem Bebauungsplail 28 vorbereiteten Vorhaben zu erwarten.

Ausnahmen bilden solche Arten, welche zwar streasglglitzt, aber als "Kulturfolger" an mensch-
liche Nutzungen angepasst, in diesen allgemeinrgiéeb und in Bezug zu Stérungen ihres Lebens-
raums entsprechend tolerant sind. Im Gegensaterzw.dy. Arten ist fur diese Arten nicht auszu-
schliel3en, dass sie auch innerhalb des Geltungsherorkommen kénnen.

Bei zukunftigen, planungskonformen Baumalinahmer/ amaér Gebiets typischen Nutzungen ist
jedoch davon auszugehen, dass die betreffendesl&dulation einer mdglicherweise betroffenen
Art aus dem v. g. Spektrum in einem giinstigen Euhglszustand verbleiben wird so dass VerstoRRe
insbesondere gegen die im § 44 BNatSchG (in desurgsder Bekanntmachung vom 01.03.2010)
festgelegten Zugriffsverbote nicht zu erwarten sind

Zusammenfassend ist festzustellen: Als Beeintrgohg der Umweltfaktoren sind die Versiege-
lung durch geplante bauliche Anlagen, u. a. eirs®k- und Verwaltungsgebaudes sowie eines
Lagergebaudes und die mit dem Betrieb und dem Wézkehr einher gehenden Immissionen anzu-
sehen. Artenschutzrechtliche Belange werden allsnfaunerheblichem Mal3e berthrt. Es ergeben
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sich keine Hinweise auf Ausschlusskriterien, dreeeRealisierung des Bebauungsplans Nr. 126
entgegenstehen.

4.2 Immissionsschutz

Eine wesentliche Aufgabe des Bebauungsplans istyeld@ragliche Nebeneinander des Gewer-
be/Industriegebiets zu der angrenzenden WohnbebamuBereich der Disselberger Stral3e bzw.
zu der Wohnnutzung in der Hofschaft "Ehlenbecktemgeln. Aus diesem Grunde werden die Bau-
gebiete in Anlehnung an den Abstandserlass NW g@git (siehe Nr. 3.1).

Zusatzlich wurde im Rahmen einer schalltechnisdhetersuchung festgelegt, welche Larmschutz-
festsetzungem Bezug zu angrenzenden, schutzwirdigen Nutzuggaoffen werden missen.

Mit dieser Untersuchung wurde dagenieurbutro fur Schallschutz Dipl.-Ing. AndreashiRibe-
auftragt. Die Untersuchung enthalt EmpfehlungerPidnfestsetzungen und erganzende textliche
Festsetzungen gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 24; sie igtrdégge 1dieser Begrindung beigeflugt.

Grundlage fur die Ermittlung der FestsetzungedistDIN 45691 "Gerduschkontingentierung™ -
Dezember 2006. Ziel der Festsetzungen ist die pigsrechtliche Sicherung des Bestands und der
von den bestehenden Betrieben geplanten Erweiterumgter Einhaltung der Immissionsrichtwer-
te nach der TA Larm an der angrenzenden Wohnbelgauun

Zur Berucksichtigung einer maglichen Vorbelastund aur Ermittlung der bisher méglichen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel kommt die Tech@iAnleitung (TA) LArm zur Anwendung.
Gemal TA Larm kann jeder Betrieb den Nachweis dege&henden Schallimmissionsschutzes
durch Prognose erbringen. Bei einer Unterschreitlerxgmmissionsrichtwerte um 6 dB ist kein
weiterer Nachweis der Vorbelastung anderer Gewetbiebe erforderlich. Dies ist das Ubliche
Nachweisverfahren bei Erweiterungen oder Nutzurgdgsi@mgen.

Die Planwerte wurden unter Berlcksichtigung desemgenden, im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 92 festgesetzten Gewerbe-/IndustriegebietegteimHierdurch wird gewahrleistet, dass auch
in der langfristigen Betrachtung eine Uberschrajtdar Immissionsrichtwerte an der betroffenen
Wohnbebauung ausgeschlossen wird.

Den Ergebnissen der Untersuchung entsprechend wurdBebauungsplan mittels Nutzungsgren-
zen Teilbereiche gebildet, fur welche sogenannteneéissionskontingente £k) festgesetzt wer-
den. Die Aufteilung orientiert sich an den derzgti bzw. geplanten Nutzungen. Hierzu wurden
Gesprache mit den Betriebsleitungen der vorhandEmaren gefuhrt. Die Bemessung der LArm-
kontingente erfolgt so, dass die an der Dusselb&talie gelegene Teilflache &&uf Grund ihrer
Néahe zum reinen Wohngebiet ein niedriges Kontingegewiesen bekommt ebenso, wie die sud-
lich gelegenen, durch Betriebs bezogenes Wohneengekichneten Baugebiete. In der Konse-
guenz erhalten die Produktions bezogenen, zerglaggnen Teilflachen entsprechend hdhere Kon-
tingente.

Zur optimalen Ausschopfung der moglichen Emissionskgente werden aulierdem Zusatzkontin-
gente in Abhéangigkeit von Richtungssektoren fesges

4.3 Altlasten, Altablagerungen

Altlasten und Altablagerungen sind im Plangebiet Bebauungsplans Nr. 126 nicht bekannt; im
aktuellen Altlastenkataster des Kreises Mettmand sbenfalls keine diesbeziiglichen Kennzeich-
nungen enthalten.

5. Verkehrserschlie3ung, technische Ver- und Entsgung, wasserwirtschaftliche Belange

Die ErschlieRung und Anbindung der vorhandenenderdjeplanten Baugebiete an das tberortli-
che Stral3ennetz erfolgt Uber die ausreichend dio@este, offentlich gewidmete Stral3e "Fuhr”,
welche als Stichstral3e mit Wendeanlage fur Lkw @lbagt ist. Da es sich bei den tGber den Bestand
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hinaus gehenden, geplanten Bauflachen jeweils unebkche Erweiterungen handelt, ist die An-
lage von zusatzlichen Erschlie3ungsstral3en niébrtderlich.

In Hinsicht auf die wasserwirtschaftlichen Belamggeben sich durch die neuen Festsetzungen po-
sitive Effekte. Die maximal bebaubare und damitussiwirksame Flache wird gegentber den Fest-
setzungen des Bebauungsplan Nr. 9G reduziert. Biemal anfallende Niederschlagswassermen-
ge wird damit auf das in der hydraulischen Berealgreingestellte Volumen festgeschrieben.

Laut Mitteilung der Stadtwerke Haan ist die Trinlesarversorgung des Gewerbe-/ Industriegebiets
Fuhr sichergestellt. Im Plangebiet ist eine aubende Loschwasserversorgung von mindestens
800 L / min gewahrleistet.

6. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen im Sinne des Baugesetawwehden fir die Umsetzung des Be-
bauungsplans nicht erforderlich.

7. Finanzierung
Der Stadt Haan entstehen durch die AufstellungBidsmuungsplans keine zusatzlichen Kosten.

8. Aufhebung bestehenden Planungsrechts
Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 126 treten die Festsetzungen des Be-

bauungsplans Nr. 9G aul3er Kraft.

9. Stadtebauliche Kennwerte

Gewerbegebiet ca. 27.200 mp
Industriegebiet ca. 11.800 nmp
Verkehrsflache ca. 400 mp
Flache fur Gehdlzanpflanzungen ca. 7.000 m2
Plangeltungsbereich Festsetzungsteil 46.400 m3

AulRerhalb der festgesetzten Baugebiete und Ve
kehrsflachen gelegene, aufzuhebende Teilbereighe
des Bebauungsplans Nr. 9G ca. 18.600 ny

Plangeltungsbereich insgesamt ca. 65.000 m?2

Anlagen:
1./ Schalltechnische Untersuchung Ingenieurburdréas Rehm, 12. Mérz 2010

2./ Auszug aus dem ,NaturschutzfachinformationgssysNRW*, hier:
Planungsrelevante Arten fir das Messtischblatt 4Y08ppertal-Elberfeld

3./ Vorprifung des Einzelfalls zur Anwendung desdbdeunigten Verfahrens fur Bebauungspléne demkemte
wicklung bei einer zulédssigen Grundflache von 20.B3 weniger als 70.000 m?
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