Investorenauswahlverfahren Biirgerhausareal in Haan — WA | und WA Il

Bewertungsmatrix

Stand 15.05.2024

A Mindestvorgaben / "Harte" Kriterien 1001

Konzept Erfiillt ja / nein

Stadtebauliche Qualitat

Beriicksichtigung der stadtebaulichen Vorgaben und Vorgaben des
Bebaungsplans Nr. 93, 4. Anderung

Soziale Kriterien

21 Anteil der Wohnflache fir éffentlich geférderten Wohnungsbau mindestens
) 30 %
22 Im Bereich WA II: Anteil der Wohnflache fiir Eigentumswohnungen mindestens
) 40 %
Barrierefreie und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbaren Wohnungen
23 gemaR DIN 18040-2
. - Fahrstuhl in den Hausern vorhanden
- mindestens 7 Wohnungen
Im Bereich WA |I: Raumlichkeiten im Erdgeschoss fiir Nachbarschaftstreff /
Quartiersgemeinschaft (insgesamt mindestens 105 qm)
2.4 )
- Veranstaltungsraum mindestens 80 gm
- Nebenraume (Kiiche, Biro, Vorratsraum) mindestens 25 qm

Bestandshalter
3.1 Nachweis eines Mietwohnungsbestandes vergleichbarer GréRenordnung
B "Weiche" Kriterien Anteil 1001
Bewertung
Konzept Punkte

Planungskonzept

Stadtebauliche Qualitdat und Umwelt

Architektur und Gestaltungsqualitat (max. 15 Punkte)

- Architektursprache

- Grundrissqualitaten

- Qualitat und Vielfalt der Nutzungskonzepte

- Fassadengestaltung (Material- und Farbwahl), Individualitat der Gestaltung
- AuRenwirkung und Identifikationspotential

- Einfligen in die Umgebungsbebauung

- Einfigen in die bestehende Topographie

hohe architektonische und gestalterische Qualitat = 15 Punkte

mittlere architektonische und gestalterische Qualitéat = 10 Punkte

geringe architektonische und gestalterische Qualitat = 5 Punkte

keine aussagekraftigen Unterlagen = 0 Punkte

Freiraumgestaltung und ErschlieBung (max. 15 Punkte)

Darstellung eines ErschlieBungs- und Freiraumkonzeptes:

- Beriicksichtigung von Aspekten der Klimaanpassung in der
Freiraumgestaltung (z. B. Verschattung, Schaffung von Retentionsraumen
etc.)

- Schaffung von Aufenthaltsqualitét durch Orte zum Verweilen

- Qualitat und Dimensionierung der AuRenwohnbereiche

- Beriicksichtigung und Qualitat von Spielflachen

1.2 - Gliederung und Schutz von privaten und halboffentlichen Bereichen

- Qualitat der Tiefgaragenbegriinung

- Funktionalitat der ErschlieBung

- gestalterische Einbindung von Funktionsflachen wie z. B. Fahrradstellplatze,
Miillbehalter sowie Tiefagaragenzufahrt

hohe Qualitat = 15 Punkte

mittlere Qualitat = 10 Punkte

geringe Qualitét = 5 Punkte

keine aussagekraftigen Unterlagen = 0 Punkte

1.1

Soziale Kriterien

Offentlich geférderter Wohnungsbau (max. 20 Punkte)

Anteil der Wohnflache fir 6ffentlich geférderten Wohnungsbau
> 43 - 50 % geforderter Wohnungsbau = 20 Punkte

> 36 — 43 % geforderter Wohnungsbau = 10 Punkte

30 — 36 % geforderter Wohnungsbau = 5 Punkte

< 30 % gefdrderter Wohnungsbau = Ausschuss (s.o.)
Forderfahige Wohnungen (max. 10 Punkte)

Anteil der forderfahigen Wohnungen

2.2 > 10 % forderfahige Wohnungen = 10 Punkte

5 — 10 % forderfahige Wohnungen = 5 Punkte

< 5 % forderfahige Wohnungen = 0 Punkte

Barrierefreie und i ankt mit dem Rq nutzbaren W
geman DIN 18040-2 (max. 5 Punkte)

mehr als 12 Wohnungen = 5 Punkte

2.3 8 bis einschlieBlich 12 Wohnungen = 3 Punkte

7 Wohnungen = 0 Punkte

weniger als 7 Wohnungen = Ausschluss (s.0.)

kein Fahrstuhl in den Hausern vorhanden = Ausschluss (s.o.)
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2.4

3.1

4.1

Quartier inschaft / Nachb. eff im Bereich WA Il
(max. 15 Punkte)

Flache Veranstaltungsraum > 120 gm = 12 Punkte

Flache Veranstaltungsraum > 100 - 120 gm = 10 Punkte

Flache Veranstaltungsraum 80 - 100 gm = 3 Punkte

Flache Veranstaltungsraum < 80 = Ausschluss (s. 0.)

Verkniipfung mit AuBenflachen
ja = 3 Punkte
nein = 0 Punkte

Energie und Nachhaltigkeit

Kfw-Standard 40 (max. 10 Punkte)
Berlicksichtigung = 10 Punkte
keine Beriicksichtigung = 0 Punkte

Kaufpreis

Kaufpreis

Kaufpreis (max. 10 Punkte)
Mindestgebot: Wert gemaR gutachterlicher Stellungnahme

hoéchstes Gebot = 10 Punkte,
anschliefend relative Gewichtung geman:

eigenes Gebot
......................... x 10 Punkte
héchstes Gebot

10%
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Summe:




