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Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache von ca. 1,4
] ha im noérdlichen Stadtteil Haan-Gruiten. Das Plangebiet ist in
eine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern

eingebettet. Ostlich an die Wiese grenzt ein Gewerbegebiet.

——

Aufgabe dieser Studie ist es, die Voraussetzungen fiir eine

stadtebauliche Entwicklung des Gebiets zu priifen und zu-

sammenzustellen. Es sollen Nachverdichtungs- und Nachnut-

zungspotenziale insbesondere fiir eine wohnbauliche Nut-

zung ermittelt werden.
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v

Plangrundlage: Land NRW (2020) - Lizenz dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0), Zugriff am: 08.06.2022,
bearbeitet durch ISR
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Plangrundlagen: Geoportal NRW (https:/www.geoportal.nrw/), Zugriff am 01 .06. 2022 bearbeitet durch ISR
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Haan ist eine Mittelstadt mit ca. 30.260 Einwohnern und liegt
im Kreis Mettmann in Nordrhein-Westfalen. Der Stadtteil
Haan-Gruiten befindet sich nordlich der A46 und ist mit einem
eigenen S-Bahn-Haltepunkt sehr gut an den o&ffentlichen

Personennah- und -fernverkehr angebunden.

Erreichbarkeiten OPNV:
Wuppertal HBF in ca. 17 Min.
Leverkusen HBF in ca. 50 Min.

Dusseldorf HBF in ca. 25 Min.

Erreichbarkeit MIV:
Wuppertal Stadtmitte in ca. 15 Min.
Leverkusen Stadtmittte in ca. 32 Min.

Disseldorf Stadtmitte in ca. 40 Min.
Weiterhin  befinden  sich  Naherholungsgebiete in
unmittelbarer Umgebung. Der Hildener Stadtwald und das

Ittertal in der sitidlichen Umgebung des Plangebiets und

nordlich das Neanderthal und die Grube 7.

Plangebiet
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Das Plangebiet ist in eine kleinteilige 1- bis 2- geschossige
Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern, Doppelhdusern,
“Bushaltestelle I Reihenhdusern sowie Mehrfamilienhdusern eingebettet.

‘Rotdornweg = | _ Das 6stlich angrenzende Gewerbegebiet Champagne ist ein

1.5 __._. _ ' Standort mit mittelstandischen Gewerbebetrieben.
“ = Gewerbegebiet
/ . , C-hampagrfme | Die ErschlieSung des Plangebietes erfolgt tber die Hochstra-
, : Be. Das Plangebiet ist mit der Bushaltestelle Millrather Stral3e
sehr gut an den OPNV angebunden. Der S-Bahn-Haltepunkt

mit Verbindungen nach Disseldorf und Wuppertal befindet

e | R = e sich in fuBlaufiger Entfernung.
*Tkleinteilige, 1=2
"~ “geschossigéBatweise,

T

" mitERH/DH/RHLMFH] 1

B __,§h§ltestéile"'. .
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Plangrundlagen: Geoportal NRW (https:/www.geoportal.nrw/), Zugriff am 01.06.2022, bearbeitet durch ISR
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Die ErschlieBung des Flurstlicks 2457 erfolgt liber einen klei-

nen ErschlieBungsstich (Klappmutze).

Auf der Flache befinden sich ein Wohngebaude mit grof3zi-

gigem Garten, der dstliche Teil ist von einer Wiese geprégt.

Bl;shaltegtelle
MillratherStra3e,

Plangrundlagen: Geoportal NRW (https://www.geoportal.nrw/), Zugriff am 01.06.2022, bearbeitet durch ISR
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Plangrundlage: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) ,Zugriff am 01.03.2022 bearbeitet durch ISR
Quelle Fotos: ISR
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Regionalplan (2020)

Im Regionalplan Diisseldorf wird das Plangebiet als Allgemei-

. h"! . i 'ﬁa: ﬁ ;'.A ’ ﬁ ! lj “.i a' ner Siedlungsbereich dargestellt. Stdlich der Gruitener Stra-

~— - '_-!5- . ...q [ Be ist ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Weiterhin sind die
M == ﬁ\ A ﬁ‘ n:‘ j

Ostspange und die Gruitener Straf3e als wichtige StraBen fir

T\ 5 h.{“' ) [\ ﬂ - |G den grofiraumigen Verkehr dargestellt.
2T WA, b s
vmzalm* ===
— ‘W#M‘h..xh
T:’.hﬁ#’ SYAACZARN A LR
—— ; V7NN 55 L
% ‘/ B /SN Y Allgemeine Siedlungsbereiche

Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)

Bereiche fiir GIB inkl. Zweckbindungen, Grossvorhaben,

.....

Hafen und Bahnflachen

Regionale Griinziige
Bahnflachen
StraBBen fiir groBraumigen Verkehr

GIB fiir zweckgebundene Nutzungen

| RN W

Plangrundlage: Geoportal NRW (https://www.geoportal.nrw/) Zugriff am 24.05.2022 bearbeitet durch ISR
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Fléchennqtzqngplan (1994

— _-i:.;tl'\ N B L Im Flachennutzungsplan der Stadt Haan ist das Plangebiet
o : ' Uberwiegend als Allgemeine Siedlungsflache dargestellt. Im

Osten des Plangebiets ist eine Griinflache dargestellt.

Wehnbauflichen

Gernizchte Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen
Gewerbliche Bauflachen (ASE)
Gewerbliche Bauflachen (GIB)

] Gewerbliche Bauflachen (fzN)

Fléchen for die artlichen
Hauptverkehrszige

Griinflachen
Fléchen fir die Landwirtschaft
Wald

Waszserflachen

Fléchen fir den Oberdrtlichen Verkehr

Flachen for Bahnanlagen

Plangrundlage: Stadt Haan (http://web.stadt-haan.de/iris/haan_online/start.php), Zugriff am 25.05.2022, bearbeitet
durch ISR
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Bebauungsplaniibersicht
. s Fur das Plangebiet ist kein rechtskréftiger Bebauungsplan

<

vorhanden. Nordlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 161 ,Ge-
werbegebiet Champagne” an das Gebiet.

Plangrundlage: Geoportal NRW (https://www.geoportal.nrw/), Zugriff am 09.06.2022, bearbeitet durch ISR
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Der Bebauungsplan Nr. 161 ,Champagne” aus dem Jahr 2010

Bebauungsplan Nr. 161 - Haan ,,Champagne” - rechtskraftig

; grenzt Ostlich an das Plangebiet. Er setzt ein Gewerbegebiet
und entsprechende Ausgleichsflachen fest. Entlang der west-
lichen Plangebietsgrenze wird ein 5,0 m bzw. im noérdlichen
Teil 8,0 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser dient dem
Erhalt der vorhandenen Baume und der optischen Trennung

fochstran

der Wohnbebauung vom Gewerbegebiet.

Durch die rdumliche Ndhe zu den angrenzenden Wohnge-
bieten gelten im Gewerbegebiet Champagne die Regelun-
gen des Abstandserlasses NRW

- GE 1: Abstandsklasse | - VII ausgeschlossen (Verwaltungs-
und Dienstleistungen) (100 m)

- GE 2 - 9: Abstandsklasse | - VI sowie einzelne Geruchsemit-
tenten der Abstandsklasse VIl ausgeschlossen (100-200 m)

- GE 3-7: Gewerbebetriebe der Abstandsklasse | - VI zugelas-
sen (Einzelfallentscheidung)

!
;

s —y

|
:
|

Neben Festsetzungen zum Abstandsklassen nach Abstan-
derlass sind Emissionskontingente fiir die Teilgebiete fest-
gesetzt. Diese sind unter Beriicksichtigung der bestehenden
und schutzwiirdigen Wohnnutzung im Umfeld ermittelt.

Eine an die Gewerbegebiete heranriickende Wohnnutzung
kdnnte sich unvertraglich mit den Festsetzungen der Gewer-
begebiete erweisen, da sodann bei einer Ausschopfung der

Emissionskontingente unzuldssige Uberschreitungen resul-
tieren. Es ist somit anzunehmen, dass eine neue Wohnnut-
zung nicht ndher an die bestehenden Gewerbegebiete her-

o . . anriicken darf.
Plangrundlage: Bebauungsplan Nr. 161 ,Champagne” (http://web.stadt-haan.de/iris/haan_online/start.php), Zugriff

am 09.06.2022, bearbeitet durch ISR
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Der Bebauungsplan Nr. 168 Technologiepark Haan grenzt an
die stdliche Millrather StraBe/ Gruitener Stra8e. Der Bebau-
ungsplan setzt ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 fest.

T -y
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Plangrundlage: Bebauungsplan Nr. 168 ,Technologiepark Haan, NRW 2. Bauabschnitt” (http://web.stadt-haan.de/
iris/haan_online/start.php), Zugriff am 09.06.2022, bearbeitet durch ISR
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Verkehr
= Das Plangebiet ist (iber den Bahnhof Haan Gruiten in fuBaufi-

B AR RERFRAHIT ’ NN L TT] ger Erreichbarkeit (Wuppertal, Diisseldorf, Leverkusen, Ksln,
5 _ s | etc.) sehr gut angebunden. Weiterhin gibt es zwei Bushalte-
Rotdor 1L — =

llllllllllllll
stellen entlang der Hochstral3e, die das Plangebiet mit den
umliegenden Stadten vernetzen (742 Haan- Mettmann// E
Mettmann Stadtwald- Haan Gruiten // 01 Haan Gruiten - Huls-

berger Busch).

Bahnhof Haan Gruiten: 550 m (9 min zu Fuf3, 4 min mit dem
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RB 48 (Wuppertal Oberbarmen - Bonn Mehlem)
S8 (Hagen - Ménchengladbach)

S68 (Langenfeld - Wuppertal Vohwinkel)

Haltestellen Rotdornweg (240 m)

- ; i Milrather Straf8e (100m)
RN FuaEssesnnnanans®

Milrahter Strafle

Plangrundlage: Geoportal NRW (https://www.geoportal.nrw/), Zugriff am 09.06.2022, bearbeitet durch ISR
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Plangrundlage: Geoportal. NRW (https://www.geoportal.nrw/), Zugriff am 08.06.2022,
bearbeitet ISR

Das Gebiet ist durch die Millrather Stral3e/ Gruitener StraBe am stidlichen Bereich von
einer Larmbelastung von ca. 55- 60 dB (A) betroffen.
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Schienenlarm | 24 Stunden

bearbeitet ISR

Die nordlich liegende Bahntrasse verursacht eine starke Larm-
belastung. Diese Larmbelastung verringert sich jedoch gegen
Suden und betragt innerhalb des Plangebiets nur noch 55- 60
dB (A).

L.,/ dB(A)

[ >55..
N -60..
N s
Illl >70..

>75

18
Plangrundlage: Geoportal. NRW (https://www.geoportal.nrw/), Zugriff am 08.06.2022,
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Iopogl_'aje

\\‘J / = ;/' : Das Plangebiet liegt im Norden auf einer Hohe von ca. 176
fﬁ ZLRE S : T A E m G.N.H.N. und steigt nach Siiden bis zur Millrather StraBe /

Gruitener StraBBe auf ca. 187 m G.N.H.N an. Durch die noérdli-

che Bahntrasse entsteht eine Barriere.
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Plangrundlage: Geoportal NRW (https://www.geoportal.nrw/), Zugriff am 08.06.2022, bearbeitet ISR
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Starkregengefahren extremes Ereignis
o Die Starkregengefahrenkarte zeigt betroffene Gebiete ent-

’hu 0 L 18 4 vy 3 e l
. el @ /
Yschstr, — i i " Naz o lang der Bahntrasse und 0stlich der Ostspange in einer Sen-
Be 5 .(
! Briickenstrale @ | . . . . . .
> - = | oruckenstrab® ) ke. Das Gebiet liegt nicht im Gefahrenbereich bei extremen
"9 —':-ﬁ_—'z‘f_=——-=—i: —— = - fr—— Wetterereignissen.
e ot S e = T T— i-__
1-Gruitar —— |
L CienuietdlsezikRotdom I | S
- b 1 o ;\'Eg : —
Ta 1 b et
ienned ik 3 2 * " Sy
ELSS T -0 I 3
2 ‘ 9 4
o)
oy §a n 11a e | &
A o 13 o W i
8 ] 15
10 L3 -
12 = - g, o g Jof, &
75 i ], . - -&? -
:,; O 1 =
iz ‘? T F _;__0 1
L1 _rg Ll
13a
W el ,
o & str. :
" " 1 e 5 s 6
Birkan., ° ¥ (o i1
Blrkenw, 3
7 o .
5 3 3-;*902’- & =
y g (B 3 y
2 1 7 4
e Pa,
1 |5 Ppely,
s JH S
2 3 ]
B '@41 o 5’ .. . T .
Hae w5 w Wasserh6hen FlieBgeschwindigkeiten
@ |2 S o
1 o % f o 2
flny %, B % G.Pum’imn JEt o< <01m >-< 0m/s
se & 0.1-0.5m 0.2-0.5m/s
mer Strake Hillzather Strae™ 05-1m 0.5-2.0m/s

126 .1

B 2 B > 20ns
Bl 2-4m
Hl >4m

Plangrundlage: Geoportal NRW (https://www.geoportal.nrw/), Zugriff am 08.06.2022, bearbeitet ISR
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Plangrundlage: Geoportal. NRW (https://www.geoportal.nrw/) Zugriff am 08.06.2022, bearbeitet durch ISR
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. N Flachen:
3495315 2414 j
J Grundstiicksfliche ca. 10.630 m*
- Nettobauland ca. 3.010m?
- private Griinflache ca. 7.050 m?
- ErschlieBungsflache ca. 570m?
5 BGF Wohnen ca. 1824 m?
) § Einfamilienhauser 5 WE
: Doppelh&user 4 WE

(Berechnung beruht auf Il+ Geschossen)

ad L N
S

Plangrundlage: Land NRW (2020) - Lizenz dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0), Zugriff am 05.07.2022 bearbeitet durch ISR
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¥ N Flachen:
3 2415 et '
Grundstiicksfliche ca. 10.630 m’
17 2419
P h - Nettobauland ca. 9.885m’
o - ErschlieBungsflache ca. 745m?
BGF Wohnen ca. 1.334m?
Einfamilienhauser 5 WE

(Berechnung beruht auf Il+ Geschossen)

Plangrundlage: Land NRW (2020) - Lizenz dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0), Zugriff am 05.07.2022 bearbeitet durch ISR




