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Bebauungsplan Nr. 207 ,Klappmitze®

1 Erfordernis der Planung und allgemeine stadtebauliche Ziele

1.1 Erfordernis der Planung, Planverfahren

In der Stadt Haan ist eine Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum sowohl durch Zuwanderung
von aullen als auch aus der anséassigen Bevdlkerung heraus nach wie vor gegeben. Die
Wohnungsbaubedarfe fur die nachsten zehn Jahre wurden in der Sitzung des SPUBA am
09.05.2023 (Vorlage 61/074/2023) dargelegt. Dabei wurde festgestellt, dass sich innerhalb
dieses Zeitraums ein Defizit von ca. 210 bis 360 Wohneinheiten im Stadtgebiet abzeichnen
wird.

Das im nordlichen Haaner Stadtteil Gruiten befindliche Plangebiet liegt 6stlich der
Hochstral3e/Klappmiitze und ist in eine Wohnbebauung mit Uberwiegend freistehenden ein-
bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern eingebettet. Um der Wohnraumnachfrage gerecht
zu werden wird eine Bebauung mit Einfamilienhdusern mit grofRen Gartengrundstiicken
geplant.

Im Umfeld des Plangebietes sind in den letzten Jahren z.B. an der Gruitener Stral3e moderate
Nachverdichtungen durch Wohngebaude vorgenommen worden. Durch die bauliche
Vorpragung und die glnstige Lage des Plangebietes (Nédhe zum Bahnhof und zu
Versorgungseinrichtungen in Gruiten) bietet sich hier eine Nachverdichtung in Form einer
wohnbaulichen Entwicklung an.

Die Stadt Haan verfolgt eine Stadtentwicklung im Sinne des Baugesetzbuches. Gemaf
§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen. Das Plangebiet befindet sich in bereits erschlossener, integrierter
Lage und ist fur eine moderate Nachverdichtung gut geeignet.

Um die Umsetzung der vorgenannten Planung zu ermdéglichen, sollen durch die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 207 ,Klappmitze* die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Um eine moderate Nachverdichtung auf dem Plangebiet herbei zu fiihren ist der Neubau von
funf bis 9 Eigenheimen mit grofR3zigigen Gartengrundstiicken und deren notwendigen
ErschlieBungsflachen geplant.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet bereits wohnbauliche Nutzung dar. Ziel der
Stadt Haan ist es, auch weitere wohnergdnzende sowie wohnvertragliche Nutzungen im
Plangebiet planungsrechtlich vorzubereiten, um damit eine eigene Versorgungsinfrastruktur im
Sinne von § 4 BauNVO zu ermdglichen, mit der sich grundsatzlich die Grundbedirfnisse der
Bewohner befriedigen lassen. Damit soll die Gebietstypik sowie das Wohnumfeld stadtebaulich
fortgefuihrt werden. Dartber hinaus wird der Darstellung des Flachennutzungsplans
entsprochen. Zusatzlich soll die im Flachennutzungsplan dargestellte Grunflache auf Ebene
des Bebauungsplanes planungsrechtlich gesichert werden.

Die Umnutzung bereits erschlossener Flachen entspricht dem planerischen Ziel des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 207 ,Klappmitze” wird ein Beitrag zur geordneten
stadtebaulichen Entwicklung auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vorbereitet.
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Bebauungsplan Nr. 207 ,Klappmitze®

2 Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Bebauungsplans Nr. 207 ,Klappmuitze® wird als Angebotsbebauungsplan im sog.
Vollverfahren gemaR 8§ 8 Abs. 2 BauGB (einschliel3lich Umweltprifung/Umweltbericht)
aufgestellt.

3 Situationsbeschreibung

3.1 Lage des Plangebietes und stadtraumliche Einbindung
Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Haan Gruiten im Norden des Haaner Stadtgebiets.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgendermal3en begrenzt:

- Im Norden durch die Wohnbebauung der Flurstiicke 1508, 1618, 1617, 1425, 1423, 1381,
1418, 1378

- Im Westen durch die Anbindung an die Hochstraf3e und durch die Wohnbebauung der
Flurstiicke 1495, 2458

- Im Siden durch die Wohnbebauung der Flurstiicke 968, 1119, 1120, 1146, 1110, 1027
- Im Osten durch das Gewerbegebiet ,Champagne®

Das Plangebiet mit einer Gesamtgrof3e von ca. 1,1 ha umfasst in der Gemarkung Gruiten in
Flur 2 die Flursticke 1493 und 2457.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu entnehmen. Das Flurstiick
1495 wurde nicht in den Geltungsbereich einbezogen, da hier bereits
Entwicklungsmdoglichkeiten im Rahmen des 8§ 34 BauGB bestehen und seitens des
Eigentimers auch derzeit keine Entwicklungsabsichten bestehen.

3.2 Bestandssituation

Plangebiet

Auf dem Plangebiet befindet sich ein derzeit leerstehendes Wohngebaude mit grof3zigiger
Gartenflache sowie im ¢stlichen Bereich eine weitlaufige Wiesenflache.

Die ErschlieBung erfolgt derzeit tber einen kleinen ErschlieBungsstich (Klappmitze, Flur
1493) von der westlich liegenden Hochstral3e.

Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet ist Gber den Bahnhof Haan Gruiten in fuBlaufiger Erreichbarkeit sehr gut
angebunden. Hier verkehren folgende Linien in regelm&Rigen Abstanden:

RB 48 (Wuppertal Oberbarmen - Bonn Mehlem)
S8 (Hagen - Monchengladbach)
S68 (Langenfeld - Wuppertal Vohwinkel)

Somit sind unter anderem die Stadte Wuppertal (in ca. 17 Min.), Leverkusen (in ca. 50 Min.)
sowie Dusseldorf (in ca. 25 Min.) erreichbar.

Weiterhin gibt es zwei Bushaltestellen Rotdornweg (240 m entfernt) und Millrather Stral3e
(100m entfernt) an der Hochstral3e, die das Plangebiet mit den umliegenden Stadten Uber die
Linien 742 (Haan- Mettmann), E (Mettmann Stadtwald- Haan Gruiten), 01 (Haan Gruiten -

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-
planung.de, www.isr-planung.de

-4 -



Bebauungsplan Nr. 207 ,Klappmitze®

Hulsberger Busch) vernetzen.

Uber die HochstraBe und die sudlich anschlieRende Gruitener StraRe sowie im weiteren
ostlichen Verlauf die Gréfrather Stral3e ist das Plangebiet an die sudlich verlaufende A 46
Anschlussstelle Haan-Ost in ca. 2 km Entfernung angebunden.

Infrastruktur

Im ca. 700 m nordlich des Plangebiets liegenden Gruitener Zentrums sind in wenigen
Gehminuten alle Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs vorhanden.

Das siudwestlich des Plangebiets liegende Haaner Stadtzentrum mit diversen
Einkaufsmdglichkeiten ist in ca. 3 km Entfernung und somit wenigen Fahrminuten mit dem
Pkw sowie mit dem OPNV erreichbar.

Umgebung

Freizeit- und Naherholungsangebote sind in Form von privaten Sportanbietern, Sportanlagen
und Vereinen sowie im (grenzibergreifenden) AuBRenbereich in Form von Freiflachen und
Waldern vorhanden. Weiterhin befinden sich Naherholungsgebiete in unmittelbarer
Umgebung. Der Hildener Stadtwald und das lIttertal in der sudlichen Umgebung des
Plangebiets und nérdlich das Neanderthal und die Grube 7.

Es gibt in Haan-Gruiten eine Grundschule, eine weiterfiihrende Schule sowie Kindergérten
und Kinderspielplatze.

Das Plangebiet ist in eine kleinteilige ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung mit
Einfamilienhausern, Doppelhdusern, Reihenhdusern sowie Mehrfamilienhausern eingebettet.
Das dstlich angrenzende Gewerbegebiet Champagne ist ein Standort mit mittelstdndischen
Gewerbebetrieben.

Topografie
Das Plangebiet liegt im Norden auf einer Hohe von ca. 176 m Uber Normalhéhennull (. NHN)
und steigt nach Stiden bis zur Millrather Stral3e/Gruitener StraRe auf ca. 187 m . NHN an.
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Bebauungsplan Nr. 207 ,Klappmdtze

4 Vorgaben und Bindungen

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan Dusseldorf wird das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.
Sudlich der Gruitener StralRe ist ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Weiterhin sind die
Ostspange und die Gruitener Stral3e als wichtige Stralen fir den gro3raumigen Verkehr
dargestellt.
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Abbildung 1: Regionalplan Dusseldorf

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Haan ist das Plangebiet Uberwiegend als Allgemeine
Siedlungsflache dargestellt. Im Osten des Plangebiets ist eine Griinflache dargestellt.

Abbildung 2: Flachennutzungsplan Haan
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Bebauungsplan Nr. 207 ,Klappmitze®

4.3 Landschaftsplan / Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich nichtinnerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes des
Kreises Mettmann.

Die Festsetzungen des Landschaftsplanes werden durch die Planung nicht berihrt.

4.4 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/europédische Vogelschutzgebiete
(FFH-Gebiete)

Das Plangebiet steht nach Auswertung des Umweltinformationssystems ,NRW Umweltdaten
vor Ort* nicht in einem rdumlichen Zusammenhang zu einem FFH- oder einem europaischen
Vogelschutz-Gebiet. Der Abstand zum néachstgelegenen Schutzgebiet (FFH-Gebiet
Neandertal) betrdgt mindestens 1,2 km, dessen 300 m-Wirkzone wird somit nicht tangiert.

45 Storfallbetriebe

Im Stadtgebiet von Haan ist derzeit nur ein Betrieb gemeldet, welcher mit Gefahrstoffen
umgeht und welcher deshalb unter die Storfallverordnung fallt (Gefahrstoffbetriebe nach der
Storfallverordnung — sogenannte Storfallbetriebe). Dieser Betrieb befindet sich an der StralRe
Fuhr im Stadtteil Gruiten. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 93 fiir das Blrgerhausareal hat die Stadt Haan einen Sachverstandigen
gem. 8 29 a BImSchG beauftragt, die Vertraglichkeit der Planung mit dem im Umfeld
befindlichen Storfallbetrieb durch ein entsprechendes Gutachten nachzuweisen. Unter
Berlcksichtigung der storfallverhindernden/-begrenzenden MalRnahmen wurde ein
angemessenes Storfallszenario gewahlt und im Ergebnis ein angemessener Abstand von 50
m um den Betriebsbereich bestimmt. Eine mdgliche Erweiterung des Betriebsbereichs wirde
einen grofReren angemessenen Abstand als 50 m bedingen, der aber aufgrund der vorgelegten
Planung kaum gréfR3er als 100 m sein wird. Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 207 liegt
in ca. 1km Entfernung (Luftlinie) zu diesem Betrieb und somit deutlich aufRerhalb der
ermittelten angemessenen Abstédnde. Eine Relevanz fir die Bauleitplanung ist somit nicht
gegeben.

4.6 Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet ist kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorhanden. Ostlich grenzt der
Bebauungsplan Nr. 161 ,Gewerbegebiet Champagne® an das Gebiet.

Der Bebauungsplan Nr. 161 ,Champagne® aus dem Jahr 2010 grenzt ostlich an das
Plangebiet. Er setzt ein Gewerbegebiet und entsprechende Ausgleichsflachen fest. Entlang
der westlichen Plangebietsgrenze wird ein 5,0 m bzw. im ndrdlichen Teil 8,0 m breiter
Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser dient dem Erhalt der vorhandenen Baume und der optischen
Trennung der Wohnbebauung vom Gewerbegebiet.

Durch die raumliche Néhe zu den angrenzenden Wohngebieten gelten im Gewerbegebiet
Champagne die Regelungen des Abstandserlasses NRW

- GE 1: Abstandsklasse | - VIl ausgeschlossen (Verwaltungs- und Dienstleistungen) (100 m)
GE 2 - 9 : Abstandsklasse | - VI sowie einzelne Geruchsemittenten der Abstandsklasse VII
ausgeschlossen (100-200 m)

GE 3 - 7: Gewerbebetriebe der Abstandsklasse | - VI zugelassen (Einzelfallentscheidung)

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-
planung.de, www.isr-planung.de

-7 -



Bebauungsplan Nr. 207 ,Klappmitze®

Neben Festsetzungen zu den Abstandsklassen nach  Abstanderlass  sind
Emissionskontingente fur die Teilgebiete festgesetzt. Diese sind unter Bertcksichtigung der
bestehenden und schutzwirdigen Wohnnutzung im Umfeld ermittelt. Eine an die
Gewerbegebiete heranriickende Wohnnutzung kodnnte sich unvertraglich mit den
Festsetzungen der Gewerbegebiete erweisen, da sodann bei einer Ausschépfung der
Emissionskontingente unzuldssige Uberschreitungen resultieren. Es ist somit anzunehmen,
dass eine neue Wohnnutzung nicht nédher an die bestehenden Gewerbegebiete heranrticken
darf.

Sidlich des Plangebiets liegt der Bebauungsplan Nr. 168 ,Technologiepark Haan“ und grenzt
an die sudliche Millrather StraBe/Gruitener Stralle. Der Bebauungsplan setzt ein
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 fest. Umrahmt wird das Gebiet von einer 6ffentlichen
Grunflache. Sudlich der Niederbergischen Allee ist eine Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Diese dient der Entwicklung von
Hochstaudenfluren und Extensivgrinland.

4.7 Informelle Planungskonzepte und Vorgaben

4.7.1 Leitlinien zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung in der Bauleitplanung in der
Gartenstadt Haan

Der Rat der Stadt Haan hat am 12.12.2023 Leitlinien fir den Klimaschutz und die
Klimaanpassung in der Bauleitplanung beschlossen. Mit dem Instrumentarium wurde die
Mal3nahme B-4 aus dem 2019 beschlossenen Klimaschutzkonzept umgesetzt.

Den Herausforderungen des Klimawandels soll sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, begegnet werden (siehe 8 1la (2) und (5) BauGB). Bei der Aufstellung von
Bauleitplanen sind die Leitlinien zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung der Stadt Haan bei
der Erarbeitung und Konkretisierung der Planung sowie bei der Erstellung der textlichen
Festsetzungen zu bertcksichtigen. Abweichungen von den formulierten Standards sind in der
Begriindung zum Bauleitplan nachvollziehbar zu erlautern.

Die Regelungen der Leitlinien zum Klimaschurz und zur Klimaanpassung der Stadt Haan
beinhalten folgende Punkte:

e Mal der baulichen Nutzung und iberbaubare Grundsticksflache
Mit Hinblick auf eine sparsame Inanspruchnahme von Flachen ist eine méglichst hohe, aber
dennoch gebietsvertragliche, stadtebauliche Dichte anzustreben.
Eine ressourcenschonende Planung sieht daher moglichst mehrgeschossige, kompakte
Baukorper und ein gutes Verhaltnis der warmeabgebenden Hullflache (A) zum beheizten
Volumen (V) vor.

In den beiden alternativen stadtebaulichen Konzepten werden Flachen fiur Gebédude und
ErschlieBungsflachen dargestellt. Eine genauere Kubatur der geplanten Gebaude und das
Verhaltnis der Hullflache zum Volumen wird im weiteren Verfahren gepriift und konkretisiert.

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-
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Bebauungsplan Nr. 207 ,Klappmitze®

e Ausrichtung, Dachform und Dachneigung
Die Ausrichtung der Baukérper und die Dachform beeinflussen maRR3geblich die Nutzbarkeit
von Photovoltaikanlagen. Daher ist es wichtig, glinstige Rahmenbedingungen zu schaffen,
sodass Photovoltaikanlagen moglichst wirksam betrieben werden kénnen.

In den beiden alternativen stadtebaulichen Konzepten werden Flachen fir Gebaude und
ErschlieBungsflachen dargestellt. Die genaue Gebaudeausrichtung/Dachausrichtung wird
im weiteren Verfahren geprift und konkretisiert.

e Erstellung eines Energiekonzepts

Als Bestandteil des Energiekonzeptes sind drei Versorgungsszenarien zu entwickeln, die

unter den Gesichtspunkten der Energieeffizienz, der Emissionen und der entstehenden

Kosten miteinander verglichen werden sollen. Des Weiteren sind die folgenden Punkte in

das Konzept mitaufzunehmen:

» Ausfuihrungen zu den Energiestandards der geplanten Gebaude,

* Optimierung des Entwurfs im Hinblick auf die solarenergetische Nutzung,

» Bedarfsprognosen fiur die Heizung, Strom, Gebéaudekihlung und -klimatisierung und
Warmwasserbereitung. Die Mdglichkeiten zur Nutzung von erneuerbaren Energien
werden dabei dargelegt.

Dieser Sachverhalt wird im weiteren Verfahren geprift.

e Versorgungsflache
Der 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB bietet die Mdglichkeit im Plangebiet Versorgungsflachen fir
erneuerbare Energien vorzuhalten. Die Flachen beginstigen die Unterbringung von
Anlagen zur Versorgung der Bevolkerung mit Strom, Wasser, Gas, Fernwarme oder
Telekommunikationsdienstleistungen. Dies kdnnen zum Beispiel Heizkraftwerke fir
Fernwarme, Anlagen fir Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerke) oder Geothermie
sein.

Der Sachverhalt wird im weiteren Verfahren gepruft.

e Griinkonzept
Um neue Baugebiete an die Folgen des Klimawandels anzupassen und um Biotop- und

Artenschutz Genlige zu tun, kann die Erstellung eines Griinkonzeptes sinnvoll sein. Dieses
soll die Auswirkungen des Klimawandels wie Hitze und Starkregen bertcksichtigen, den
Grunanteil im Plangebiet erh6hen und die bestehenden Strukturen sinnvoll ergéanzen.

Im weiteren Verfahren werden konkrete Vorgaben zum Thema Griinraumplanung in die
Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.

e Dach- und Fassadenbegriinung
In zukinftigen Wohn-, Misch-, urbanen und Kerngebieten ist Fassadenbegrinung und
Dachbegriinung auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB wenn mdglich
fur alle Dachflachen < 15 Grad festzulegen. Dies gilt auch fir Nebenanlagen wie z. B.
Carports und Garagen. Im Rahmen von stadtebaulichen Vertrdgen bzw.
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Bebauungsplan Nr. 207 ,Klappmitze®

Durchfiihrungsvertradgen kann auch versucht werden bei steileren Dachneigungen ggf. eine
anteilige Begriinung umzusetzen.

Dieser Sachverhalt wird im weiteren Verfahren geprift und in den
Bebauungsplanunterlagen konkretisiert.

e Stellplatzanlagen

Zur Verbesserung des Kleinklimas sollen gréRere Stellplatzanlagen durch die Vorgabe
eines Pflanzgebots durchgriint werden. Dazu ist je 4 Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust
Zu ersetzen.

Im Bebauungsplan ist eine Pflanzliste mit moglichen Baumarten aufzuftihren. Ebenfalls
kdnnen hier Vorgaben zum Stammumfang (min. 20 cm) oder zu einer Mindestflache der
Baumquartiere (min. 12 m3 und min. 1,5 m tief) gemacht werden.

Im Rahmen des Verfahrens werden Grinordnerische Festsetzungen und Pflanzlisten in die
Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.

e Vorgarten
Die Gestaltung privater Vorgartenflaichen bietet Potential zur Verbesserung des

Mikroklimas und zur Aufwertung des Stadtbilds. Forderungen zur Begrinung bestimmter
Grundstucksbereiche kommen durch Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in Betracht. ,Schottervorgarten” sind im Bereich
der oben genannten Festsetzungen unzuldssig und sollen zukinftig durch deren
konsequente Anwendung ausgeschlossen werden.

Bei der Konkretisierung der Planung werden im Verfahren Festsetzungen zu Vorgéarten in
die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.

e Erhalt und Erganzung von Baumbestand und Grinstrukturen
Planungsziel ist moglichst der Erhalt und die Erganzung der vorhandenen Grinstrukturen
mit Klimafunktion. Neue Siedlungsbereiche und Verkehrsachsen sollen durchgriint werden
und dabei Ricksicht auf den vorhandenen Baumbestand nehmen.

In den beiden stadtebaulichen Konzepten wird bereits der Erhalt der Griinflache im Osten
des Plangebiets vorgesehen. Konkrete Regelungen zu den vorhandenen und neuen
Grunstrukturen werden im weiteren Verfahren gepruft und in die Bebauungsplanunterlagen
aufgenommen.

e Abwasserbeseitigung/ Art der Versickerung
Vor dem Hintergrund der zu erwartenden Zunahme von Starkregenereignissen, wird der
Versiegelungsgrad im Plangebiet gering gehalten. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung,
einschlieBlich der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser kdnnen im
Bebauungsplan ausgewiesen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB). Die Festsetzung eines
Regenwasserriickhaltebeckens oder einer Klaranlage ist dabei ebenfalls denkbar.

Dieser Sachverhalt wird geprift und im weiteren Verfahren bericksichtigt/ konkretisiert. Es
wird ein Entwasserungskonzept mit Versickerungsanlage durch einen ErschlieBungsplaner
erstellt.

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-
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e Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz

Die Nutzung von Wasserflachen lasst sich tber die Flachen fur die Wasserwirtschaft und
den Hochwasserschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB) festlegen. Entsprechende Maflinahmen
(wie z.B. ein Hochwasserriickhaltebecken) kdnnen in Abstimmung mit dem zustandigen
Trager in den Bauleitplanen ausgewiesen werden.

Festgesetzte  Uberschwemmungsgebiete und  Risikogebiete  auRerhalb  von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltgesetzes
sind nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tbernehmen (siehe § 9 Abs. 6a BauGB).

Das Plangebiet befindet sich nicht in Gebieten, die dem Hochwasserschutz dienen oder als
Risikogebiet eingestuft wurde. Der Sachverhalt wird im weiteren Verfahren gepruift.

Zur Prifung der Erflllung dieser Leitlinien wurde die ,,Checkliste fur stadtebauliche Planungen
und die Bauleitplanung® erstellt. Hierin werden zu den unterschiedlichen Planungsphasen die
MaflRnahmen zu den einzelnen Themenfeldern der Leitlinien erlautert und durch
Bewertungskriterien abgebildet. Somit werden die Themen der Leitlinien zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung bereits parallel in das Verfahren eingebracht und bertcksichtigt, um eine
direkte Kopplung der Themen bereits in der Vorbereitung sowie wahrend des Verfahrens zu
gewadbhrleisten.

4.7.2 Starkregengefahren extremes Ereignis

Die Starkregengefahrenkarte zeigt betroffene Gebiete entlang der Bahntrasse und 6stlich der
Ostspange in einer Senke. Das Plangebiet liegt nicht im Gefahrenbereich bei extremen
Wetterereignissen. Eine genauere Bewertung der Starkregengefahren bezogen auf das
Plangebiet erfolgt in Kapitel 7.4.

5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Bebauungskonzept, Bebauungsalternativen und beabsichtigte Nutzungen

Im Rahmen einer Entwicklungsstudie wurden zwei alternative stadtebauliche Konzepte fur das
Plangebiet entwickelt.

Alternative 1

Das stadtebauliche Konzept der Alternative 1 sieht zum gegenwartigen Zeitpunkt den Abriss
des Bestandsgebaudes zugunsten der Umsetzung einer wohnbaulichen Entwicklung mit funf
ein- bis zweigeschossigen Einzelhdausern auf grol3ziigigen Gartengrundstiicken vor. Der
bestehende Erschlielungsweg Klappmitze wird weiter genutzt und im dstlichen Bereich als
gemeinsamer Hofbereich aufgeweitet und erschliel3t somit die finf neuen Grundstiicke. Die
geplante Bebauung befindet sich im Bereich der im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbauflache im Westen des Plangebiets. Die daran anschlieBenden Géarten der Ostlich
liegenden Grundstiicke liegen gréfdtenteils im Bereich der als Griinflache dargestellten Flache
des Flachennutzungsplans. Dadurch wird zum einen die Griunflache erhalten und
andererseits der notwendige Abstand zum 0Ostlich liegenden Gewerbegebiet gesichert. Die
geplante Bebauung orientiert sich an der Topografie des Plangebiets und wird somit auf
unterschiedlichen Erdgeschossniveaus liegen.

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-
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Das Vorhaben fugt sich hinsichtlich der geplanten Héhe und Kubatur in die Eigenart der
nadheren Umgebung ein.
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Abbildung 3: Stadtebauliches Konzept Alternative 1 auf Katastergrundlage aus Geoportal

Alternative 2

Das stadtebauliche Konzept der Alternative 2 sieht zum gegenwartigen Zeitpunkt den Abriss
des Bestandsgebaudes zugunsten der Umsetzung einer wohnbaulichen Entwicklung mit funf
ein- bis zweigeschossigen Einzelhdausern sowie vier Doppelhdusern auf kleineren
Gartengrundstucken vor. Der bestehende Erschlieungsweg Klappmiitze wird weiter genutzt
und im dstlichen Bereich als gemeinsamer Hofbereich aufgeweitet und erschlief3t somit die
neuen Grundsticke. Die geplante Bebauung befindet sich im Bereich der im
Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache im Westen des Plangebiets. Die Garten
begrenzen sich auch auf diesen Bereich. Daran anschlief3end ist eine Griinflache dstlich der
Gartengrundstiicke geplant um der Darstellung des Flachennutzungsplans zu entsprechen.
Auch hier wird die Grunflache erhalten und der notwendige Abstand zum 6stlich liegenden
Gewerbegebiet gesichert.

Die geplante Bebauung orientiert sich an der Topografie des Plangebiets und wird somit auf
unterschiedlichen Erdgeschossniveaus liegen.
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Das Vorhaben fugt sich hinsichtlich der geplanten Héhe und Kubatur in die Eigenart der
nadheren Umgebung ein.
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Abbildung 4: Stadtebauliches Konzept Alternative 2 auf Katastergrundlage aus Geoportal

5.2 Entwicklungsstudie und gutachterliche Einschatzungen

Im Vorfeld der Planung wurde eine Entwicklungsstudie zum Plangebiet Klappmaditze erarbeitet,
die sich mit den Rahmenbedingungen des Plangebiets befasst hat.

Hieraus wurden zwei (oben dargestellte) alternative Bebauungskonzepte und die
beabsichtigte Nutzung entwickelt. Im Rahmen eines Biirgerantrags wurde die Planung bereits
in der Haaner Politik im August 2023 vorgestellt. Bei der Sitzung wurden die Themen
Immissionsschutz, VerkehrserschlieBung und Entwasserung thematisiert. Daraufhin wurden
zu diesen Themen gutachterliche Einschatzungen erstellt.

5.3 Bodenuntersuchung mit Versickerungsversuch

Das Buro F.G.M. Muller aus Langenfeld hat einen Versickerungsversuch im rickwartigen
Gartenbereich vorgenommen, um die Bodenstruktur auf eine Versickerungsfahigkeit hin zu
untersuchen. Den Ergebnissen der Untersuchungen kann enthommen werden, dass die

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-
planung.de, www.isr-planung.de
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Boden eine Versickerung von Niederschlagswasser in bestimmten Bodenschichten
ermdoglichen. Der Versickerungswert ist nicht optimal, technisch ist eine Versickerung in den
durchlassigen Bodenschichten jedoch mdglich.

5.4 ErschlieBungs- und Entwasserungskonzept

Das Biuro Leinfelder Ingenieure GmbH hat die ErschlieBung und die
Entwasserungsmoglichkeiten des Plangebietes Uberprift. In Bezug auf die verkehrliche
ErschlieBung kann die private Zufahrt Klappmiutze als ErschlieBungsstich bestatigt werden.
Unter Berlcksichtigung von Hilfsmitteln (Spiegel an der HochstralRe) ist eine sichere
ErschlieBung zu prognostizieren.

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt fur das Schmutzwasser mit Anschluss an den
Kanal in der Hochstral3e. Die vorhandene befestigte Zufahrt Klappmiitze, welche in Richtung
Hochstralle geneigt und hier tGber einen Hofablauf mit Anschluss an den Kanal entwassert
wird, soll so bestehen bleiben. Das auf der Wendeanalage sowie auf allen weiteren
Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort im Plangebiet Uber
Hohlkastensysteme (Wendeanlage) und Rigolen (Garten) versickert werden. Wie zuvor
ausgefihrt, konnen die Bdden das Niederschlagswasser aufnehmen. Eine zusatzliche
Belastung des vorhandenen Kanals in der HochstraBe wird demnach durch
Niederschlagswasser nicht bedingt. Die Entwasserungsdetails sind im weiteren Verfahren
darzustellen. Insbesondere ist zu klaren, wie im Falle einer Uberlastung der
Versickerungsanlage mit dem Uberlaufwasser umgegangen werden soll.

5.5 Immissionsschutz

Das Biro Peutz Consult GmbH hat eine gutachterliche Stellungnahme erstellt, in dem die neue
Planung vor dem Hintergrund des bestehenden Gewerbegebietes im Ostlichen Anschluss aus
schalltechnischer Sicht bewertet wird. In dem benachbarten Bebauungsplan Nr. 161
Gewerbegebiet Champagne sind auf Basis einer schalltechnischen Untersuchung
Emissionskontingente festgesetzt. Darin wird das Gebaude Klappmitze 1 bereits als
Allgemeines Wohngebiet beriicksichtigt. Da die neue Planung nicht ndher an das
Gewerbegebiet heranrlckt, ist aus schalltechnischer Sicht eine Umsetzung der
Wohnbebauung aus gutachterlicher Sicht mdglich.

5.6 Wasser- und Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Trinkwasser und
Kommunikationsinfrastruktur ist durch die Nutzung bzw. Erweiterung der vorhandenen
Versorgungsstrukturen gewahrleistet.

6 Inhalte des Bebauungsplans

Im weiteren Verfahren werden konkrete Festsetzungen u.a. zu Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Grinordnung, Malinahmen zum Schutz
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Immissionsschutz, etc. sowie drtliche
Bauvorschriften getroffen werden. Hierbei werden unter anderem die Leitlinien zu Klimaschutz
und Klimaanpassung der Gartenstadt Haan bertcksichtigt.

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-
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Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
voraussichtlich mit Ausschluss von Tankstellen und Gartenbaubetrieben festgesetzt.

Hinsichtlich MalR der baulichen Nutzung werden mindestens Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 17 BauNVO sowie zur Anzahl der Vollgeschosse und
maximalen Gebaudehothe getroffen.

7 Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Nachfolgend erfolgt eine Betrachtung der relevanten Umweltbelange und Auswirkungen der
Planung.

7.1 Schutzgut Mensch
Larm

Das Plangebiet liegt westlich des Gewerbegebiets ,Champagne® und der Ostspange (K20).
Sudlich des Plangebiets verlauft in rund 45 m Entfernung die Gruitener Strafl3e (L357) und in
rund 650 m Entfernung die Autobahn 46. Rund 300 m nordwestlich des Plangebiets liegt der
Bahnhof Haan-Gruiten mit Verbindungen u.a. nach Kéln, Wuppertal und Disseldorf.

Gewerbelarm

Im Rahmen einer ersten Untersuchung wurde durch das Buro Peutz Consult GmbH eine
gutachterliche Stellungnahme erstellt, die die neue Planung vor dem Hintergrund des
bestehenden Gewerbegebietes ,Champagne® aus schalltechnischer Sicht bewertet.

Zur Beurteilung des Gewerbelarms wird die technische Anleitung zum Schutz vor La&rm (TA
Larm) herangezogen. Die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete (WA) kdnnen der
nachfolgenden Tabelle 2 enthommen werden.

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte der TA Larm fir WA

Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte
Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)

In dem benachbarten Bebauungsplan Nr. 161 Gewerbegebiet Champagne sind auf Basis
einer schalltechnischen Untersuchung Emissionskontingente festgesetzt. Darin wird das
Gebaude Klappmitze 1 bereits als Allgemeines Wohngebiet bertcksichtigt. Da die neue
Planung nicht naher an das Gewerbegebiet heranriickt, ist aus schalltechnischer Sicht eine
Umsetzung der Wohnbebauung aus gutachterlicher Sicht maglich.

Verkehrslarm

Zur ersten Einschatzung der Schallsituation wird die Umgebungslarmkartierung des
Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr NRW herangezogen. Die Karte Uber den
Umgebungslarm in NRW des LANUV NRW (4. Runde, 2022) enthélt lediglich Berechnungen
zu Larmbelastungen fur Hauptverkehrsstralen (Autobahnen, Bundes- und Landesstral3en).
Fur das sudliche Plangebiet wird fir den Tageszeitraum ein Larmpegel von 55 bis 59 dB(A)
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durch die A46 dargestellt. Die Gruitener StraBe (L357) ist erst dstlich des Kreisverkehrs bei
den Bewertungen mitberiicksichtigt. Fir den Nachtzeit werden keine Beeintrachtigungen
dargestellt. Somit liegen die Schallpegel der Autobahn unter 50 dB(A).

Beziglich der Larmimmissionen durch Schienenverkehr sind fir das Plangebiet keine
Larmimmissionen dargestellt. Allerdings beginnt die Betrachtung fur den Nachtzeitraum erst
ab 55 dB(A). Da fur allgemeine Wohngebiete im Nachtzeitraum jedoch ein Beurteilungspegel
nach DIN 18005 von 45 dB(A) angegeben wird, sind abschlieRende Aussagen zu gesunden
Schlafverhaltnissen auf dieser Grundlage nicht mdglich.

Lichtimmissionen

Lichtemissionen im Plangebiet und dessen Umgebung sind auf den bestehenden Verkehr, die
Gebaudebeleuchtung sowie die Beleuchtung der angrenzenden Bebauung zurtickzufiihren.
Diese gehen nicht Giber die im urbanen Kontext tblichen Auswirkungen hinaus. Aufgrund der
bereits vorhandenen Bebauung im Plangebiet und deren Weiterentwicklung wird die
Lichtimmission im Plangebiet nur unwesentlich zunehmen und ist somit als vertraglich
einzustufen.

Freizeit und Erholung

Beim Plangebiet handelt es sich um ein Wohngebaude mit zugehdrigem Garten sowie um eine
Grinlandflache. Das Gebiet ist im Bestand nicht fur die Freizeit- und Erholungsnutzung
erschlossen. Durch die Nachverdichtung wird zwar ein Teil an Grunflachen verloren gehen, da
diese aber nicht fur die Allgemeinheit erschlossen sind, wird keine erhebliche Beeintrachtigung
der bisherigen Erholungsfunktion vorbereitet.

Erhebliche Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sind
nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Um qualifizierte Aussagen zum Thema
Verkehrslarm treffen zu koénnen, wird im weiteren Verfahren eine schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt.

7.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Flora

Das Plangebiet ist im westlichen Bereich gepragt durch ein zweigeschossiges Wohnhaus mit
groBem Garten sowie Garagen. Der Garten ist durch grof3ere Zierrasen gepragt, die durch
Schnitthecken und verschiedene Laub- und Nadelbaume untergliedert werden.

Durch die Planung soll lediglich der westliche Bereich des Plangebiets nachverdichtet und mit
mehreren Einfamilienhdusern bebaut werden. Der im Flachennutzungsplan als Griinflache
dargestellte dstliche Bereiche soll erhalten bleiben.

Fauna

Die im Plangebiet befindlichen Gehdlz- und Gebaudestrukturen sowie die Freiflachen kbénnten
als potentielle Brutplatze fur Vogel dienen, sowie als Tagesquartiere oder Wochenstube fir
Fledermause. Im weiteren Verfahren wird eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP) Stufe |
durchgefuhrt. Diese soll feststellen, ob durch den Vollzug des Bebauungsplanes
artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne der Zugriffsverbote gemal 8 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgeltdst werden.
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Biologische Vielfalt

Aufgrund der geplanten Nutzung weiterhin als Wohngebiet sowie dem lberwiegenden Erhalt
der Grinlandflache wird nicht mit einem deutlichen Rickgang der biologischen Vielfalt im
Plangebiet gerechnet. Nachteilige Wirkungen auf die biologische Vielfalt werden im Hinblick
auf die Nutzung und die Grél3e der Flache nicht erwartet.

Eine Beurteilung der Beeintrachtigung der Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
kann zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht beurteilt und erst nach Vorliegen der Ergebnisse der
Artenschutzprifung und eines landschaftspflegerischen Begleitplans abschlieBend bewertet
werden.

7.3 Schutzgut Boden und Flache
Boden

GemalR der digitalen Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW steht im Plangebiet eine
Parabraunerde an. Die Bodenart im Oberboden kann als tonig-schluffig charakterisiert
werden. Eine Schutzwirdigkeit des Bodens besteht aufgrund der natirlichen
Bodenfruchtbarkeit und der sehr hohen Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion.

In der aggregierten Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann (2012) wird der Giberwiegende
Teil des Plangebiets als Bodenvorranggebiet ausgewiesen. Lediglich fur die bebauten und
versiegelten Bereiche sowie den westlichen Bereich des Gartens werden Bodenbereiche mit
anthropogener Beeinflussung ausgewiesen. In Bezug auf die Bodenteilfunktionen wird dem
Boden ein allgemeines Biotopentwicklungspotenzial, eine sehr hohe natirliche
Bodenfruchtbarkeit, eine sehr hohe Regelungs- und Pufferfunktion sowie ein besonders hohes
Wasserspeichervermogen zugeschrieben.

Durch die Planung soll teilweise in das Bodenvorranggebiet eingegriffen werden. Aufgrund der
Kleinflachigkeit des Eingriffs werden jedoch keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden erwartet.

Flache

Flache ist eine begrenzte Ressource und unterliegt einem starken Nutzungsdruck durch
ansteigende Siedlungs- und Verkehrsflachen und damit sinkenden Flachenangeboten fiir die
Land- und Forstwirtschaft. Nach 8la Abs. 2 BauGB ist allgemein ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden insbesondere durch Wiedernutzbarmachen von
Flachen, Nachverdichtung und anderen MaRnahmen der Innenentwicklung anzustreben. Da-
bei ist eine Flacheninanspruchnahme nicht mit einer Versiegelung des Bodens gleichzusetzen,
auch sonstige Nutzungen (Parks, Grunflachen, Gartenflachen) stellen eine Inanspruchnahme
von Flachen dar.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die bereits im Bestand zum Teil bebaut
und genutzt wird. Durch die Planung soll ein Grof3teil der Freiflachen erhalten bleiben. Durch
die geplante Nachverdichtung einer bestehenden Wohnbauflache wird dem
flachenschonenden Umgang mit Grund und Boden nach 8 la Abs. 2 BauGB Rechnung
getragen.
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7.4 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Im Plangebiet selbst bzw. im relevanten Umfeld befinden sich keine Oberflachengewasser
(Flie3- und Stillgewasser).

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers des Rheingraben-Nord. Es handelt
sich um einen Kluftgrundwasserleiter in silikatischem Gestein des Devons. Die
Zustandsbewertung des Grundwasserkorpers ist in der Menge und Chemie als gut klassifiziert.

Die nachstgelegene Grundwassermessstelle liegt nach dem Informationssystem ELWAS
deutlich nordlich der Bahnstrecke im Bereich der Vohwinkeler Stral3e (rund 800 m). Somit sind
Aussagen uber die Grundwassersituation im Plangebiet nicht moglich.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines  Wasserschutzgebietes  oder
Heilquellenschutzgebietes.

Hochwasser/ Starkregen

Gemal den Darstellungen der Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Ministeriums fir
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (MULNV) befindet sich das
Plangebiet in keinem Hochwassergefahrengebiet oder Hochwasserrisikogebiet.

Durch den Klimawandel nehmen extreme Wetterereignisse, wie bspw. extreme
Starkregenereignisse nachweislich zu. Um die Gefahren durch Starkregen zu identifizieren
wurde vom Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (BKG) eine Hinweiskarte flr
Starkregengefahren (Starkregenkarte NRW) erstellt. Diese zeigt fUr das Plangebiet, selbst bei
extremen Ereignissen, nur am nordoéstlichen Randbereich in kleineren Senken Einstautiefen
von rund 20 cm.

Entwasserung

Das Niederschlagswasser ist bei Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut
oder befestigt werden gemaf § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG NRW) i. V. m. § 55 Abs.
2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) entweder vor Ort zu versickern oder ortsnah bzw. Gber die
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Oberflachengewésser einzuleiten.

Durch das Buro F.G.M. Miller wurde ein Versickerungsversuch im riickwartigen Gartenbereich
durchgefuhrt, um die Bodenstruktur auf eine Versickerungsfahigkeit hin zu untersuchen. Den
Ergebnissen der Untersuchungen kann entnommen werden, dass der Boden eine
Versickerung von Niederschlagswasser in bestimmten Bodenschichten ermdglicht. Der
Versickerungswert ist nicht optimal, technisch ist eine Versickerung in den durchlassigen
Bodenschichten jedoch moglich.

Entsprechend wurden durch das Buro Leinfelder Ingenieure GmbH die
Entwasserungsmoglichkeiten des Plangebietes Uberprift. Die Entwasserung des
Plangebietes erfolgt fur das Schmutzwasser mit Anschluss an den Kanal in der Hochstral3e.
Die Niederschlagsentwasserung fur die vorhandene befestigte Zufahrt Klappmiitze, welche in
Richtung Hochstral3e geneigt ist und hier bereits aktuell Uber einen Hofablauf mit Anschluss
an den Kanal entwassert, soll beibehalten bleiben. Das anfallende Niederschlagswasser von
der geplanten Wendeanalage sowie von allen weiteren Privatgrundstiicken soll vor Ort im
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Plangebiet Uber Hohlkastensysteme im Bereich der Wendeanlage und Uber Rigolen im
Bereich der Garten versickert werden.

7.5 Schutzgut Klima und Luft
Klima

Das Klima in Haan wird als gemafgigt klassifiziert. Das maritim gepragte Klima zeichnet sich
durch milde, schneearme Winter und relativ regenreiche, kilhle Sommer aus. Grol3raumig
gesehen liegt Haan im Ubergangsbereich zwischen dem atlantisch gepragten Klima des
Niederrheinischen Tieflandes und dem zunehmend kontinentalen Klima des Siderberglandes.
Mit den vorgenannten Klimaeigenschaften ist das Haaner Klima nach Képpen-Geiger als Cfb-
Klima klassifiziert, d.h. ein warmgemagigtes, immer feuchtes Klima mit warmen Sommern.

Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 10,3 °C; innerhalb eines Jahres fallen im Mittel
1032 mm Niederschlag. Mit 59 mm ist der April der Monat mit dem geringsten Niederschlag
im Jahr. Im Gegensatz dazu ist der Dezember mit 109 mm der niederschlagsreichste Monat.
Im Juli ist es mit durchschnittlichen Temperaturen von 18,5 °C am warmsten. Im Januar sind
die Temperaturen mit durchschnittlich 2,9 °C am niedrigsten.

Fachinformationssystem (FIS)

Im Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung des LANUV wird fur das Plangebiet das
Klimatop ,Vorstadtklima“ dargestellt. Dieses ist durch dichter stehende, maximal
dreigeschossige Einzelgebaude, Reihenhduser oder Blockbebauung mit Grinflachen
gekennzeichnet. Die nachtliche Abkluhlung ist stark eingeschrankt und im Wesentlichen von
der Umgebung abhéngig. Die lokalen Winde und Kaltluftstrome werden behindert;
Regionalwinde werden stark gebremst.

In der Klimaanalysekarte fiir den Nachtzeitraum wird das gesamte Plangebiet als
Siedlungsbereich mit einer schwachen néachtlichen Uberwarmung sowie als
Kaltlufteinwirkbereich dargestellt. Dem Griunlandbereich im dstlichen Plangebiet kommt somit
aufgrund der geringen Grol3e keine besondere Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet oder
Kaltluftabflussbahn zu.

Mit der Umsetzung der geplanten Bebauung ist davon auszugehen, dass die Klimatop-
Zuordnung bestehen bleibt. Es sind keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten.

Luft

Die lufthygienische Situation wird im Bestand durch die verkehrsbedingten
Schadstoffimmissionen der sidlich verlaufenden Autobahn A46 belastet. Im Bereich des
Plangebiets und der Umgebung befindet sich keine Messstation der Luftqualitatstiberwachung
des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV). Die nachste
Messstation liegt norddstlich des Plangebiets im Bereich Wuppertal-Vohwinkel. Entsprechend
sind genauere Aussagen Uber die lufthygienische Situation nicht moglich.

Eine grobe Einschatzung der bestehenden Wirkungen von Luftschadstoffimmissionen kann
auf der Grundlage der vom LANUYV durchgefiihrten Modellrechnungen vorgenommen werden.
Das Emissionskataster Luft des LANUV zeigt bei den verkehrsbedingten Emissionen
Uberwiegend hohe bis sehr hohe Werte fir die einzelnen Schadstoffgruppen an. Bei den
Emissionen auf Kleinfeuerungsanlagen werden iberwiegend mittlere bis hohe Werte fiir die
einzelnen Parameter angezeigt. Somit kann die lufthygienische Situation (bzw.
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Hintergrundbelastung) im Plangebiet durch seine Lage im verdichteten Siedlungsbereich als
deutlich vorbelastet beschrieben werden.

Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes, der geringen Flachengrdfie und dem geplanten
Erhalt der Grunlandflache ergeben sich fur das Schutzgut Klima/Luft keine erheblichen
negativen Auswirkungen durch die Planung.

Durch die Umsetzung der Planung wird es zu keiner wesentlichen Erhdéhung der
Flachenversiegelungen kommen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der klimatischen und
lufthygienischen Gegebenheiten ist aufgrund der Art der Nutzung nicht zu erwarten.

7.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt Uber die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft und dem Erholungswert des Gebiets. Fur die Bewertung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft spielen Aspekte wie Naturnédhe und Attraktivitdt der Vegetation
(Wald, Grinland etc.), Vielfalt und Strukturreichtum (unterschiedliche Landnutzung, Hecken
etc.), Relief sowie die siedlungskulturelle Identitat eine mafRgebliche Rolle. Dies ergibt sich im
Wesentlichen aus der Ausstattung der Landschaft mit zum einen pragenden &sthetisch
wirkenden  Landschaftselementen, zum  anderen relevanten  Stdérungen  und
Beeintrachtigungen der Landschaft.

Das Plangebiet ist durch das bestehende zweigeschossige Wohnhaus mit den
dazugehérigen Gartenflachen sowie durch Garagen genutzt. Zudem befindet sich im
Ostlichen Plangebiet eine Grinlandflache.

Die topografischen Gegebenheiten kénnen als stark bewegt beschrieben werden. In Nord-
Sudrichtung steigt das Gelande um rund 10 m an. In West-Ost-Richtung steigt das Gebiet
ausgehend von der HochstraRRe bis zur Bestandsbebauung leicht an (rund 2 m). Im Ubergang
zwischen der Wohnnutzung und dem Griinland befindet sich eine kleine Mulde. Im weiteren
Verlauf fallt die Griinlandflache leicht in Richtung Gewerbegebiet ab.

Das Plangebiet ist von der HochstralRe Uber eine StichstralRe erreichbar. Aufgrund der
bestehenden Bebauung sind weite Sichtbeziehungen nur eingeschrankt moglich. Die geplante
Einfamilienhausbebauung wird sich u.a. in ihrer Hohe in das Ortsbild der Nachbarschaft
eingliedern. Durch die geringe Einsehbarkeit des Plangebiets sowie die Eingliederung in das
bestehende Ortsbhild sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
zu erwarten.

7.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kultur- und Sachgtter bekannt. Zum
jetzigen Zeitpunkt liegen keine Hinweise fir das Vorhandensein von Bodendenkmalern vor.

Es sind mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
zu rechnen.
7.8 Klimaschutz / Energieeffizienz-Standard

Gemal § la Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl! durch MaRnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaRhahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Neubauten im
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Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) auszufuihren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der Baugenehmigungsverfahren
Zu erbringen.

8 Sonstiges

8.1 Planungsvereinbarung

Zu dem Bebauungsplan wird mit dem Grundstuckseigentimer eine Planungsvereinbarung
abgeschlossen. Hierin werden u.a. Regelungen zu folgenden Aspekten getroffen:

- Ubernahme aller Planungs- und sonstigen Gutachterkosten

- Verpflichtung zur Prifung und Bearbeitung der Checklisten und Leitlinien zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung in der Bauleitplanung der Gartenstadt Haan

- Ubertragung der Nutzungsrechte an allen Planunterlagen

8.2 Kosten

Der Verwaltung entstehen durch die Erarbeitung der Planung keine Kosten.

8.3 Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet ca. 10.600 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 5.300 m2
Griunland ca. 5.300 mz?
Wohneinheiten 5-9 Eigenheime
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