GARTENSTADTHAAN

DIE BURGERMEISTERIN

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Bau, 03.12.2024
Dez. Ill / Amt fur Stadtplanung und Vermessung

offentlich

Mitteilung der Verwaltung
Thema: Werkstattverfahren zur Entwicklungsflache ,Tenger-Nord*

Die WILMA Wohnen Rheinland Projekte GmbH beabsichtigt die Durchfuhrung einer
stadtebaulichen und freiraumplanerischen Entwicklung der Flache ,Tenger-Nord®.

Die Flache ist Bestandteil der 16 Flachen, fur die der Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Planung und Bau (SPUBA) bei seiner Sondersitzung am 22.05.2024 die grofte
Eignung festgestellt hat, den Wohnungsbedarf in den nachsten zehn Jahren zu
decken.

Um bereits vor einem mdglichen Bebauungsplanverfahren die Offentlichkeit und auch
die Nachbarschaft frihzeitig in die Planung einzubeziehen, wird durch das
Unternehmen ein offenes Werkstattverfahren vorgeschaltet. Durch das kooperative
Werkstattverfahren soll ein stadtebauliches Gesamtkonzept im Dialog mit allen
Akteurinnen und Akteuren entwickelt werden.

Am 30. September 2024 fand dazu auf Einladung (Anlage 1) der WILMA GmbH und
der ISR GmbH die 6ffentlichen Auftaktveranstaltung mit interessierten Blrger_innen
statt.

Ziel des Werkstattverfahrens ist, mit den Anregungen aus der Burgerschaft ein neues
Wohnquartier zu entwickeln, welches sich in die bestehende Nachbarschaft und in die
umliegenden Strukturen einfugt und diese sinnvoll erganzt. Die bei der Infowerkstatt
eingebrachten Ideen und Anregungen sind in der Prasentation (Anlage 2)
dokumentiert.

Auf dieser Grundlage werden nun von zwei Stadtplanungsburos jeweils zwei Konzepte
erarbeitet, die Anfang 2025 erneut der Offentlichkeit vorgestellt werden. Die Einladung
wird rechtzeitig Uber die bekannten Kanale erfolgen.

Im Anschluss an diese zweite Ideenwerkstatt sollen die Konzepte von den Buros in
zwei Entwirfe zusammengefasst und detaillierter ausgearbeitet werden, welche dann
von einer Fachjury beurteilt werden. Voraussichtlich im Fruhjahr 2025 findet dann
wieder ein Offentlicher Informationsabend statt, auf dem die beiden Entwurfe der
Burgerschaft nochmals vorgestellt werden.
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Ablauf des Werkstattverfahrens

INFOWERKSTATT
30. SEPTEMBER 2024

IDEENWERKSTATT
VORAUSSICHTLICH JANUAR 2025

INFORMATIONSABEND
VORAUSSICHTLICH Marz 2025

Anlagen:
Anlage 1: Einladung Infowerkstatt 30.09.2024

Anlage 2: Dokumentation der Infowerkstatt



Anlage 1

Das Verfahren | Wie lauft es ab?

Das Verfahren wird von der WILMA Wohnen
Rheinland Projekte GmbH, ein in Ratingen ansassiger
Wohnungsbauentwickler, vorbereitet und durchgefuhrt.

Wir méchten Sie aktiv in den Planungsprozess einbinden
und mit lhnen in den gemeinsamen Austausch treten.
Hierfur planen wir mehrere Beteiligungsschritte.

Im Rahmen der Infowerkstatt am 30. September werden
erste Rahmenbedingungen sowie Informationen zum
Vorhaben erlautert. So erhalten Sie einen direkten Einblick
in den Planungsprozess und kénnen zusatzlich erste Ideen
und Anregungen mitteilen.

Im Anschluss an diese Veranstaltung findet die

statt. In diesem Zeitraum erarbeiten
zwei Stadtplanungsburos jeweils zwei Varianten fur eine
mogliche Entwicklung der Flache.

Die Varianten werden Ihnen durch die Buros in einer
Ideenwerkstatt voraussichtlich Anfang 2025 vorgestellt.
Hier haben Sie die Moglichkeit, den beiden Buros
Feedback zu geben. Im Anschluss an die gemeinsame
Diskussion tagt das Empfehlungsgremium in einer nicht
offentlichen Sitzung und empfiehlt je Buro eine der
Varianten zur weiteren Ausarbeitung.

Unter Abwagung lhrer Anregungen sowie den
Uberarbeitungshinweisen aus der Ideenwerkstatt
entwickeln die Teams diese Variante in einer
anschlieBenden weiter.

Im Rahmen eines Informationsabends werden lhnen
die finalen Entwrfe durch die Buros vorgestellt und
weiterqualifiziert. Im Anschluss tagt das Gremium
erneut in einer nicht &ffentlichen Sitzung und empfiehlt
einen der Entwurfe als Grundlage fur die weiteren
bauleitplanerischen Schritte.

Der Veranstalungsort | Wo findet es statt?

Alte Pumpstation Haan |
P <
Zur Pumpstation 1

42781 Haan -

Zur besseren Planung wird um eine formlose

Anmeldung an dialog@isr-planung.de gebeten.

Vielen Dank!
Spontane Besuche sind dennoch maéglich.

Auftraggeberin

\WNILMN

WILMA Wohnen Rheinland Projekte GmbH
PempelfurtstraBBe 1

40880 Ratingen

www.wilma.de

Koordination/Moderation

=ISR

Innovativ in Stadt + Raum

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Friedrich-Ebert-StraBe 8

40210 Dusseldorf

www.isr-planung.de

Wir suchen

Wir laden Sie ein!

30.00.2025 I
Einlass ab 17:30 Uhr

Beginn um 18:00 Uhr

D
Veranstaltungsort:
Alte Pumpstation Haan
Zur Pumpstation 1 ,
42781 Haan




Das Plangebiet | \X/o liegt es?

Das ca. 4 ha groBe Plangebiet befindet sich im Sudwesten
der Gartenstadt Haan. Im Nordosten wird die Flache

von der StraBe Sombers eingefasst, ostlich grenzt eine
Tennisanlage an.

Sudlich befinden sich unbebaute Grinflachen sowie eine
Wohnbebauung, die an die Strae Tenger anliegt. Im
Westen schlieBt sich eine aufgelockerte Wohnbebauung
mit groBzugigen Grundstucken an.

Das Plangebiet selbst ist derzeit vollstandig unbebaut und
dementsprechend als Freiflache zu charakterisieren. Durch
den Hauptteil des Plangebietes verlauft ein Feldweg.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Haan
stellt das Gebiet zu ca. 60 % als Wohnbauflache und zu
ca. 40 % als Grunflache dar.
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Bildquelle: Tim-online, bearbeitet von ISR

Der Ablauf | Wann kann ich mitmachen?

INFOWERKSTATT

30. SEPTEMBER 2024

IDEENWERKSTATT
VORAUSSICHTLICH JANUAR 2025

INFORMATIONSABEND
VORAUSSICHTLICH Marz 2025

Ziele des Verfahrens | \Was ist geplant?

Im Rahmen des Werkstattverfahrens sollen Konzepte
fur eine wohnbauliche Flachennutzung unter Erhalt von
Grun- und Freirdumen entwickelt werden.

Mit dem Werkstattverfahren sollen grundsatzlich

vier Ziele erreicht werden:

die intensive Beteiligung der Offentlichkeit in Haan,
das Schaffen groBtmaoglicher Transparenz bei allen
weiteren Uberlegungen,

das Schaffen einer hohen stadt- und
freiraumplanerischen Planungsqualitat (im Rahmen
der moglichen Flachenentwicklung),

das Entwickeln einer gemeinsamen Vision fur eine
maogliche Integration der Flache als Wohnquartier
im Grunen.

Im Rahmen der ersten Werkstatt mochten wir Ihre Ideen
unter anderem zu nachfolgenden Themen erarbeiten:

Wohnen &
Leben

Vernetzung &
Mobilitat



WNILMN Anlage 2

Innovativ in Stadt + Raum

Tenger-Nord | Gartenstadt Haan

1. Nachbarschaftswerkstatt
30.09.2024
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Das Plangebiet

Malheim/Ruhr

Duisburg

Heiligen-
haus

Ratingen

Wuppertal

Dusseldorf

Solingen

Langenfeld

Rheinisch-Bergischer Kreis

Leverkusen
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Warum sind wir heute hier?

Fachgutachten

Fachbereiche

Stadt Haan \

Offentlichkeit ira— Aufgabe

WiLmA /

als Investor

Politik-Workshops

=ISR

Innovativ in Stadt + Raum

Werkstattverfahren

Erarbeitung und Diskussion
unterschiedlicher Entwurfe
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 BegruBung

« Auswertung offener Eingang

* Interview mit Herrn Durr

« Rahmenbedingungen des Werkstattverfahrens
« Kleingruppenarbeit an Thementischen

« Vorstellung der Ergebnisse im Plenum

* Ausblick und Verabschiedung

ISR

Innovativ in Stadt + Raum

Ablauf des
Abends

X



WILMNA =ISR

BegrufBBung

e Claudia Dick, ISR GmbH, Moderation
 Joachim Horst, Technischer Dezernent der Stadt Haan
« Dennis Kirchhoff, WILMA Wohnen Rheinland Projekte GmbH




lhr zuverlassiger Partner fir
Immobilien seit Generationen

Baukompetenz seit
85 Jahren

WNILMN




ALLES WAS ZAHLT...

> 400 gf RE ;

2022 UBERGEBENE EINHEITEN GWELTNE |
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IN PLANUNG UND ENTWICKLUNG S~ =% |
1939 1977 2014 2019

w | L M k Wilma-Grindung in Wilma-Grindung in erstmals > 500 bundgéweit  Aemont Capital wird
den Niederlanden Deutschland verkaufte Einheiten Miteigentlimer



DEUTSCHLANDWEIT ZUHAUSE...

...und dabei regional
und lokal verankert

WNILMN

Berlin-
Brandenburg

e Tl &, - ;;‘
— ..~ T\ Nordrhein-







ENTWICKLUNG WOHNIMMO BILIEN

8. SERVICE UND GEWAHRLEISTUNG

7. VERMARK| :
ADTEBAULICHE

ZEPTE UND
SBAUUNGSPLANE

UNDSTUCKS-
NAGEMENT
D ERSCHLIESSUNG

6. BAULEITUNG UNI
KUNDENBERTEU

KLUNG

WNILMN



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

WNILMN



Innovativ in Stadt + Raum

Auswertung
offener Eingang

« Wo wohnen Sie?
« Mein Blick auf das Projekt!
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Innovativ in Stadt + Raum

Wer ist heute Abend hier? Mein Blick auf das Projekt:

Setzen Sie einen Klebepunkt, wo Sie wohnen.

B Ich freue mich, dass... i
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Ich freue mich, dass...

— die Anregungen der
Anwohner und Haaner
Einwohner in die Planung

einbezogen werden

— Haan braucht Wohnungen fur WBS-
Bezieherlnnen - es gibt viel zu wenig!
Verkehr Uber Tenger und BorsigstraBBe

Randgrundstlcke berucksichtigen,

die heute uber den Privatweg
zuganglich sind

Parkmaoglichkeit

Neubebauung der
Nachbarschaftsbebauung
entsprechend

Der Wald soll bitte bleiben

Der Charakter der Bebauung der

Jetzigen entspricht

— Ausbau Ohligser Str.

= Entfall Parkflache dort

ISR

Innovativ in Stadt + Raum

Bei der Planung ist Folgendes zu berucksichtigen:

— Zeitliche Synchronisation mit Ausbau
Ohligser Str.

— Entlang des Sombers nur Bebauung
von freistehenden Einzelhdusern mit
ca. 1.000 gm

— Ladestation fur E-Autos

— Wo wohnen die vielen Wald- und
Wiesenbewohner? Hier wird ihr
Zuhause zerstort!

— Auf die Anwohner durfen keine
Kosten zukommen (StraBen, Wege..)

— Klimaschutz! Keine Flachen sollten
aktuell mehr bebaut und versiegelt

werden
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Innovativ in Stadt + Raum

Ich mache mir Sorgen, dass..

— Zuwegung Baustelle + Wohngebiet uber Tenger? = sehr eng..

— die Zufahrt uber den Tenger erfolgt! Zu eng, Kinder spielen auf der StraBe.. Larm?

— Grundwasser? Schichtenwasser? Wassergutachten, Auswirkung Wohngebiet Tenger
- Zuwegung!

— Viel zu viel Grunflachen wegfallen

— Spazierwege verloren gehen

— Die letzte freie Wiese zubetoniert wird

— Unser einziges ,Naherholungsgebiet” bebaut wird.
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Interview

Herr Jorg Durr




Innovativ in Stadt + Raum

Werkstatt-
verfahren

Ablauf und Akteure




WILMNA =ISR

Innovativ in Stadt + Raum

Fachgutachten

Fachbereiche ‘

Stadt Haan \

Diskussion mit Diskussion mit
i EntwLrft Offentlichkeit Finalisierung Offentlichkeit
Offentlichkeit ramsp Aufgabe 2 EAREUITISErE | 1 Entwurf und

4 Entwarfe Empfehlungs- pro Team Empfehlungs-

gremium gremium

WILMA / ‘

als Investor

Politik-\Workshops
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Innovativ in Stadt + Raum

Das Werkstattverfahren

Werkstattverfahren
START 21.01.2025 ERGEBNIS
Erstellung Entwurfsphase | 1. Sitzung BRI 2. Sitzung
Vorbesprechung/ 2 Teams
Aufgaben- . 2 Teams Empfehlungs- : Empfehlungs-
Kolloquium (je 1 bevorzugte
stellung (je 2 Varianten) gremium eiaTTe) gremium

07.11.2024 20.03.2025

30.09.2024 21.01.2025 19.03.2025




\WNILMN

zweli teilnehmenden Blros

bjp | blaser jansen partner
Pesch und Partner

Empfehlungsgremium

Vertreteriinnen
« der WILMA Wohnen Rheinland Projekte GmbH
« der Gartenstadt Haan (Verwaltung und Politik)
« des Gestaltungsbeirats

Externe Fachplanende
« Stadtebau
« Landschaftsarchitektur

Berater‘innen

Fachamter der Gartenstadt Haan

Externe Fachplanende (Verkehr, Larmschutz, Artenschutz)
Vertreter’innen der Politik

Vertreter'innen aus der Burgerschaft

=ISR

Innovativ in Stadt + Raum

Akteure
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2 Berater’innen und 2 Stellvertreter’innen

« wohnhaft im Haaner Stadtgebiet

» politisch nicht aktiv

« Teilnahme an folgenden Terminen:
« 07.11.2024 (vormittags/mittags) | Vorbesprechung und Kolloquium
« 21012025 (abends) | Werkstatt und 1. Gremiumssitzung
¢ 10.03.2025 (abends) | Informationsabend
* 20.00.2025 (ganztags) | 2. Gremiumssitzung

Formlose E-Mail an dialog@isr-planung.de
« Angaben®
« Name, Adresse, Telefonnummer, Angabe des Geschlechts

> Frist: 21.10.2024
» Entscheidung per Los

*Daten von nicht gelosten Personen
werden nach dem Losverfahren geldscht

=ISR

Innovativ in Stadt + Raum

Vertreter'innen
aus der
Burgerschaft

Jetzt

bewerben!
(.oder weiter-
erzahlen)
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Rahmen-
bedingungen

des Werkstattverfahrens
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\WNILMN

Ziele der

Planung
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Das Plangebiet

Malheim/Ruhr
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Innovativ in Stadt + Raum

Regionalplan Dusseldorf Flachennutzungsplan

Bestehendes
Planungsrecht
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Bebauungsplan Nr. 172
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Aufstellung eines
Bebauungsplans
erforderlich

Entwurf des Werkstatt-
verfahrens soll als

Grundlage dienen

=ISR

Innovativ in Stadt + Raum

Bestehendes
Planungsrecht
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Innovativ in Stadt + Raum

Restrikti karte:
, > I 'ons re Naturschutzfachliche

Ersteinschatzung
(NEOGRUN, 2023)

Gutachten

Legende

i__} Plangebiet
Abstandslinien
|~ Pufferzone/Waldabstand zu Bruchwaldbiotopen (von Wohnbebauung freizuhalten, sanfte/extensive Nutzungen)

[IT] Waldabstandsfléche zu erhaltendem Wald (i. d. R. von Wohnbebauung freizuhalten, Waldabsténde sind im weiteren
Verfahren zu regeln)

Gehélzbiotope und Waldfldchen
" 7 Bruchwaldbiotop (schutzwiirdig), zu erhalten

[] Laubmischwald (zum Erhalt vorgesehen)

Luftbild/Geodaten: DL-DE->Zero-2.0 Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0 und OpenGeodata. NRW
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Innovativ in Stadt + Raum

Klimauntersuchung (Peutz Consult, 2023)
« stadtklimatischen Auswirkungen einer Planung im Plangebiet sowie der Umgebung
* Bebauung hat Einfluss auf Mikroklima und Kaltluftgeschehen
« Empfohlene MaBnahmen:
* Durchluftung in Nord-Sud-, als auch in Ost-West-Richtung ermaéglichen
-> Anordnung der Gebaude
+ Erhalt bestehender Geholzstrukturen
« Pflanzungen von Baumen
* Realisierung von Dachbegrunung GUtaChten
» Schaffung von Regenruckhalteflachen

» Schaffung von offenen Wasserflachen

Bodenuntersuchung (KIB Unna GmbH, 2022)
+ Gefalle von Nordwest hach Sudwest
» MabBige Versickerungsfahigkeit

« Empfohlene MaBnahmen:

« GroB- und oberflachige Versickerungsanlagen
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Innovativ in Stadt + Raum

Schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult, 2024)
+ Tennisplatzanlage erzeugt Sportstattenlarm

+  Empfohlene MaBnahmen:

« Aktive SchallschutzmaBnahmen
-> Larmschutzwand

-> optimierte Grundrisslosungen

Gutachten
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Innovativ in Stadt + Raum

Verkehrsuntersuchung (Lindschulte, 2024)
« zu erwartenden Auswirkungen auf die umliegende Verkehrssituation

» Grundlage: Annahme von 106 Wohneinheiten (Mehrfamilienhauser und Reihenhausern)

» Leistungsfahigkeit anhand von sog. Qualitatsstufen (A - F):

Fegelung asv F
vorfahrt- mittlere - — e - AL o Verkehrsstarke
vorfaht. mittlere <10s <20s =308 <45 s 455 i Gutachten
Kfz: mittlere o - o e U erkehrastarke
Wartezeit =A0s =358 =30s =70s =70 s = Kapazitat
LSA Ful-/Radfur-
ten: maximale =30s =40 s =555 =70 s =853 =853
Wartezeit

Tabelle 2: Grenzwerte fir die Qualitatsstufen
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* Ergebnis:

vormittagliche Spitzenstunde Bestand

=ISR

Innovativ in Stadt + Raum

nachmittagliche Spitzenstunde

vormittégliche Spitzenstunde nachmittagliche Spitzenstunde
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Abbildung 14:  Leistungsfahigkeitsbetrachtung (Ohligser Strale / Sombers)

Abbildung 15:

Leistungsfiahigkeitsbetrachtung (Ohligser Strale / Heideweg / Hermann-Lons-Weg)

Abbildung 16:  Leistungsfihigkeitsbetrachtung (Heideweg / Tenger)
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vorfahrt- mittlere - - AN - AL Verkehrsstarke -
geregelt Wartezeit =10s =20s =30s =458 =455 > Kapazitat Innovativ in Stadt + Raum
Kfz: mittlere - e e P PR Verkehrsstarke
Wartezeit =20s =35s =30s =70s >Ths > Kapazitat
LA Fut-/Racifur-
ten: maximale =30s =408 =55 =70s =853 =853
Wartezeit
i Tabelle 2: Grenzwerte fur die Qualitatsstufen
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Abbildung 14:  Leistungsfahigkeitsbetrachtung (Ohligser Strale / Sombers)

+ Empfohlene MaBnahmen:
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Abbildung 15:  Leistungsfihigkeitsbetrachtung (Ohligser StraBe / Heideweg / Hermann-Ldns-Weg)

+ Umgestaltung und/oder -beschilderung der StraBe Sombers

Abbildung 16:  Leistungsfihigkeitsbetrachtung (Heideweg / Tenger)
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Verdunstung

© MOLALandschaftsarchitektur

Photovoltaik

| Dachgarten

Riickhaltevolumen

Riickhaltevolumen
Tiefgarage

Riickhaltevolumen
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Nachhaltigkeit,
Klimaschutz und
Klimaresilienz

Beispielfoto

© MOLA Landschaftsarchitektur
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5 Thementische 3 Runden
8 1. Runde
Stadtebau -15min-
Wohnen und \
Leben '; GONGI
a \
&
Freiraum g 2 Rungle )
Vernetzung -10min - T
,,und und 3
. ' GONG!
\Oko{og'e Mobilitat ]
\_ 3.Runde .~
- 10 min -
Mehrwert
fur die
Nachbar-
schaft
- im Anschluss:

Zusammenfassung im Plenum
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— kein ,Hochhaus" (max. 3 Geschosse bei
Flachbau)

— MaBstab (Nachbarschaftsbebauung)
beachten! Muss passen

— keine freistehenden Einfamilienhauser
,haben wir genug"
-> Mehrfamilienhduser

— Abwasserkonzept??
-> Starkregen erzeugt aktuell im
Bereich Tenger schon Problem

— angemessene Dichte

— Bebauung soll Abstand zum Sombers
einhalten! (Kein Geschosswohnungsbau
direkt an der StralBe Sombers)

— Grunflachenanteil muss gleichmaBig
verteilt werden, d.h. nicht nur im
stdlichen Teil

— Bezahlbar muss es sein!!l

Generationenwechsel ermoglichen
Mit dem Bauverein Haan wegen
Ubernahme der Wohnungen in
Verbindung treten

Bebauung Sombers gegentber
aufnehmen

Nicht zu niedrig bauen, damit es viele
Freiflachen gibt.

Beispiel Bachstr. 156/162

Tiefgarage

Bsp. Tenger Sud: Parkplatze reichen
nicht. ABER: nicht unbedingt mehr
Flachenverbauung durch Parkflache
-> Kreativitat?!

Bestand schutzen! Hochwassergefahr
berucksichtigen!

Kleine Schleichwege® zu Spielplatz, ..

-> sinnvolle Wegebeziehungen

=ISR
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ey s

taw o wwuhnen und Leben

i s *E;ﬁﬁ‘
109 1

YA -
Wechstl ormoy ke

ot B,

‘;\\%‘N\msw- e -

Werdes brinnat
pavehive Mf‘,(:"
Prritdesidihj <

ad, vercchf
i Bolud J

Soutws Thine,

Offene Fragen

WILMN

Innovativ in Stadt + Raum




=ISR

Innovativ in Stadt + Raum

\WNILMN

o Stadtebau
““wouhnen und Leben

— bestehende Wegebeziehungen Warmenetz? Anschluss von

erhalten Bestandsgebauden moglich? k2
— Topografie beachten! Treffpunkte — 2,5-geschossig wie im Bebauungsplan SR
Sombers Sombers
— Technik progressiv denken, — Was ist mit dem Leerstand (Hotel) im =
zukunftsfahig Hermann-Lons-Weg? Warum wird dort ——
— Haaner Innenstadt stirbt aus. Wegzug nicht Wohnraum geschaffen?
von Fachkraften — Werden kriminalpraventive Aspekte
— Krankenschwester, Polizist und berucksichtigt?
Pflegekrafte bendtigen auch — Nachverdichtung im Bestand ->
bezahlbaren Wohnraum! Gern anderes Thema

gesehene Nachbarschaft

— Welche Form der Energieversorgung? -

Werden Eriaenot
pavehive "Sr’:*
etk €

> dezentral? Mehrwert fur die

Nachbarschaft

ad, vercchf

o
ffene Frage® e ]

Soutwr Theuna

w’ l M A Innovativ in Stadt + Raum
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Korridore fur Tiere (Rehe, Dachse, Fuchse)
Korridor ,Weg" fur Rehe usw.
berucksichtigen! Hildener Stadtwald

-> Ohligser Heide

Kaltluftschneise

Begrunung der Hauser (Fassaden, Dacher)
Baumreihen an der StralBe Sombers
FuBwegeverbindungen zum Tenger
Naherholungsflachen schaffen

Qualitativ hochwertige Entwasserung
Stichwort ,Nachhaltigkeit”; weniger NEUEN
Wohnraum, mehr Nutzung/Umgestaltung
vorhandener leerstehender Wohnraume
(+) Hecken

(-) Steingarten

(-) Plastikzaune

(-) kein Kirschlorbeer

Landwirtschaftlich genutzte Flache fur
Nutztiere (Heuwiese)

Endemische Sandbiene Andrena (Tenger)
Konflikt Versiegelung vs. Bewasserung
Bruchwald

Letzte wertvolle Grunflache in Haan
AGNU einbeziehen

Investor verpflichten Aspekte der
Begrunung umzusetzen

da zentrale Umsetzung von
Bebauungsplanvorgaben a) effizienter
b) wirksamer zumal Kontroll- und
Sanktionsmoglichkeiten nur theoretisch
Hat Bebauung Auswirkungen auf
Grundwasserstand/Schichtenwasser ->

Auswirkungen Nachbarschaft

— Pumpen vorhanden im Bestand

Tenger/Biotop

«ISR
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Freiraum und Okologie
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— Verkehrslosung dreiteilig moglich?
Sombers, Tenger und BorsigstraBe

— Zufahrt von Tenger wird sehr kritisch
gesehen

— Hohenversprung Tenger Richtung
Plangebiet

— StraBe Tenger sehr eng (Pflasterung)

— Grungestaltung Sombers,
StraBenbegleitgrun wichtig
-> Aussicht Nachbarschaft

— Sombers als SpielstraBe umbauen

— Keine DurchgangserschlieBung

(Sombers <-> Tenger)

— Verkehr soll gleichmaBig uber Sombers

und Tenger verteilt werden
— Ruhender Verkehr
— Vorhandene (Geh-) Wegebeziehungen

erhalten

Privatweg (-zugange) im Norden
Umgestaltung Sombers kritisch!

-> Kosten

-> Unterhalt

Kosten fur StraBen / Wegeausbau nicht
an Anwohner weiterreichen

Stellplatze 1,6 Stpl./WE zu wenig
Stellplatzschlussel?

Tenger ohne Gehweg

Ausreichend Parkplatze fur Bewohner
und Besucher

Kosten?

Verkehrsberuhigt bei Sombers moglich?
Von wo ErschlieBung?

ErschlieBung von BorsigstraBe uber
sudlich Tennisplatz moglich?

Hinweis auf Verkehrsgutachten von

Ingenieurburo Runge

Jeckakslssony

Nehenneipeng

Tengt ’
By Pongdeth

Vet Ouich gongy~
Qusotefvg

Vo \wo
Ersatiefg (

Offene Fragen

Uoole G g 5

lrquiegurlic
"‘?«?‘kmﬁ
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Y, Mehrwert fiir

— Schoéner Ausblick fur heutige Anwohner — Fassadenbegrunung verpflichtend bt __Q__%u_:’. die Nachbars‘qhaft
— offenes Quartier, Durchwegung — Plangebiet uberschneidet Tennisplatz MJ
— nicht uberall sollen Autos rumstehen -> Gesprach mit Club ity abere! 0 e sins i \
— grune Durchwegung — OPNV-Anbindung verbessern (Taktung) &—;{ - Z%f%: 4 s
— nicht zu eng — EFH nehmen viel Flache fur wenig &ﬁz_\ e M\;uﬁéﬁf\éﬁ 2 L” o
— Baumpflanzung + grune Vorgange Wohnungen in Anspruch -@»"‘”@f’ﬂeen Yk, %@ﬁ;& mza”%,,
— Obstbaume — Sorge vor Larmschutzwand -> muss die W«x ’%@éﬁ% — ﬁ%ﬁ
— soll nicht zu hoch werden? sein? T . %ﬁ
-> einfugen — Prafen, ob Larmschutzwand zum
-> ,schon’ Tennis notwendig -> Gesprache mit
— Aufenthaltsqualitat Banke, Grillen Tennisclub
— multifunktionaler Raum — Kann Bauverein Teil der Wohnungen
-> Anmietung zum Feiern, etc. ubernehmen?
— Treffpunkte Innen + AuBen — Werden noch alle Tennisplatze
-> Larm beachten benotigt?
— attraktiv, durch das Quartier zu laufen
Offene Frage"
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Erstellung

Aufgaben-
stellung

Entwurfsphase |
2 Teams
(je 2 Varianten)

Vorbesprechung/
Kolloquium

07.11.2024

30.09.2024

21.01.2025

1. Sitzung

Empfehlungs-
gremium

21.01.2025

Entwurfsphase Il
2 Teams

(e 1 bevorzugte
Variante)

ERGEBNIS

2. Sitzung

Empfehlungs-
gremium

20.03.2025

19.03.2025
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Werkstattverfahren

START 21.01.2025 ERGEBNIS
Entwurfsphase Il

Erstellung PR | Entwurfsphase | 1. Sitzung o 2. Sitzung
Aufgaben- ‘hlungs-
stellung mium

Die Veranstaltungen T

am 21.01.2025 und 19.03.2025
finden im Forum in Haan statt!

30.09.2024 21.01.2025 19.03.2025
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fur lhre
Aufmerksamkeit!
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