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ZEICHNUNG

Grundriss Erdgeschoss

PROJEKT

NRH | Neubau Rathaus Haan

GRUNDSTÜCK

INDEX ANMERKUNG BEARB. DATUM

LEGENDE

293, 296, 313, 368, 442, 901,
902, 904, 905, 908

Gemarkung

Grundstücksfläche 9.202 m2

Flurstücke

Haan

stm°architekten Stößlein Mertenbacher Weis

Gartenstadt Haan

366, 383, 443, 899Flurstücke anteilig

706_3_--_GR_00_001_04

Ausstattung Türen:

Typ A: mit Obertürschließer, selbstschließend ohne Taster, im Regelfall geschlossen

Typ B: mit Obertürschließer, selbstschließend mit Taster, im Regelfall offenstehend

Typ C: mit Freilauftürschließer, selbstschließend im Brandfall

Typ D: mit motorischem Türantrieb mittels Taster oder manuell zu bedienen

001 Anpassung Grundriss an Lüftungsschacht ss 17.09.2024

002 Design Freeze ss 19.09.2024

003 Vorabzug Entwurfsplanung ss 30.09.2024

Flachdachaufbau
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
340,0

3,0
280,0

nicht überbauter Bereich
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
160,0

3,0
320,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Linoleum o. Fliesen
Ausgleichsschicht inkl. Klebung
Zementestrich
Trennlage
Trittschalldämmung
Ausgleichsschicht, Dämmung
Stahlbeton

in mm
7,0
2,0

65,0
2,5

30,0
42,0

280,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Nadelfilz o. Linoleum
Klebung
Estrich
Hohlbodenplatte mit PE-Folie
Hohlraumboden Stütze
Stahlbeton

in mm
7,0
3,0

35,0
18,0
87,0

280,0

Wandaufbau Außenfassade
Lisene
Fassadenbekleidung
UK hinterlüftet
Holzfaserdämmplatte
Holzständerwand gedämmt,
beidseitig beplankt
Stahlbetonstütze

in mm
ca. 100,0

20,0
30,0/40,0

60,0

230,0
250,0

Wandaufbau erdberührt
Abdichtung
Perimeterdämmung
Stahlbeton, WU

oder Stahlbeton, Normalbeton

in mm
5,0

18,0
300,0
250,0

schematische Bauteilaufbauten

004 Leistungsphasenabschluss LPH03 ss 12.11.2024

Grundrisse | Erdgeschoss

Foyer
Cafébar
10-1 Haupt- und Organisationsabteilung
32-1 Bürgerservice
Datenschutz
Digitalisierungsbeauftragte
Umweltstab
Sanitäts- und BGM-Raum

Foyer
50 Soziales und Integration



Neubau Rathaus Haan °11

Grundrisse | 1. Obergeschoss

Freianlagen nur konzeptionell,

Gestaltung nach Planung BSS-LA

1. Obergeschoss

1. Obergeschoss



Neubau Rathaus Haan °12

Grundrisse | 1. Obergeschoss

20 	 Kämmerei
20-1 	Finanzmanagement
20-3 	Finanzbuchhaltung
32 	 Ordnungsamt
32-2 	Öffentliche Sicherheit
32-3 	Standesamt

Dezernent*in
51 Jugendamt
51-1 Pädagogik
51-2 Verwaltung
51-3 Kita-Fachberatung
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Grundriss 1. Obergeschoss

PROJEKT

NRH | Neubau Rathaus Haan

GRUNDSTÜCK

INDEX ANMERKUNG BEARB. DATUM

LEGENDE

293, 296, 313, 368, 442, 901,
902, 904, 905, 908

Gemarkung

Grundstücksfläche 9.202 m2

Flurstücke

Haan

stm°architekten Stößlein Mertenbacher Weis

Gartenstadt Haan

366, 383, 443, 899Flurstücke anteilig

706_3_--_GR_01_002_04

Ausstattung Türen:

Typ A: mit Obertürschließer, selbstschließend ohne Taster, im Regelfall geschlossen

Typ B: mit Obertürschließer, selbstschließend mit Taster, im Regelfall offenstehend

Typ C: mit Freilauftürschließer, selbstschließend im Brandfall

Typ D: mit motorischem Türantrieb mittels Taster oder manuell zu bedienen

001 Anpassung Grundriss an Lüftungsschacht ss 17.09.2024

002 Design Freeze ss 19.09.2024

20 Stg. 

15,7/33

Lichtschacht SG
Lichtschacht SG

Außenanlagen nach

Planung BSS LA

L
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S
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Lichtschacht SG Lichtschacht SG

Abdeckung Lichtschacht,

Planung durch BSS-LA
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Neuer Markt 9

Neuer Markt 15

Zufahrt
Flurstück 779

16 Fahrradstellplätze, VHS

Spielpunkt

H
ochbeet

Böschung

Rasenfläche

Trafostation
Neubau

Schleppkurve
12m-Bus

2 Stel
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Klein
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8,5
m

x 3,0
m

1 Stellplatz
Anlieferung,

Breite: 3,00 m

Winkelstützwand mit
Absturzsicherung
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2 behindertengerechte
Stellplätze, 7,5 m x 2,5 m,
Heck- oder Seitenausstieg
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DD

Gräser, Stauden
und Blütensträucher
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Haus II

Haus I
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OG1.2.33.3 Flur Ost
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OG1.2.33.4 Flur Süd
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OG1.2.09 51-2 Archivraum

13,13m²Nettofläche:

OG1.2.10 51-2 Doppelbüro

19,61m²Nettofläche:

OG1.2.12 Einzelbüro Dezernentin
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Flachdachaufbau
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
340,0

3,0
280,0

nicht überbauter Bereich
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
160,0

3,0
320,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Linoleum o. Fliesen
Ausgleichsschicht inkl. Klebung
Zementestrich
Trennlage
Trittschalldämmung
Ausgleichsschicht, Dämmung
Stahlbeton

in mm
7,0
2,0

65,0
2,5

30,0
42,0

280,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Nadelfilz o. Linoleum
Klebung
Estrich
Hohlbodenplatte mit PE-Folie
Hohlraumboden Stütze
Stahlbeton

in mm
7,0
3,0

35,0
18,0
87,0

280,0

Wandaufbau Außenfassade
Lisene
Fassadenbekleidung
UK hinterlüftet
Holzfaserdämmplatte
Holzständerwand gedämmt,
beidseitig beplankt
Stahlbetonstütze

in mm
ca. 100,0

20,0
30,0/40,0

60,0

230,0
250,0

Wandaufbau erdberührt
Abdichtung
Perimeterdämmung
Stahlbeton, WU

oder Stahlbeton, Normalbeton

in mm
5,0

18,0
300,0
250,0

schematische Bauteilaufbauten

004 ss 12.11.2024Leistungsphasenabschluss LPH03
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GRUNDSTÜCK

INDEX ANMERKUNG BEARB. DATUM

LEGENDE

293, 296, 313, 368, 442, 901,
902, 904, 905, 908

Gemarkung

Grundstücksfläche 9.202 m2

Flurstücke

Haan

stm°architekten Stößlein Mertenbacher Weis

Gartenstadt Haan

366, 383, 443, 899Flurstücke anteilig

706_3_--_GR_02_003_04

Ausstattung Türen:

Typ A: mit Obertürschließer, selbstschließend ohne Taster, im Regelfall geschlossen

Typ B: mit Obertürschließer, selbstschließend mit Taster, im Regelfall offenstehend

Typ C: mit Freilauftürschließer, selbstschließend im Brandfall

Typ D: mit motorischem Türantrieb mittels Taster oder manuell zu bedienen

001 Anpassung Grundriss an Lüftungsschacht ss 17.09.2024

002 Design Freeze ss 19.09.2024
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Flachdachaufbau
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
340,0

3,0
280,0

nicht überbauter Bereich
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
160,0

3,0
320,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Linoleum o. Fliesen
Ausgleichsschicht inkl. Klebung
Zementestrich
Trennlage
Trittschalldämmung
Ausgleichsschicht, Dämmung
Stahlbeton

in mm
7,0
2,0

65,0
2,5

30,0
42,0

280,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Nadelfilz o. Linoleum
Klebung
Estrich
Hohlbodenplatte mit PE-Folie
Hohlraumboden Stütze
Stahlbeton

in mm
7,0
3,0

35,0
18,0
87,0

280,0

Wandaufbau Außenfassade
Lisene
Fassadenbekleidung
UK hinterlüftet
Holzfaserdämmplatte
Holzständerwand gedämmt,
beidseitig beplankt
Stahlbetonstütze

in mm
ca. 100,0

20,0
30,0/40,0

60,0

230,0
250,0

Wandaufbau erdberührt
Abdichtung
Perimeterdämmung
Stahlbeton, WU

oder Stahlbeton, Normalbeton

in mm
5,0

18,0
300,0
250,0

schematische Bauteilaufbauten
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Neubau Rathaus Haan °15

Grundrisse | Sockelgeschoss

Freianlagen nur konzeptionell,

Gestaltung nach Planung BSS-LA

Sockelgeschoss



Neubau Rathaus Haan °16

Grundrisse | Sockelgeschoss

10-1 Haupt- und Organisationsabteilung
10-12 Stadtarchiv
10-3 IT-Abteilung
Lagerflächen

Volkshochschule
Zentrale Mitarbeiterumkleiden
Lagerflächen
Technikflächen

Gräser, Stauden

und Blütensträucher

Haus II

Trafo
Bestand

Kältemaschine

Kältemaschine

Kältemaschine

Wand HK OK 220cm
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0
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/
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T90-S

Typ A
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Typ A
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154,30m NHN

-3,95m OKFF

Gemeinsame Mitte
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1
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1
/
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3
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GarderobePostfächer

Küchenzeile
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2
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/
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1
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T
S
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-5,45m OKRB Unterfahrt

+152,80m NHN
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K

R
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26 Spinde, Höhe 90cm, 2 übereinander

9 Spinde, Höhe 180cm

1,01/

2,135

1,01/

2,135

26 Spinde, Höhe 90cm, 2 übereinander

9 Spinde, Höhe 180cm

1
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1
/
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/
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/
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/
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/
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1
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1
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2
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3
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SG.2.26.3 Flur West

68,74m²Nettofläche:

SG.2.26.1 Flur

71,89m²Nettofläche:

SG.2.26.2 Flur

48,79m²Nettofläche:

S
G
.2
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m
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e
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o
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ä
c
h
e
:

SG.1.47.1 Flur

47,44m²Nettofläche:

SG.1.47.3 Flur Nord

13,39m²Nettofläche:

SG.1.47.5 Flur West

34,76m²Nettofläche:

SG.1.47.4 Flur Süd

63,71m²Nettofläche:

SG.1.47.2 Treppenunterraum

6,08m²Nettofläche:

SG.0.19 Zugang Tiefgarage

48,29m²Nettofläche:
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0
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10-12 10-12

TSL

OKRB SG

- 4.10m

AußenraumInnenraum

b
e

n
ö
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g
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h

te

max. Aufbau Platzfläche

Dämmstärke gemäß BTK

Decke über SG, nicht überbaut

Fußbodenaufbau Innenraum

Decke über SG, überbaut

Fußbodenaufbau Innenraum

Bodenplatte, überbaut

Bodenplatte abgesenkt, nicht überbaut

OKFF EG

± 0.00m

OKFF LT-Zentrale

- 4.31m

G
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s
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h
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s
s
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ö
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e
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G

OKFF EG

± 0.00m

OKFF SG
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- 0.54m
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153,94m NHN

-4,31m OKFF

OKFF NSHV-Räume/Flur

- 3.95m
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1
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3
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T
3
0
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p
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SG.2.02 VHS Doppelbüro

22,20m²Nettofläche:

SG.2.01 VHS Einzelbüro

10,19m²Nettofläche:

SG.2.03 VHS Unterrichtsraum

63,22m²Nettofläche:

SG.2.04 VHS Unterrichtsraum

62,90m²Nettofläche:

SG.2.05 SAN (HAR)

8,40m²Nettofläche:

SG.2.13 VHS Lager

19,34m²Nettofläche:

SG.2.12 Flur NEA

10,58m²Nettofläche:

S
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.1
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S
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h
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c
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3
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²N
e
tt

o
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ä
c
h
e
:

SG.2.16 EDV Schulungsraum / Multifunktionsraum

70,15m²Nettofläche:

SG.2.17 HV-EDV

5,62m²Nettofläche:

SG.2.18 GHV-AV

12,39m²Nettofläche:

SG.2.20 Materialraum Gymnastik

13,72m²Nettofläche:

SG.2.19 Umkleide und Dusche B

8,71m²Nettofläche:

SG.2.21 Werkraum

59,37m²Nettofläche:

SG.2.22 Brennofen und Trocknung

13,13m²Nettofläche:

SG.2.23 VHS Einzelbüro

10,53m²Nettofläche:

SG.2.24 Gymnastikraum

81,56m²Nettofläche:

SG.2.15 TRH 2-1

19,15m²Nettofläche:

SG.2.25 TRH 2-2

21,18m²Nettofläche:

SG.1.01 Flur LT

4,93m²Nettofläche:
SG.1.02 32-1 Materiallager

15,33m²Nettofläche: S
G
.1
.0
3
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²N
e
tt
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:

SG.1.11 51 Lager frühe Hilfen

16,04m²Nettofläche:

SG.1.12 10-1 Werkstatt Hausmeister

13,16m²Nettofläche:

SG.1.13 10-1 TK-Labor und Lager

10,67m²Nettofläche:

SG.1.14 10-1 TK-Beratung

13,08m²Nettofläche:

SG.1.15 10-12 Lesesaal Stadtarchiv

76,36m²Nettofläche:
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²N
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:

SG.1.17 10-12 Magazin Stadtarchiv

219,64m²Nettofläche:

SG.1.18 10-12 Lager Stadtarchiv

16,04m²Nettofläche:

SG.1.19 10-12 Arbeitsraum

19,68m²Nettofläche:

SG.1.20 10-12 Doppelbüro

19,60m²Nettofläche:

SG.1.21 10-12 Archivarienübernahme

18,56m²Nettofläche:

SG.1.22 Flur Stadtarchiv

13,60m²Nettofläche:

SG.1.04 Lager Abfallberatung

15,92m²Nettofläche:
SG.1.05 BOS

4,11m²Nettofläche:

SG.1.06 SiBel

4,10m²Nettofläche:

SG.1.07 El.-PV

4,13m²Nettofläche:

SG.1.08 GMA

5,07m²Nettofläche:
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.0
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²N
e
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o
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:

SG.1.10 Flur EL

13,00m²Nettofläche:

SG.1.24 Lager GM

31,34m²Nettofläche:

SG.1.25 10-1 Papierlager

16,38m²Nettofläche:

SG.1.26 Hausmeister Lager Möbel

27,61m²Nettofläche:

SG.1.27 Getränkelager

12,09m²Nettofläche:
SG.1.28 Rechenzentrum

29,58m²Nettofläche:

SG.1.29 NT

5,98m²Nettofläche:

SG.1.30 USV A

6,04m²Nettofläche:

S
G
.1
.3
1

F
lu

r 
R

Z

3
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²N
e
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o
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ä
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:

SG.1.32 10-3 IT-Werkstatt und Lager

63,27m²Nettofläche:

SG.1.33 10-3 Doppelbüro

19,60m²Nettofläche:

SG.1.34 10-3 Doppelbüro

19,94m²Nettofläche:

SG.1.35 10-3 Doppelbüro

19,94m²Nettofläche:

SG.1.36 Lager WTK und ÖA

26,39m²Nettofläche:

SG.1.37 Teeküche

12,80m²Nettofläche:

SG.1.38 Putzmittel

2,31m²Nettofläche:

SG.1.39 GHV-AV

11,80m²Nettofläche:

SG.1.40 HV-EDV

10,48m²Nettofläche:

S
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1
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e
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h
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:

SG.1.44 10-3 Doppelbüro

16,57m²Nettofläche:

SG.1.45 10-3 Doppelbüro

16,66m²Nettofläche:

SG.1.46 10-3 Einzelbüro Abteilungsleitung

13,16m²Nettofläche:

SG.1.43 TRH 1-1

19,15m²Nettofläche:

SG.0.13 Flur NEA

9,65m²Nettofläche:

SG.0.15 NSHV-AV

14,95m²Nettofläche:

SG.0.14 NSHV-EN

12,19m²Nettofläche:

SG.0.08 Zentraler Putzmittelraum

15,52m²Nettofläche:

SG.0.09 Lager Recyclingstoffe

12,19m²Nettofläche:

SG.0.10 Materialraum BGM

21,83m²Nettofläche:

SG.0.12 Rathauspassage

214,99m²Nettofläche:

SG.0.05 Umkleide H

11,58m²Nettofläche:

SG.0.01 Trockenraum

2,49m²Nettofläche:

SG.0.02 Dusche H

9,56m²Nettofläche:

SG.0.03 Dusche D

9,69m²Nettofläche:
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SG.0.04 Umkleide D

12,17m²Nettofläche:

SG.0.07 Flur Umkleiden

8,80m²Nettofläche:

SG.0.11 Heiz- und Kältezentrale

120,25m²Nettofläche:

SG.0.16 NEA und Tank

35,14m²Nettofläche:

SG.0.17 Lüftungszentrale Haus I, Haus II, Stadtarchiv

156,99m²Nettofläche:

SG.2.07 WC-H

7,64m²Nettofläche:

SG.2.06 Vorraum WC-H

4,77m²Nettofläche:

SG.2.08 WC-B

4,85m²Nettofläche:

SG.2.10 WC-D

7,67m²Nettofläche:

SG.2.09 Vorraum WC-D

4,69m²Nettofläche:

S
G
.2
.2
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SG.2.28 Datentresor

9,22m²Nettofläche:
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Höhen Sockelgeschoss - Technikzentrale
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Typ A
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INDEX ANMERKUNG BEARB. DATUM

LEGENDE

293, 296, 313, 368, 442, 901,
902, 904, 905, 908

Gemarkung

Grundstücksfläche 9.202 m2

Flurstücke

Haan

stm°architekten Stößlein Mertenbacher Weis

Gartenstadt Haan

366, 383, 443, 899Flurstücke anteilig

706_3_--_GR_U1_000_04

Ausstattung Türen:

Typ A: mit Obertürschließer, selbstschließend ohne Taster, im Regelfall geschlossen

Typ B: mit Obertürschließer, selbstschließend mit Taster, im Regelfall offenstehend

Typ C: mit Freilauftürschließer, selbstschließend im Brandfall

Typ D: mit motorischem Türantrieb mittels Taster oder manuell zu bedienen

001 Anpassung Grundriss an Lüftungsschacht ss 17.09.2024

002 Design Freeze ss 19.09.2024

003 Vorabzug Entwurfsplanung ss 30.09.2024

Flachdachaufbau
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
340,0

3,0
280,0

nicht überbauter Bereich
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
160,0

3,0
320,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Linoleum o. Fliesen
Ausgleichsschicht inkl. Klebung
Zementestrich
Trennlage
Trittschalldämmung
Ausgleichsschicht, Dämmung
Stahlbeton

in mm
7,0
2,0

65,0
2,5

30,0
42,0

280,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Nadelfilz o. Linoleum
Klebung
Estrich
Hohlbodenplatte mit PE-Folie
Hohlraumboden Stütze
Stahlbeton

in mm
7,0
3,0

35,0
18,0
87,0

280,0

Wandaufbau Außenfassade
Lisene
Fassadenbekleidung
UK hinterlüftet
Holzfaserdämmplatte
Holzständerwand gedämmt,
beidseitig beplankt
Stahlbetonstütze

in mm
ca. 100,0

20,0
30,0/40,0

60,0

230,0
250,0

Wandaufbau erdberührt
Abdichtung
Perimeterdämmung
Stahlbeton, WU

oder Stahlbeton, Normalbeton

in mm
5,0

18,0
300,0
250,0

schematische Bauteilaufbauten

004 ss 12.11.2024Leistungsphasenabschluss LPH03
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GRUNDSTÜCK

INDEX ANMERKUNG BEARB. DATUM

LEGENDE

293, 296, 313, 368, 442, 901,
902, 904, 905, 908

Gemarkung

Grundstücksfläche 9.202 m2

Flurstücke

Haan

stm°architekten Stößlein Mertenbacher Weis

Gartenstadt Haan

366, 383, 443, 899Flurstücke anteilig

706_3_--_GR_03_004_04

Ausstattung Türen:

Typ A: mit Obertürschließer, selbstschließend ohne Taster, im Regelfall geschlossen

Typ B: mit Obertürschließer, selbstschließend mit Taster, im Regelfall offenstehend

Typ C: mit Freilauftürschließer, selbstschließend im Brandfall

Typ D: mit motorischem Türantrieb mittels Taster oder manuell zu bedienen

002 Design Freeze ss 19.09.2024

001 Anpassung Grundriss an Lüftungsschacht ss 17.09.2024

003 Vorabzug Entwurfsplanung ss 30.09.2024

Flachdachaufbau
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
340,0

3,0
280,0

nicht überbauter Bereich
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
160,0

3,0
320,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Linoleum o. Fliesen
Ausgleichsschicht inkl. Klebung
Zementestrich
Trennlage
Trittschalldämmung
Ausgleichsschicht, Dämmung
Stahlbeton

in mm
7,0
2,0

65,0
2,5

30,0
42,0

280,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Nadelfilz o. Linoleum
Klebung
Estrich
Hohlbodenplatte mit PE-Folie
Hohlraumboden Stütze
Stahlbeton

in mm
7,0
3,0

35,0
18,0
87,0

280,0

Wandaufbau Außenfassade
Lisene
Fassadenbekleidung
UK hinterlüftet
Holzfaserdämmplatte
Holzständerwand gedämmt,
beidseitig beplankt
Stahlbetonstütze

in mm
ca. 100,0

20,0
30,0/40,0

60,0

230,0
250,0

Wandaufbau erdberührt
Abdichtung
Perimeterdämmung
Stahlbeton, WU

oder Stahlbeton, Normalbeton

in mm
5,0

18,0
300,0
250,0

schematische Bauteilaufbauten

004 ss 12.11.2024Leistungsphasenabschluss LPH03

Dachausstieg
PV-Flächen

Dachausstieg
PV-Flächen
RLT-Gerät Ratssaal-Bereich
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Grundrisse | Dachaufsicht
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GRUNDSTÜCK

INDEX ANMERKUNG BEARB. DATUM

LEGENDE

293, 296, 313, 368, 442, 901,
902, 904, 905, 908

Gemarkung

Grundstücksfläche 9.202 m2

Flurstücke

Haan

stm°architekten Stößlein Mertenbacher Weis

Gartenstadt Haan

366, 383, 443, 899Flurstücke anteilig

706_3_--_GR_DA_005_04

Ausstattung Türen:

Typ A: mit Obertürschließer, selbstschließend ohne Taster, im Regelfall geschlossen

Typ B: mit Obertürschließer, selbstschließend mit Taster, im Regelfall offenstehend

Typ C: mit Freilauftürschließer, selbstschließend im Brandfall

Typ D: mit motorischem Türantrieb mittels Taster oder manuell zu bedienen

002 Design Freeze ss 19.09.2024
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003 Vorabzug Entwurfsplanung ss 30.09.2024
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Dachausstieg
PV-Flächen

Dachausstieg
PV-Flächen
RLT-Gerät Ratssaal-Bereich
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Gelände nach Angaben LA

VHS Unterrichtsraum Flur Doppelbüro Doppelbüro Rechenzentrum

Bauverwaltungsamt Foyer Ratssaal Viererbüro WTK Doppelbüro Datenschutz

Foyer Trauzimmer

Foyer

Jugendamt Abt. für öffentl. Sicherheit

und Ordnung

Abt. für öffentl. Sicherheit

und Ordnung

Flur

Flur

Foyer

Amt für Soziales und Integration UmweltstabAbt. Bürgerservice
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Gefälle in Platzfläche siehe Freianlagenplanung
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001 Vorabzug Entwurfsplanung ss 30.09.2024

002 ss 12.11.2024

Flachdachaufbau
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
340,0

3,0
280,0

nicht überbauter Bereich
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
160,0

3,0
320,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Linoleum o. Fliesen
Ausgleichsschicht inkl. Klebung
Zementestrich
Trennlage
Trittschalldämmung
Ausgleichsschicht, Dämmung
Stahlbeton

in mm
7,0
2,0

65,0
2,5

30,0
42,0

280,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Nadelfilz o. Linoleum
Klebung
Estrich
Hohlbodenplatte mit PE-Folie
Hohlraumboden Stütze
Stahlbeton

in mm
7,0
3,0

35,0
18,0
87,0

280,0

Wandaufbau Außenfassade
Lisene
Fassadenbekleidung
UK hinterlüftet
Holzfaserdämmplatte
Holzständerwand gedämmt,
beidseitig beplankt
Stahlbetonstütze

in mm
ca. 100,0

20,0
30,0/40,0

60,0

230,0
250,0

Wandaufbau erdberührt
Abdichtung
Perimeterdämmung
Stahlbeton, WU

oder Stahlbeton, Normalbeton

in mm
5,0

18,0
300,0
250,0

schematische Bauteilaufbauten

Leistungsphasenabschluss LPH03

Entwurfsplanung | Schnitte und Ansichten

Höhenentwicklung

Höhensprung des vorhandenen Geländes 
um ca ein Geschoss ermöglicht separaten, 
ebenerdigen Zugang zur VHS vom Schiller-
park aus

Fassade im Sockelgeschoss hebt sich 
durch Materialität von den Regelgeschos-
sen ab
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001 Vorabzug Entwurfsplanung ss 30.09.2024

002 ss 12.11.2024

Flachdachaufbau
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
340,0

3,0
280,0

nicht überbauter Bereich
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
160,0

3,0
320,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Linoleum o. Fliesen
Ausgleichsschicht inkl. Klebung
Zementestrich
Trennlage
Trittschalldämmung
Ausgleichsschicht, Dämmung
Stahlbeton

in mm
7,0
2,0

65,0
2,5

30,0
42,0

280,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Nadelfilz o. Linoleum
Klebung
Estrich
Hohlbodenplatte mit PE-Folie
Hohlraumboden Stütze
Stahlbeton

in mm
7,0
3,0

35,0
18,0
87,0

280,0

Wandaufbau Außenfassade
Lisene
Fassadenbekleidung
UK hinterlüftet
Holzfaserdämmplatte
Holzständerwand gedämmt,
beidseitig beplankt
Stahlbetonstütze

in mm
ca. 100,0

20,0
30,0/40,0

60,0

230,0
250,0

Wandaufbau erdberührt
Abdichtung
Perimeterdämmung
Stahlbeton, WU

oder Stahlbeton, Normalbeton

in mm
5,0

18,0
300,0
250,0

schematische Bauteilaufbauten
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Höhenentwicklung

Innenhöfe belichten beide Häuser bis ins 
Sockelgeschoss hinein

Rathauspassage verbindet die beiden 
Häuser im Sockel miteinander
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Gestaltung Hof siehe Freianlagenplanung

Schnitt C-C'

001 Vorabzug Entwurfsplanung ss 30.09.2024

002 ss 12.11.2024

Flachdachaufbau
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
340,0

3,0
280,0

nicht überbauter Bereich
Aufbau n. A. LA
Trennlage
Wärmedämmung
Dampfsperre mit Alueinlage
Stahlbeton

in mm
371,0

3,5
160,0

3,0
320,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Linoleum o. Fliesen
Ausgleichsschicht inkl. Klebung
Zementestrich
Trennlage
Trittschalldämmung
Ausgleichsschicht, Dämmung
Stahlbeton

in mm
7,0
2,0

65,0
2,5

30,0
42,0

280,0

Fußbodenaufbau RG
Belag - Nadelfilz o. Linoleum
Klebung
Estrich
Hohlbodenplatte mit PE-Folie
Hohlraumboden Stütze
Stahlbeton

in mm
7,0
3,0

35,0
18,0
87,0

280,0

Wandaufbau Außenfassade
Lisene
Fassadenbekleidung
UK hinterlüftet
Holzfaserdämmplatte
Holzständerwand gedämmt,
beidseitig beplankt
Stahlbetonstütze

in mm
ca. 100,0

20,0
30,0/40,0

60,0

230,0
250,0

Wandaufbau erdberührt
Abdichtung
Perimeterdämmung
Stahlbeton, WU

oder Stahlbeton, Normalbeton

in mm
5,0

18,0
300,0
250,0
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001 hh 12.11.2024Leistungsphasenabschluss LPH03

Höhenentwicklung

große Freitreppen verbinden die öffentlich-
keitswirksamen Bereiche über einen groß-
zügigen Luftraum  miteinander

Überhöhung des Ratssaalbereichs betont 
dessen repräsentative Funktion im Stadt-
geschehen

durch Werkhof belichteter Sockel dient als 
Verteilerzone zwischen den zwei Häusern

Entwurfsplanung | Schnitte und Ansichten



Neubau Rathaus Haan °23

Fassaden | Konzept

Tragsystem

Deckenspannweiten bis zu 7,50m, Stahl-
betondecken wirken durch Anschluss an 
massive Wände als aussteifende Scheiben

Fassadenraster von 1,50 m ermöglicht ele-
mentierte Fassade in Fertigteil-Modulbau-
weise

Gebäude kann sich an veränderte Ansprü-
che anpassen durch hohen Grad an Um- 
und Rückbaubarkeit



Neubau Rathaus Haan °24

Fassaden | Konzept

Fassadenstützen in regelmäßigen Ab-
ständen tragen die Lasten des Gebäu-
des ab

vorgefertigte Fassadenelemente wer-
den zwischen den Geschossplatten 
vorgehängt

Geschossbänder stirnseitig der Ge-
schossplatten gliedern die Vertikale 
und nehmen den Sonnenschutz auf

ein auf dem 1,50m Raster basierendes, 
regelmäßges Fassadenbild mit hohem 
Vorfertigungsgrad entsteht



Neubau Rathaus Haan °25

Fassaden | Gesamtbild

elementierte Fassade in Fertigteil-Modul-
bauweise umspannt die beiden Baukörper

Sockel hebt sich gestalterisch von den auf-
gehenden Geschossen ab und bewältigt 
Höhensprung im Gelände

vorspringende Geschossbänder und Lise-
nen gliedern die Fassade und nehmen den 
Sonnenschutz auf
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Neubau Rathaus Haan °26

Fassaden | Materialität

mögliche Varianz in Materialität und Farbigkeit (Holz, Betonfertigteile, Faserbeton-
platten, Lasur, usw.)
Betonen der Horizontalen und/oder Vertikalen
Verändern der Tiefenwirkung durch unterschiedliche Bauteilstärken



Neubau Rathaus Haan °27

Fassaden | Referenz

Nytt Fylkeshus, Kristiansand, Norwegen
Longvar Arkitekter

Camerloher Gymnasium, Freising
stm°architekten



Neubau Rathaus Haan °28

Kostenberechnung | Entwicklung

Neubau Rathaus Haan
mit  VHSKostenentwicklung (Kostenrahmen bis Kostenschätzung) und Prognose
Stand: 19.11.2024

alle Zahlen brut to
Beschlussvorlage

Ende LPH 2 - indexiert
Kostenberechnung 10/ 2024

Ratsbeschluss Vergleichsrechnung Vergleichsrechnung Planungskosten
Senkung aktuelle

Investkosten
Planungskosten Planungskosten

Senkung aktuelle
Investkosten

Ent fall Haus 3 Ent fall Haus 3

Kostenbezeichnung
Urbudget

Kostenrahmen Wet tbewerb
Urbudget  indiziert  auf
aktuelles Preisniveau

Urbudget  indiziert  auf
aktuelles Preisniveau +

Gebäudef lächen (BGF) an
aktuellen Planstand

angeglichen.

Finale Kostenschätzung
Stand 01.09.2023

Vorschlag
Variante 1: Ent fall von Haus 3

Finale Kostenschätzung
Stand 01.09.2023, inkl.

Verzug durch WU

(= Variante 1 der WU)
Finale Kostenschätzung
Stand 01.09.2023, inkl.

Verzug durch WU

(= Variante 2 der WU)
Variante 1 : Ent fall von Haus

3, inkl. Verzug durch WU

Ent fall Haus 3 Errichtung
Haus 1 +  2 in

der Entwurfsplanung

Ent fall Haus 3 Errichtung
Haus 1 +  2 in

der Entwurfsplanung

Kostenstand Februar 21 Juli 23 Juli 23 Juli 23 Juli 23 Juli 23 Juli 23 Juli 23 Oktober 24
Oktober 2024

9.326 m2 BGF

Rahmenparameter

Grundlage: erstplatzierter
Wet tbewerbsentwurf .

Brut togrundf läche (BGF)
10.869m²

Grundlage: erstplatzierter
Wet tbewerbsentwurf .

Brut togrundf läche (BGF)
10.869m²

Grundlage: erstplatzierter
Wet tbewerbsentwurf .

Brut togrundf läche (BGF)
12.795m² gemäß
Vorplanung stm

Grundlage: Die
Anmerkungen aus dem

Prüfbericht  der
Projektsteuerung wurden in

die Kostenschätzung
eingearbeitet .

Brut togrundf läche
(BGF)12.795m²

Grundlage: Finale
Kostenschätzung
Stand 01.09.2023

Haus 3 wird zu einem
späteren Zeitpunkt  gebaut
(zzgl. Baukostensteigerung +

Mehrkosten durch
nachträgliche Anbindung an

den Bestand)

Grundlage: Die
Anmerkungen aus dem

Prüfbericht  der
Projektsteuerung wurden in

die Kostenschätzung
eingearbeitet .

Brut togrundf läche
(BGF)12.795m²

Grundlage: Flächen-
opt imierung durch Ent fall
Frakt ionsräume. Dadurch

Ent fall eines
Obergeschosses von Haus 3

(775 m² BGF).
Kosteneinsparung gemäß

BGF bei KG  300/ 400
berücksicht igt .

Brut togrundf läche
(BGF)12.020m²

Grundlage: Finale
Kostenschätzung
Stand 01.09.2023

Haus 3 wird zu einem
späteren, unbest immten
Zeitpunkt  gebaut  (zzgl.
Baukostensteigerung +

Mehrkosten durch
nachträgliche Anbindung an

den Bestand)

Grundlage:
Finale Kostenberechnung

Stand 30.10.2024

Indexierung des Budgets
zum St ichtag 10/ 2024

(Zeit raum Juli 2024
- Oktober 2024)

Indexierung 4,1 %

Grundlage:
Finale Kostenberechnung

Stand 30.10.2024

abgest immte
Prüfergebnisse

BRUTTO
(Risiko NICHT gemindert )

KG 200 550.000,00 € 550.000,00 € 550.000,00 € 416.976,00 € 416.976,00 € 416.976,00 € 416.976,00 € 416.976,00 € 434.072,02 € 445.893,00 €

KG 300 18.210.243,89 € 18.210.243,89 € 21.437.121,22 € 27.373.474,23 € 20.683.223,41 € 27.373.474,23 € 25.557.045,67 € 20.683.223,41 € 21.531.235,57 € 20.898.335,23 €

KG 400 7.081.761,51 € 7.081.761,51 € 8.336.658,25 € 12.655.498,52 € 9.223.663,52 € 12.655.498,52 € 11.845.332,74 € 9.223.663,52 € 9.601.833,72 € 9.923.256,64 €

KG 500 691.409,04 € 691.409,04 € 691.409,04 € 2.160.146,30 € 2.160.146,30 € 2.160.146,30 € 2.160.146,30 € 2.160.146,30 € 2.248.712,30 € 2.681.782,81 €

KG 600 ohne Ausstattung + Kunstwerke 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

KG 700 8.490.692,62 € 8.490.692,62 € 9.924.860,32 € 13.633.950,41 € 10.394.882,95 € 13.633.950,41 € 12.793.440,23 € 10.394.882,95 € 10.821.073,15 € 10.588.471,70 €

Baulogistik 744.344,49 € 1.000.724,32 € 747.672,17 € 1.000.724,32 € 1.000.724,32 € 747.672,17 € 778.326,73 € 755.120,45 €

KG 200-700 35.024.107,06 € 35.024.107,06 € 41.684.393,32 € 57.240.769,78 € 43.626.564,35 € 57.240.769,78 € 53.773.665,25 € 43.626.564,35 € 45.415.253,49 € 45.292.859,83 €

Indexierung bis 07.2023 (35,7%) - 12.503.606,22 € 14.881.328,42 € - -

Summe KG 200-700 35.024.107,06 € 47.527.713,28 € 56.565.721,74 € 57.240.769,78 € 43.626.564,35 € 57.240.769,78 € 53.773.665,25 € 43.626.564,35 € 45.415.253,49 € 45.292.859,83 €

Baukostensteigerung 3.852.651,78 € 4.420.077,34 € 5.260.612,12 € 5.323.391,59 € 4.057.270,48 € 6.485.379,22 € 6.092.556,27 € 4.942.889,74 € 3.283.522,83 € 3.274.673,77 €

Index und angenommener Kostenstand
11%  (33 Monate bis Vergabe

IV Q/2023

Annahme: 4% p.a. (28 Monate
bis Vergabe

 IV Q/2025 = 9,3%)

Annahme: 4% p.a. (28 Monate
bis Vergabe

 IV Q/2025 = 9,3%)

Annahme: 4% p.a. (28 Monate
bis Vergabe

 IV Q/2025 = 9,3%)

Annahme: 4% p.a. (28 Monate bis
Vergabe

 IV Q/2025 = 9,3%)

Annahme: 4% p.a. (34 Monate
bis Vergabe

 II Q/2026 = 11,33%)

Annahme: 4% p.a. (34 Monate
bis Vergabe

 II Q/2026 = 11,33%)

Annahme: 4% p.a. (34 Monate bis
Vergabe

 II Q/2026 = 11,33%)

Annahme: bis Vergabe
 II Q/2026 = 7,23 %

(11,33% - 4,1%)

Annahme: bis Vergabe
 II Q/2026 = 7,23 %

(11,33% - 4,1%)

Summe KG 200-700 indexiert bis
Vergabezeitraum ohne Risiko

38.876.758,84 € 51.947.790,62 € 61.826.333,86 € 62.564.161,36 € 47.683.834,83 € 63.726.148,99 € 59.866.221,53 € 48.569.454,09 € 48.698.776,32 € 48.567.533,60 €

Risiko 10% 3.887.675,88 € 5.194.779,06 € 6.182.633,39 € 6.256.416,14 € 4.768.383,48 € 6.372.614,90 € 5.986.622,15 € 4.856.945,41 € 4.869.877,63 € 4.856.753,36 €
Ohne TG, Ausstattung, Abbruch,
Grundstück

Ohne TG, Ausstattung, Abbruch,
Grundstück

Ohne TG, Ausstattung, Abbruch,
Grundstück

Ohne TG, Ausstattung, Abbruch,
Grundstück

Ohne TG, Ausstattung, Abbruch,
Grundstück

Ohne TG, Ausstattung, Abbruch,
Grundstück

Ohne TG, Ausstattung, Abbruch,
Grundstück

Ohne TG, Ausstattung, Abbruch,
Grundstück

Ohne TG, Ausstattung, Abbruch,
Grundstück

Ohne TG, Ausstattung, Abbruch,
Grundstück

 Summe KG 200-700  inkl.
Indexierung bis  Vergabezeit raum +
Risiko

42.800.000,00 € 57.140.000,00 € 68.010.000,00 € 68.820.000,00 € 52.450.000,00 € 70.100.000,00 € 65.850.000,00 € 53.430.000,00 € 53.570.000,00 € 53.420.000,00 €

Termine gemäß Rahmenterminplan 23.02.23
Terminverzug durch Wirtschaf t lichkeitsuntersuchung nach der Vorplanung (01.09.23 bis

01.03.24 =  6 Monate)
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Neubau Rathaus Haan
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