Stadt Haan Beschlussvorlage

Die Burgermeisterin Nr. 61/004/2026
Amt fur Stadtplanung und Vermessung offentlich
02.02.2026

Beratungsfolge Sitzungstermin

Vorlage ist fur alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Planung 10.03.2026

Haupt- und Finanzausschuss 17.03.2026

Rat 24.03.2026

Bebauungsplan Nr. 204 "Dieker Strae / GriinstraRe"
- hier: 1. Beschluss uber die abgegebenen Stellungnahmen gem. §§ 3 (1), 4 (1),
3(2), 4 (2) BauGB 2. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Uber die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB sowie Uber die in der Veroéffentlichung nach § 3 (2) BauGB
und die in den Beteiligungen nach den §§ 4 (2) BauGB vorgelegten
Stellungnahmen wird entsprechend dem Ergebnis der Prifung in dieser
Sitzungsvorlage entschieden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 204 ,Dieker Strafl3e / Grunstral3e mit Stand vom
14.01.2026 wird gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Dem
Bebauungsplan ist gemal § 9 (8) BauGB eine Begrindung beigefugt. Der
Begrundung in der Fassung vom 14.01.2026 wird zugestimmt.

Sachverhalt:

1. Bisheriges Verfahren

Aufstellungsbeschluss und Planungsziele

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planung und Bau (SPUBA) am
24.06.2021 (Vorlage 61/027/2021) wurde die Planung zum einfachen
Bebauungsplan Nr. 204 erstmalig eingebracht und beraten. Aufgrund des noch
bestehenden Beratungsbedarfes wurde die Entscheidung Uber die Fassung des
Aufstellungsbeschlusses an den Rat der Stadt Haan Ubertragen. In der Sitzung des
Rates am 29.06.2021 wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 204
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im Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB einstimmig gefasst und die
Planungsziele beschlossen.

Nach erfolgtem Aufstellungsbeschluss hat die Verwaltung Vorentwurfe fir den
Bebauungsplan in zwei Varianten erarbeitet, die dem SPUBA in seiner Sitzung am
04.06.2024, verbunden mit dem Beschluss zur Durchfuhrung der fruhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB, vorgelegt wurden
(Beschlussvorlage Nr. 61/095/2024).

Frahzeitige Burgerbeteiligung gemald § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde von der Planung im Rahmen einer Online-Beteiligung ber
das Landesportal ,Beteiligung NRW* frihzeitig unterrichtet. In der Zeit vom
30.09.2024 bis 01.11.2024 bestand die Moglichkeit die Planungsunterlagen von der
Beteiligungsplattform herunterzuladen und einzusehen. Alternativ konnten die
Planunterlagen in den Raumlichkeiten des Stadtplanungsamtes eingesehen werden.
Die eingegangenen Stellungnahmen sowie das jeweilige Prifergebnis durch die
Verwaltung sind der Anlage 5 zu entnehmen

Frihzeitige Tragerbeteiligung gemalk § 4 (1) BauGB

Eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
wurde durchgefiihrt. Die einzelnen Stellungnahmen sowie das jeweilige Prifergebnis
durch die Verwaltung sind der Anlage 6 zu entnehmen.

Weiterentwicklung der Entwurfsplanung

Nach Abwagung der vorgetragenen Belange wurde die Variante 1 aus der
frGhzeitigen Beteiligung hinsichtlich der Grundstucksflachen, die Uberbaut werden
koénnen, geringfligig sowie die textlichen Festsetzungen und Hinweise erganzt und
vom SPUBA zur Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen
(Beschlussvorlage Nr. 61/112/2025).

Im Ergebnis der fruhzeitigen Tragerbeteiligungen und dem politischen Willen zufolge
wurde der Vorentwurf in Vorbereitung auf die Veroffentlichung hinsichtlich der
Artenschutz- und Pflanzmalinahmen nochmals konkretisiert und erweitert.

Veroffentlichung gemaR § 3 (2) BauGB

Infolge des Beschlusses des SPUBA am 03.06.2025 (Beschlussvorlage Nr.
61/118/2025) wurde der Bebauungsplanentwurf gemal} § 3 (2) BauGB veroéffentlicht.
Diese erfolgte nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 24-2025 in der Zeit vom
17.09.2025 bis 19.10.2025.

Der Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung wurde im Landesportal ,Beteiligung
NRW* sowie zusatzlich als 6ffentliche Auslegung im Planungsamt zur Einsichtnahme
zur Verfigung zu stellen. Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

férmliche Tragerbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Die nach § 4 (2) BauGB Beteiligten wurden zeitgleich von der Verdéffentlichung des
Bebauungsplanentwurfes benachrichtigt und um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.

Die AGNU regt an, die Mallnahmen zum Artenschutz (wie Vermeidung von
Vogelschlag, Lichtreduzierung, Schaffung von Gebaude-Nisthilfen) zu konkretisieren.
Weiterhin wird angeregt, dass generell alle Garagen und Flachdacher begrint sein
mussen und die Pflanzung von Kirschlorbeer unzulassig ist.
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Bei dem Bebauungsplan Nr. 204 handelt es sich um einen einfachen
Bebauungsplan, welcher primér die vorhandene Baustruktur sichern soll. § 44
BNatSchG und damit die Umsetzung des Artenschutzes ist auch losgelést vom
Planungsrecht rechtlich bindend und zu beachten. Eine Artenschutzuntersuchung
und Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung mit planbezogenen MalBRnahmen erfolgten
daher nicht. Dennoch sind generelle MalBnahmen zum Arten- und Naturschutz im
Bebauungsplan enthalten (textlicher Teil A4, A5, A6, B 1, B2und C 3), die die
Anregungen des AGNU bertlicksichtigen. Entsprechend textlicher Festsetzung A 6.2
sind Flachdécher von Nebenanlagen und Garagen zu begriinen. Gemal3 Vorgabe B
1 und B 2 im Rechtsplan sind nur einheimische Hecken zulédssig. Da Kirchlorbeer
keine heimische Pflanze ist, ist dieser nicht zuldssig.

Der Kreis Mettmann bittet um Klarstellung und Erlauterung der Festsetzung Uber die
Zahl der Vollgeschosse mit der Bezeichnung ,, + | D

Die Bezeichnung ..+ | D* ist eine libliche Festsetzung flir ein zusétzliches
Vollgeschoss, welches als Dachgeschoss auszufiihren ist. Es erfolgte eine
redaktionelle Anderung in der Legende sowie in der Begriindung in Kapitel 8.1.

Die einzelnen Stellungnahmen zur formlichen Tragerbeteiligung sowie das jeweilige
Prufergebnis durch die Verwaltung sind der Anlage 7 zu enthehmen.

Redaktionelle Anpassung des Bebauungsplanes

Da keine wesentlichen Anregungen vorgebracht wurden, erfolgten lediglich
vereinzelte redaktionelle Anpassungen in der Planzeichnung (Plankopf,
Verfahrenskastchen, Rechtsgrundlagen, Konkretisierung des Planzeichen zu
Vollgeschossen). Ebenso wurde die Begrundung auf den Verfahrensstand ,Satzung”
aktualisiert.

2. Bebauungsplan
Die am 29.06.2021 vom Rat beschlossenen Planungsziele (Vorlage 61/027/2021)
e Kkleinteilige Baustruktur an der Grinstrale,
¢ verdichtete Baustruktur an der Dieker Stral3e,
e Schaffung eines Ubergangsbereiches von offener zu verdichteter Baustruktur
entlang der Goethestrale,
e Erhalt des grunen Blockinnenbereiches
sind im Bebauungsplan (Anlage 2) verwirklicht.

3. Beschlussempfehlung und weitere Vorgehensweise

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahmen entsprechend den Prifergebnissen zu
bertcksichtigen bzw. zurickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 204 ,Dieker
Strale / Grunstralte” mit Stand vom 14.01.2026 gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung
zu beschliel3en und seiner Begrundung in der Fassung vom 14.01.2026
zuzustimmen. Nach erfolgter Beschlussfassung wird der Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes Nr. 204 ,Dieker Straflde / Grunstralle® im Amtsblatt der Stadt Haan
bekanntgemacht, wodurch er seine Rechtskraft erlangt.



Finanz. Auswirkungq:

Es sind Kosten fur die Grundlagenvermessung angefallen. Weitere Kosten sind nicht
angefallen, da der Bebauungsplan durch die Verwaltung in Eigenleistung erarbeitet
wurde.

Nachhaltigkeitseinschatzung:

Sowohl Nachhaltigkeit als auch Generationengerechtigkeit sind im Baugesetzbuch
fest verankert. Gemal} § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane ,eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berucksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleisten®.

Das Plangebiet ist sehr gut an das stadtische und regionale OPNV-Netz
angeschlossen. Dem stadtischen Radverkehrskonzept von 12/2018 ist zu
entnehmen, dass das Gebiet gut im ortlichen und Gberértlichen Radverkehrsnetz
eingebunden ist. Ful3laufig ist man in nur 5 Gehminuten sowohl auf dem Alten Markt
als auch auf dem Neuen Markt in der Haaner Innenstadt.

Wegen der gunstigen Orientierung sind die sudlich ausgerichteten Dachflachen zur
Nutzung solarer Energie pradestiniert. Fiir die Anderung und Errichtung von
Gebauden im Plangebiet ist der vorgegebene Energiestandard gemal des zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung gultigen Gebaudeenergiegesetzes (GEG) und der
gultigen Bauordnung NRW (BauO NRW) verpflichtend zu beachten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient im Rahmen der Sicherstellung der
stadtebaulichen Ordnung auch dem Erhalt bestehender unversiegelter Flachen in
Innenstadtlage. Neben der Beschrankung Uberbaubarer Grundsticksflachen werden
im Bebauungsplan MalRhahmen zur Begriinung, wasserdurchlassigen Gestaltung
von Flachen, Dachbegriinung etc. aufgenommen. Hierdurch soll langfristig eine
wirksame Durchgrunung im Plangebiet erreicht werden, was neben der
stadtgestalterischen Aufwertung insbesondere auch der Verbesserung des lokalen
Kleinklimas dient und der Verzégerung und Verringerung des
Regenwasserabflusses.

Auf umweltschitzenden fachgesetzlichen Anforderungen (Baumschutz, Artenschutz,
Bodenschutz, Hochwasserschutz, Gefahrenabwehr) wird im Bebauungsplan
hingewiesen.



Umweltverbund bei Anreise in die Innenstadt starken

Menge an photovoltaisch erzeugtem Strom im Stadtgebiet erhéhen

4.1.2 Begriinung und Entsiegelung auf privaten Flachen voranbringen X

Anlage 1_Geltungsbereich

Anlage 2_Bebauungsplan_Stand_Satzung

Anlage 3 textliche Festsetzungen_Stand_Satzung

Anlage 4 Begrindung_Stand_Satzung

Anlage

5 Abwagung_der_Stellungnahmen_aus_der_friihzeitigen_Offentlichkeitsbeteiligung
Anlage 6_Abwagung_der_Stellungnahmen_aus_der_frihzeitigen_Tragerbeteiligung
Anlage 7_Abwagung_der_Stellungnahmen_aus_der_férmlichen_Tragerbeteiligung
Anlage 8 BP204_Checkliste_Klimaschutz_in_der_Stadtplanung
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