GARTENSTADTHAAN

DER BURGERMEISTER

Dezernat lll / Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
02.06.2026
offentlich

4. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Planung am 02.06.2026
um 17.00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses

Mitteilung der Verwaltung

Thema: vorhabenbezogener BP Nr. 206 ,ehemalige Landesfinanzschule® —
Qualifizierungsverfahren und bisheriger Verfahrensstand

In der Sitzung des Rates vom 01.07.2025 wurde u. a. beschlossen, dass sich ein
zukunftiger Vorhabentrager zur Durchfihrung eines Qualifizierungsverfahrens
verpflichten muss und dass das konkrete Verfahren auf Kosten des Vorhabentragers
in enger Abstimmung mit der Verwaltung und dem Rat durchzuflhren ist.

In den Sitzungen des Gestaltungsbeirates am 01.09.2025 und am 10.11.2025 wurde
durch den Vorhabentrager Bonava zusammen mit dem Planungsburo ISR die
mdgliche Ausgestaltung eines solchen Verfahrens vorgestellt. Seitens des
Gestaltungsbeirates wurde abschlieRend die Durchfuhrung einer dialogorientierten
Mehrfachbeauftragung mit vorgeschalteter Bestandstberprifung empfohlen.
Allerdings unter der Voraussetzung, dass im Vorfeld des Verfahrens eine
Bestandsprifung des Gebaudebestandes erfolgt, welche die Moglichkeiten des
Erhalts und der Integration von Teilstrukturen der bestehenden Bebauung in die
neue Planung untersucht.

Dieses Ergebnis wurde dem SPA in seiner Sitzung am 09.12.2025 vorgestellt. In
derselben Sitzung hat der Ausschuss dann den Aufstellungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 206 gefasst und beschlossen. Zudem
wurde der Durchfihrung einer dialogorientierten Mehrfachbeauftragung und der
Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen dieses
Verfahrens zugestimmt.

Nach der Beschlussfassung hat die Bonava das Planungsburo ISR mit der
Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur Untersuchung des Bestandserhalts von
Gebauden auf dem Gelande der ehemaligen Landesfinanzschule beauftragt. Als
Ergebnis dieser Studie ist festzuhalten, dass nur das Haus Rheinland bzw. Teile
dieser Bebauung als erhaltenswurdig eingestuft wurden — der Erhalt und die
Umnutzung des gesamten Gebaudes zu Wohnzwecken ist wirtschaftlich, funktional
und gestalterisch hingegen nicht vertretbar. Das Ziel der Identitatsstiftung kann auch
durch den Erhalt einzelner baulicher Elemente gelingen. Aufgrund dessen wurden in
einem zweiten Schritt Optionen zum selektiven Erhalt einzelner historischer
Elemente untersucht. Dabei wurden insbesondere der im Westen liegende
Bogengang und das Torhaus als mogliche Einzelelemente identifiziert.
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Die erarbeitete Machbarkeitsstudie wird den Teams im Rahmen der
dialogorientierten Mehrfachbeauftragung zur Verfugung gestellt und ist zu
berucksichtigen.

Das nunmehr vorgesehene Verfahren ist der folgenden Abbildung zu entnehmen:

Sl 4
‘\ il
i‘gﬁ

EINBINDUNG

OFFENTLICHKEIT PHASE 1
§3 (1) BETEILI-
GUNG
eree START HALBZEIT
markt Zwischan-
Vorhesprechung/ U:tl:;gr;l;in prasentation/
Ortshesichtigung / Tiischen: 1. Sitzung \\“ v i I
Kollequium PR Empfehlungs- \‘é h
Einbindung P gremium
Trager 6ffentlicher e i
Belange el EINBINDUNG
(kooperativ}

OFFENTLICHKEIT

64 (1) BETEILIGUNG ABSCHLUSS

Abschluss-
Ausstellungs-
Formulierung U:tbe?laal;een prasentation/ erﬁffungg

Uberarbeitungs- 2. Sitzung
Abschluss- Vorstellung der
empfehlungen e Empfehl:ungs- Ergebnisse
gremium

2 Blros
{kooperaliv)

ornse ||||||>

Neben der Machbarkeitsstudie wurden im Vorfeld des Qualifizierungsverfahren die
Trager offentlicher Belange gemal} § 4 (1) BauGB fruhzeitig an der Planung beteiligt.
Am 20.05.2026 fand auf dem Gelande der ehemaligen Landesfinanzschule ein
offener Informationsmarkt statt, in dessen Rahmen die Offentlichkeit ihre
Anregungen zu dem Vorhaben mit Vertretern der Stadt und der Bonava diskutieren
konnten. Bis einschlie8lich Freitag, den 29.05.2026 konnten zudem uber das
Beteiligungsportal NRW noch schriftlich Anregungen eingereicht werden. Die
Informationen und Anregungen aus der Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung flieRen
als Informationen in das Qualifizierungsverfahren ein.

Zu dem Qualifizierungsverfahren wurden nunmehr drei Blros eingeladen. In einer
ersten Phase werden diese je zwei Entwlrfe mit und ohne bestandserhaltene
Elemente erarbeiten. Nach einer Prasentation im Empfehlungsgremium, werden die
Biros in einer zweiten Phase, aufbauend auf den Uberarbeitungsempfehlungen des
Gremiums, eine Variante als Entwurf ausarbeiten. Nach einer abschlieRenden
Prasentation im Empfehlungsgremium entscheidet das Gremium und empfiehlt einen
Entwurf als Grundlage fur das weitere Bauleitplanverfahren.

Das Verfahren soll mit dem Versand der Unterlagen am 03.06.2026 starten. Die
Empfehlungsgremien tagen am 13.07.2026 und am 09.10.2026. Die Ergebnisse des
Verfahrens sollen dann im Rahmen einer Ausstellung der Offentlichkeit am /ab dem
04.11.2026 vorgestellt werden. Der nachste verfahrensleitende Beschluss ist daher
frhestens in der Sitzung des SPA am 01.12.2026 moglich.
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